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Vorwort

Kai Muller
Burgermeister

»GEMEINSAM.NACHHALTIG.GESTALTEN*
lautete das Motto, mit dem die 15 Gemeinde-
vertreterinnen und -vertreter Wenningstedt-
Braderups im Juni 2023 in den fiinfjahrigen
Wahlzyklus starteten. Und mit diesem Willen
- gemeinsam unsere Zukunft zu gestalten —
brachte die Gemeindevertretung im Juni 2024
einstimmig die Erarbeitung dieses Ortsent-
wicklungskonzeptes auf den Weg.

Gemeinsam haben wir uns damit unserer
Verantwortung gestellt, die bestméglichen
Wege in eine gute Zukunft fiir unsere Ge-
meinschaft in Wenningstedt-Braderup zu fin-
den und diese zu gestalten. Wir waren uns da-
bei der besonderen Herausforderung bewusst,
dass sich im Lebensraum Wenningstedt-Brade-
rups Gruppen mit unterschiedlichen Bedarfen
aufhalten — Einheimische, Zweitheimische
und unsere Géste. Weshalb wir von Beginn an
den Raum gedffnet haben, fiir die vielfiltigen
Perspektiven unserer Biirgerinnen und Biir-
ger, sowie der Gewerbetreibenden und Zweit-
heimischen.

Eines meiner Ziele als Biirgermeister war
es im Prozess auch, die hohe Komplexitit des
gemeindlichen Handelns sichtbar und be-
arbeitbar zu machen. Denn die Vielzahl an
kommunalen Pflicht-Aufgaben, gepaart mit
vielfdltigen politischen Ideen und Wiinschen,
fihrt Verwaltung und Selbstverwaltung oft an
die Grenzen des Machbaren. Das Integrierte
Ortsentwicklungskonzept (IOEK) dokumen-
tiert geplante MaBnahmen und ermoglicht so-
mit eine abgestimmte Priorisierung und eine
Zuteilung der begrenzten Ressourcen.

Das vorliegende Konzept ist das Ergebnis
des intensiven gemeinsamen Ringens um die
fiir uns besten Wege. Dabei hat das IOEK nie
den Anspruch, der einzig richtige Weg zu sein.
Es ist eine Abwédgung unterschiedlicher Per-
spektiven. Erarbeitetet zwischen Herbst 2024
und Winter 2025. Es weist einen breiten Korri-
dor in eine moégliche Zukunft — von Visionen
bis zu konkreten Projektideen. Dabei setzt
es Leitplanken fiir die Zukunft. Damit Wirt-
schaft, Verwaltung, Politik und Einwohner-



schaft mit vereinten Kréften, in eine Richtung,
an einer guten gemeinsamen Zukunft arbeiten
konnen.

GemalD des Zitats ,,Zukunft braucht Her-
kunft“, setzt sich das IOEK auch mit der
eigenen Geschichte, Kultur und Identitit aus-
einander. In einem ausfiihrlichen Analyseteil
haben wir dafiir intensiv in die eigenen Daten-
bestande und insbesondere die Entwicklung
der Leitokonomie des Tourismus in unserer
Gemeinde geschaut - um Auswirkungen zu
verstehen und mit den sozialen Implikationen
verantwortungsvoll umzugehen.

In Summe wuchs bei uns politisch Aktiven
ein gemeinsames Verstdndnis der Gemeinde
und auch eine mehrheitliche Einigkeit iiber
grundlegende Ziele unseres politischen Han-
delns — z.B. die Zahl der Einwohner:innen
um ca. 20% zu steigern und den Tourismus
etwa auf Hohe der aktuellen Umsitze zu er-
halten. Um diese beiden Ziele zu erreichen,
werden wir einer weiteren Entwicklung des
Zweitwohnens Einhalt gebieten miissen. Denn

zwischenzeitlich verdrangen immer mehr
Zweitwohnimmobilien sowohl Dauer- als auch
Ferienwohnungen.

Mit den vielfdltigen Ansédtzen des IOEK fiir
eine zukiinftige Entwicklung ist das vorlie-
gende Werk zwangsldufig ein umfangreiches
Werk geworden. Um das IOEK aber allen Inte-
ressierten zugédnglich zu machen, haben wir
uns entschlossen, im ersten Quartal 2026 eine
Zusammenfassung der wichtigsten Ergeb-
nisse in Form einer sog. Finissage verfiigbar
zu machen. Damit unsere gemeinsame Arbeit
moglichst weit Beachtung findet und wir im
Folgenden als breite Gemeinschaft konstruktiv
die Umsetzung und Gestaltung der Ideen und
MafBnahmen voranbringen kénnen — fiir ein
gutes Leben aller in Wenningstedt-Braderup.
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IOEK Wenningstedt-Braderup

1.1 Anlass, Zielsetzungen und Prozess

Die Gemeinde Wenningstedt-Braderup hat
sich entschlossen, die Entwicklung der Ort-
schaft fiir die Zukunft auszurichten. Die Ge-
meindevertretung sowie der Biirgermeister
sind sich bewusst, dass sie sich den vielfiltigen
Herausforderungen der Ortsentwicklung vor
dem Hintergrund sich rasant verdndernder
Rahmenbedingungen — Klimawandel, Digitali-
sierung, Mobilitat, Freizeitverhalten etc. — stel-
len miissen. Um diese Entwicklungen aktiv
und in ihrem Sinne steuern zu konnen, wurde
die Erarbeitung eines Integrierten Ortsentwick-
lungskonzepts beauftragt. Dabei widmet sich
das IOEK unter anderem Fragen der gleichwer-
tigen Lebensverhiltnisse, einschlieflich der

erreichbaren Grundversorgung, attraktiver und
lebendiger Ortskerne, der Behebung von Gebéu-
deleerstdnden, der Innenentwicklung, der Bau-
kultur, der Anpassung an den Klimawandel
sowie des Natur-, Umwelt- und Klimaschutzes.
Gleichzeitig gilt es dabei die wirtschaftliche
Soliditdt der Gemeinde zu erhalten. Diese fulit
auf dem touristischen Erfolg der Vergangenheit,
der durch die aktuelle Baurechtsproblematik in
den Grundfesten gefdhrdet ist.

Die Planung dazu begann nicht bei Null,
sondern konnte auf einen bereits erfolgten,
intensiven Beteiligungsprozess aufbauen. Die
Einwohner:innen von Wenningstedt-Braderup
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haben im Rahmen zweier Einwohnerversamm-
lungen eine Vielzahl von Potenzialen und
Herausforderungen benannt, Zielvorstellungen
formuliert und erste Projektideen gesammelt,
um die Gemeinde in Zukunft nachhaltig, um-
welt- und sozialvertrdaglich und wirtschaftlich
stabil zu machen. Die Ergebnisse dieses Prozes-
ses wurden in einem Zukunftsbild festgehalten,
das die verschiedenen Ziele der Gemeinde zu-
sammenfasst und veranschaulicht.

Der IOEK-Prozess erfolgte in enger Abstim-
mung sowohl mit der Gemeindevertretung,
Schliisselakteur:innen aus Wirtschaft, Ver-
waltung und Gesellschaft als auch mit den
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Bewohner:innen und Gésten. Neben regelmaBi-
gen Abstimmungsterminen wurden verschie-
dene Formate durchgefiihrt, die an die jeweili-
ge Zielgruppe angepasst wurden.

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse und des
vor Ort aufgebauten Wissens wurden gemein-
sam Zielsetzungen, Strategien und schlussend-
lich konkrete Maflnahmen zur Zielerreichung
formuliert.
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IOEK Wenningstedt-Braderup

1.2 Beteiligungsformate

Aktionswoche |

Als erste von mehreren geplanten Veranstal-
tungen vor Ort fand die Aktionswoche I vom 15.
bis 18. September 2024 statt. Nach dem internen
Auftakt mit einer Prasentation des Planungsbii-
ros Yellow Z. vor den Gemeindevertreter:innen
diente eine Fahrradtour dem besseren Kennen-
lernen des Ortes. Sowohl wéhrend der Fahrrad-
tour als auch in den folgenden Tagen wurden
mehrere Expertengesprache mit lokalen Ak-
teur:innen durchgefiihrt. Nicht zuletzt fiel auch
der Wohnungsgipfel I in die Aktionswoche.

Abb.3

Gemeinsame Ortsbegehung

Wohnungsgipfel I (Gemeindevertretung)

Der erste Wohnungsgipfel fand in kleiner
Runde statt: Gemeinsam mit der Gemeindever-
tretung, dem Biirgermeister, den Mitgliedern
des Bauausschusses sowie Herrn Peche als Ver-
treter der Kreisverwaltung Nordfriesland sowie
Frau Duncker aus der Verwaltung der Gemeinde
Sylt. Ziel war es, eine Quartiersaufteilung des
Ortes zu erarbeiten, die eine spétere Verteilung
der (Wohn-)Nutzungen erleichtern soll. Dafiir
wurde in Kleingruppen jeweils ein Vorschlag
zur Quartiersbildung formuliert und anhand
von Karten festgehalten. Diese wurden im
Nachgang ausgewertet und zusammengefasst.
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Abb.4

Gemeinsame Diskussion auf dem Wohnungsgipfel |

Expertengesprédche

Die Expertengesprache in der Aktionswoche
I hatten die Themen Tourismus/Wirtschaft/
Einzelhandel, Senior:innen, Dorfleben, Jugend,
Natur, Mobilitdt/OPNV/Radverkehr sowie Quar-
tiersentwicklung und Klima zum Gegenstand.
Dartiiber hinaus wurden nach der Aktionswo-
che weitere Akteur:innen zu den Themen Wir-
meplanung, Klimaschutz, Gemeindeleben und
Radverkehr befragt.

Auftaktveranstaltung (6ffentlich)

Am 9. September fand der 6ffentliche Auf-
takt im Saal am KIiff statt. Yellow Z prasentierte
die Ergebnisse, die aus der bisherigen Beschaf-
tigung mit dem Ort hervorgingen, und fasste
diese in drei Themengruppen zusammen. Teil
des Auftakts war zudem ein ,,Klonschnack® mit
vier lokalen Akteur:innen, die jeweils aktuel-
le, ortsspezifische Themen und Fragestellun-
gen vertraten: Kai Miiller als Biirgermeister
zu bisherigen Prozessen der Ortsentwicklung,
Jugendbeiritin Nora Kaysser zu Belangen jun-
ger Menschen, Béacker Martin Jessen zu Fragen
nach Gewerbe, Tourismus und Wohnraum und
Pastor Rainer Chinnow zum Thema Dorfleben
und den Anliegen der Senior:innen.



Zukunftswerkstatt (Gffentlich)

Im Rahmen des 6ffentlichen Auftakts und
im Anschluss an die Prédsentation der Analyse-
ergebnisse wurde Biirger:innen, interessierten
Gésten sowie Menschen, die ihren Arbeitsplatz
in Wenningstedt-Braderup haben, die Moglich-
keit gegeben, ihre eigene Wahrnehmung der Ge-
meinde und ihre Wiinsche und Ideen fiir deren
zukiinftige Entwicklung einzubringen.

Anhand von vier Mit-Mach-Stationen konn-
ten u.a. die heutige Sicht auf und Zufriedenheit
mit Wenningstedt-Braderup bewertet werden
und Aussagen zur zukiinftigen Wohnraum-
verteilung getroffen werden. Dariiber hinaus
lieBen sich eigene Ideen rdumlich verorten und
Zukunftsvisionen mit verschiedenen Schwer-
punktthemen wahlen.

Die Auswertung der Ergebnisse zeigt, dass
Wenningstedt-Braderup iiberwiegend als le-
benswert empfunden wird und generell eine
positive Sicht auf den Ort vorherrscht, wenn
auch Verdnderungsbedarf geduBert wird.

Besonders nach gemeinschaftlichen Angebo-
ten sehnen sich viele der Teilnehmer:innen: So
zeigen sich rdumliche Haufungen in Bezug auf
Ideen zur Belebung des Kapellenplatzes als 6f-
fentlicher Treffpunkt, zur Schaffung von mehr
gemeinschaftlichen Nutzungen in Braderup,
zu einer Ausweitung der (Sport-)Angebote am
Norderweg sowie zum Bau einer Senior:innen-
wohnanlage.

Besonders beliebt waren bei den Teilneh-
mer:innen die Naturrdume Wenningstedt-Bra-
derups. So werden insbesondere der Strand,
die Braderuper Heide, das WeiBe Kliff und der
Dorfteich gerne aufgesucht, wahrend die Haupt-
straBe und der Kapellenplatz eher gemieden
werden. Die Promenade als touristisches Zent-
rum zeigt ein weniger eindeutiges Bild und fallt
in beide Lager.

Abb.5

1. Einflhrung

Die Schaffung und Sicherung von Dauer-
wohnraum beschéftigt viele Bewohner:innen,
was auch in der Zukunftswerkstatt bei der
Frage nach der zukiinftigen Verteilung der
Wohnnutzungen widergespiegelt wurde. So
wiinschen sich die Teilnehmer:innen an vielen
Orten in der Gemeinde in Zukunft mehr Dau-
erwohnraum, wahrend nur vereinzelt Ferien-
wohngebiete entlang der Westkiiste verortet
wurden. Zweitwohnen wird dagegen nur noch
im Osten Braderups gesehen.

Mit Blick auf mégliche Zukunftsbilder wer-
den viele Themen dhnlich bewertet — auch hier
sticht vor allem der Wunsch nach mehr Dauer-
wohnraum hervor.

Mit-Mach-Station der Zukunftswerkstatt
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IOEK Wenningstedt-Braderup

Aktionswoche Il

Wohnungsgipfel Il & III (Gemeindevertretung)

Auf Grundlage der Ergebnisse des 1. Woh-
nungsgipfels wurden Steckbriefe zu den ein-
zelnen Teilrdumen der Gemeinde entwickelt.
Diese enthalten Aussagen zur Wohnnutzung im
Bestand und weiteren Aspekten (siehe S. 71-81).
Die Steckbriefe wurden in dann in der Gemein-
devertretung besprochen und weiterentwickelt.
Zusitzlich wurde anhand von Entwicklungs-
szenarien gemeinsam eine Vorzugsvariante fir
die zukiinftige Wohnentwicklung der Gemein-
de entwickelt. Diese wurde im weiteren Prozess
verfeinert und miindete in den Wohnungskom-
pass, der Entwicklungsziele und die rdumliche
Verteilung von Dauer-, Ferien- und Zweitwoh-
nen abbilden (siehe S. 66-67).

Abb.6

Wohnungsgipfel Il
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Abb.7

Wohnungsgipfel llI

Aktionswoche Il

Handlungswerkstatt (Offentlich)

Am 11.02.2025 fand im Saal am Kliff in Wen-
ningstedt die 6ffentliche Handlungswerkstatt
statt. Etwa 70 Teilnehmende hatten hier die
Moglichkeit, sich zum zweiten Mal aktiv in
den IOEK-Prozess einzubringen. Neben einer
Préasentation zum aktuellen Arbeitsstand waren
die Teilnehmenden aufgefordert, Feedback zu
vorhandenen MaBnahmen zu geben und/oder
selbst eigene Mallnahmen einzubringen. Diese
wurden dann auf den Strategiekarten veror-
tet und innerhalb einer Priorisierungs-Matrix
gesammelt. So entstand ein aufschlussreiches
Bild dartber, welche Projekte und Malinahmen
zuerst angegangen werden sollten und welche
Projekte aus Sicht der Teilnehmenden besonders
leicht bzw. schwer umzusetzen sind.

Fiir die Teilnehmenden spielte vor allem die
Erweiterung des Vereinsheims des SC Nord-
dorfer eine wichtige Rolle. Auch die Pflanzung
von Bdumen sowie die grundsétzliche Auf-
wertung des Freiraums und der Griinfldchen
waren wichtige MaBnahmen. Die Sicherung
der Nah- und Daseinsversorgung im Ort sowie
die Schaffung von Treffpunkten fiir alle waren
die wichtigsten MaBnahmen aus dem Bereich
in Bezug auf das Dorfleben. Fiir den Themen-



bereich Wohnen und Bauen waren es vor allem
die Neuaufstellung der Bebauungsplédne (zur
Neuordnung des (Ferien)Wohnens) und das
Thema Senior:innenwohnen, welches die Teil-
nehmenden ausgewéhlt haben.

Abb.8 MafBnahmen-Matrix in der Handlungswerkstatt

Strategiewerkstatt (Gemeindevertretung)

Auf Grundlage der Analyse wurden Strategie-
karten fiir die drei Handlungsfelder entwickelt,
die im Rahmen eines Workshops gemeinsam
mit der Gemeindevertretung diskutiert und wei-
terentwickelt wurden:

- Verantwortungsvoll entwickeln, behutsam
wachsen und lokal verwurzelt

- Mobilitat fair gestalten, Freirdume entwi-
ckeln und klimagerecht handeln

- Breit aufgestellt, gut versorgt und immer im
Gesprach

Dabei konnten sich die Teilnehmenden mit
den Themen vertraut machen, Fragen stellen
und Feedback geben, welches im weiteren Pro-
zess in die Strategiekarten eingeflossen ist.

15
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1.3 Ergebnisse der Beteiligungsformate

... sollte sich sowohl verandern ...alsauch so bleiben, wie esist.
... ist sowohl offen und zukunftsgewandt ...alsauch traditionsbewusst
... bedeutet eher ,Alle miteinander* ... bedeutet "Jeder fur sich"
... isteher ein Ruhepol ... istwuselig
... ist eigenstandig ... istabhangig von anderen Gemeinden
... isteher ein Wohnort ... ist eher ein Ferienort
...isteheralt ...isteherjung
... isteine graue Gemeinde ... isteine griine Gemeinde

... ist lebenswert ...ist nicht lebenswert

Abb.9 Ergebnisse: Was macht Wenningstedt- Braderup heute aus?

Offentliche Auftaktveranstaltung
Fiir die Teilnehmenden ist die Gemeinde heute
bereits sehr lebenswert, griin, eigenstdndig und
ein Ruhepol — ein Ferienort, der gemeinsam
gestaltet wird. Der Ort soll sich daher behut-
sam und im Einklang mit seinen Traditionen,
Lebensweisen und historischen Wurzeln ent-
wickeln.

In einer ersten rdumlichen Ideensammlung
wurden folgende Themen am hédufigsten ge-
nannt: Aufwertung Kapellenplatz, (Sport)An-
gebot Norderweg ausbauen, mehr gemeinschaft-
liche Nutzungen und Senior:innenwohnen
WesterlandstraBle. Auch die Themen Dauerwoh-

Abb.10  Ergebnisse: Dein Zukunftsbild fiir Wenningstedt-Braderup

16

nen und die Reduktion der Verkehrsbelastung
wurden genannt, jedoch nicht klar verortet.

Bei den Zukunftsbildern resonierten vor al-
lem die Themen Wohnraum (leistbar, qualitéts-
voll, 6ffentlich geférdert), Naturrdume (nach-
haltig und Biodivers) und das Thema Verkehr
(kurze Wege, umweltfreundlich, verkehrssicher
fiir Radfahrer) am starksten mit den Teilneh-
menden.



1. Einflhrung

Offentliche Handlungswerkstatt SC N dirfer  Neuaststaliung
Neben einer anregenden Diskussion zu den drei atng o kot
Strategiefeldern konnten die Teilnehmenden
iiber konkrete MaBinahmen diskutieren, eigene
Vorschldge einbringen und diese dann in einer Senictarmchnir
interaktiven Matrix priorisieren. Grundsitzlich
standen die Teilnehmenden einer schnellen
Umsetzung positiv gegeniiber und bescheinig- Abb1  Die wichtigsten MaBnahmen in der Ubersicht
ten dem GroBteil der MaBnahmen eine hohe
Umsetzbarkeit.

Vier der Mafinahmen wiesen dabei eine be-
sonders hohe Prioritéit auf: Die Erweiterung
des Vereinsheims und der Sport- und Aktivfla-
chen des Sportclubs Norddorfer; das Pflanzen Das war noch nicht Alles...?
straBenbegleitender Baume; die Erhchung der
Biodiversitét auf 6ffentlichen Griinflachen und
die Schaffung konsumfreier Treffpunkte zum
Verweilen fiir Alle.

Die gesamte Dokumentation der 6ffentlichen
Veranstaltungen mit allen Details und Ergeb-
nissen gibt es zum Nachlesen im Anhang.

Selbstlaufer
N
; c
5 ‘ 8o
< o<
N (%)
c & s 30
c 7 4= C
5 o 5
@ s>
] o
2 2 Handlungsfelder
‘ Verantwortungsvoll entwickeln,
behutsam wachsen und lokal verwurzelt
‘ Mobilitat fair gestalten, Freirdume
entwickeln, klimagerecht handeln
Breit aufgestellt, gut versorgt
v und immer im Gesprach

Dickes Brett

Abb.12  Ergebnisse: Priorisierungs-Matrix
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Wenningstedt-Braderup ent-
stand 1927 aus dem Zusammen-
schluss der beiden gleichnamigen
Dorfer und wuchs mit dem Aus-
bau der touristischen Infrastruk-
tur besonders in der zweiten Half-
te des vergangenen Jahrhunderts
stark.

Die Erfolgsgeschichte des Tou-
rismus ist von Beginn an von sich
verandernden Zielkonflikten be-
gleitet. Nach dem Zweiten Welt-
krieg wurden viele Gédstebetten
mit Fliichtlingen aus den Ostge-
bieten belegt, was eine dynami-
sche Entwicklung der privaten
Ferienvermietung ausloste. Die
hoheren Ferienmieten und das
Wachstum des Tourismus fiihrten
zur Verdrangung von Dauerwohn-
raum durch Ferienvermietung. In-
zwischen verdriangen Zweitwohn-
immobilien sowohl Dauer- als
auch Ferienwohnungen. Wihrend
einst die private Ferienvermietung
das Eigenheim mitfinanzierte,
befinden sich heute weniger als
12,5% der touristischen Beher-
bergungseinheiten in der Hand
von Wenningstedt-Braderupern.
Eine Befragung der Sylt Marke-
ting 2020 ergab, dass nur 27% der

Sylter noch vom Tourismus zu
profitieren glauben. Gleichzeitig
entsprechen anndhernd 3/4 der
Ferienwohneinheiten nicht den
baurechtlichen Normen.
Wihrend der Tourismus fiir
die Wirtschaft der Insel heraus-
ragende Bedeutung hat, entstehen
durch die Wachstumsdynamik
veranderte Handlungsbedarfe in
der rdiumlichen Entwicklung, die
mithilfe iibergeordneter Konzepte
angegangen werden miissen.

Die iibergeordnete Analyse des
folgenden Kapitels listet bestehen-
de insulare Planwerke auf und
fasst diese zusammen. Zudem
werden relevante Kennzahlen
— u.a. zu Bevolkerung, Nutzer-
gruppen, Wohnungs- und Im-
mobilienmarkt sowie Tourismus
— zusammengefiihrt, um den Wis-
sensstand rund um die Gemeinde
zu vereinheitlichen und faktisch
zu unterlegen.
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2.1 Raumliche Einordnung

Ubergeordnete Einbettung

Die Gemeinden auf der Insel teilen sich in
die Gemeinde Sylt mit dem Zentrum Wester-
land und vier weitere, eigenstdndige, zum Amt
Landschaft Sylt gehérende Gemeinden. Von
Nord nach Siid sind dies: List, Kampen, Wen-
ningstedt-Braderup und Hérnum.

Die Gemeinde Wenningstedt-Braderup ist
unmittelbar nérdlich von Westerland zentral
auf der Insel Sylt gelegen. Sie besteht aus den
beiden Ortsteilen Wenningstedt an der West-
kiiste und Braderup am Wattenmeer.

Als deutlich groBerer Ortsteil sind in Wen-
ningstedt das Zentrum der Gemeinde mit Ge-
meindebiiro, Kurverwaltung und Einzelhandel
zu finden. Braderup als ehemalige Bauern-
schaft mit wenigen Hofen verfiigt kaum tiiber
Infrastruktur. Die Insel Sylt insgesamt gehort
zum Kreis Nordfriesland mit Verwaltungs-
sitz in Husum. Mit der Insellage ergeben sich
spezielle Rahmenbedingungen fiir die Ent-
wicklung der Gemeinden auf Sylt. So sind der
Verfiigbarkeit von Boden enge Grenzen gesetzt.

Landschaftlich ist die Gemeinde zwischen
der Diinenlandschaft entlang des Weststrandes
und der Braderuper Heide eingebettet.

Verkehrliche Anbindung — Spezielle Heraus-
forderungen der Insellage

Die verkehrliche Anbindung iiber den Hin-
denburgdamm stellte lange Zeit eine schnelle
und zuverldssige Verbindung zum Festland
sicher. Die Anreise ist ausschlieflich mit
der Bahn oder per Fahre moglich; Géste, die
mit dem eigenen Kfz anreisen, nutzen dabei
den Autozug. Dieser wird {iberwiegend von
Feriengdsten in Anspruch genommen, wih-
rend Pendler vor allem auf den Personenzug
zurlickgreifen. Inzwischen ist die teilweise
eingleisige und zudem sanierungsbediirftige
Strecke dem heutigen Verkehrsaufkommen
jedoch nicht mehr gewachsen und hat sich zu
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einem verkehrlichen Nadelchr entwickelt. Be-
reits geringe Verspatungen kénnen ausreichen,
um den gesamten Tagesfahrplan erheblich zu
beeintrdchtigen. Insbesondere fiir Betriebe mit
einem hohen Pendleranteil sowie fiir die Pend-
ler selbst stellt diese Situation eine Herausfor-
derung dar. Fahrverbindungen vom Festland
gibt es nach Hérnum und List. Als einzige
Autoféhre ist die Verbindung von List nach
Rom (DK) fiir den Giiterverkehr von Relevanz.

Die Insel Sylt verfiigt ebenfalls iiber einen
Flughafen, der zentral auf der Insel, in direk-
ter Nachbarschaft zu Wenningstedt-Braderup,
gelegen ist. Der Flughafen wird von mehreren
deutschen Flughéfen und aus Ziirich (CH) und
Wien (AUT) regelméBig angeflogen.

Das Riickgrat der internen ErschlieBung der
Insel mit dem MIV bildet die L.24. Sie fiihrt
von Nord nach Siid iiber die gesamte Insel und
bindet Wenningstedt-Braderup gut in das insel-
weite StraBennetz ein. Uber diese StraBe wird
auch der OPNV der Insel teilweise gefiihrt. Die
iibergeordnete Fahrradverbindung nutzt die
Trasse der ehemaligen Inselbahn, die in weiten
Teilen parallel zur L.24 verléduft.

Abb.13

Verkehrsanbindung der Insel Sylt



2.2 Verwaltungsstruktur

Die Insel Sylt ist Teil des Landkreises Nord-
friesland und besteht aus fiinf Gemeinden.

Die hauptamtlich verwaltete Gemeinde Sylt
besteht aus sieben Ortsteilen und bildet mit
dem Ortsteil Westerland die Mitte der Insel.

Die vier weiteren, eigenstdndigen, aber eh-
renamtlich verwalteten Gemeinden sind List
auf Sylt, Hornum, Kampen und Wenningstedt-
Braderup. Sie besitzen jeweils eine gewihlte
Gemeindevertretung, die aus ehrenamtlichen
Mitgliedern besteht. Ehrenamtlich verwaltete
Gemeinden sollen sich per Gesetz zu Amtern
zusammenschlieBen.

Amter sind Kérperschaften des éffentlichen
Rechts, sie dienen der Starkung der Selbstver-
waltung der amtsangehorigen Gemeinden und
treten als Trager der 6ffentlichen Verwaltung
an die Stelle der amtsangehorigen Gemein-
den.

Die Gemeinden List auf Sylt, Kampen, Hor-
num und Wenningstedt-Braderup bilden das
Amt Landschaft Sylt. Das Amt Landschaft
Sylt verfiigt iiber keine eigene Verwaltung,
sondern hat eine Verwaltungsgemeinschaft
nach § 19a Gesetz iiber kommunale Zusam-
menarbeit mit der Gemeinde Sylt vereinbart.

Somit hat das Amt Landschaft Sylt die
Fiihrung der Verwaltungsgeschifte auf die
Gemeinde Sylt iibertragen. Die Bedienste-
ten der Gemeinde Sylt nehmen insoweit die
Amtsgeschéfte wahr.

Geregelt ist dies in dem sogenannten ,,Ge-
schaftsfiihrungsvertrag”. Die Durchfithrung
von Planungsleistungen im Bereich der all-
gemeinen Bauleitplanung ist dort jedoch nicht
enthalten. Das Amt/die Gemeinde vergeben
diese Aufgabe an externe Planungsbiiros.

Derzeit laufen Bemiihungen, diese Struktur
der Zusammenarbeit der Gemeinden zu re-
formieren, um insulare Themen, zu denen die
Ortsentwicklung zu zédhlen ist, im Gesamtzu-
sammenhang weiterzuentwickeln.

2. Ubergeordnete Analyse

Ziel ist es, diese stiarker vernetzt zu be-
trachten. Damit konnte einhergehen, dass
perspektivisch jeder Gemeinde innerhalb der
Verwaltung individuelle Ansprechpartner zur
Verfligung stehen. Rechtlich bleiben die Ge-
meinden aber weiterhin autark.
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2.3 Ubergeordnete Planungen

Die folgenden, hierarchisch geordneten Pla-
nungen liegen dem Integrierten Ortsentwick-
lungskonzept zugrunde. Dabei handelt es sich
nicht um eine abschlieBende Auflistung aller
iibergeordneten Planwerke, sondern um eine
Auswahl derjenigen, die fiir die Erarbeitung
des IOEK besondere Relevanz besitzen.

Planungen auf Landes- und Kreisebene
- Landesentwicklungsplan, 2021
- Landschaftsrahmenplan Schleswig-Holstein
(Neuaufstellung 2020)
-> Radverkehrskonzept Kreis Nordfriesland

Insulare Planungen

- Abschéitzung des Wohnungsbedarfs und des
realisierbaren Wohnungsneubaus bis 2030
fiir die Gemeinden der Insel Sylt, 2020

- Klimaschutzkonzept 2.0 fiir die Insel Sylt

- Strandversorgungskonzept, 2011

-> Insulares Mobilitdts- und Verkehrskonzept
Sylt, 2014 (nicht beschlossen)

-> Wohnraumentwicklungskonzept (2014) und
Raumordnerischer Vertrag (2021)

Kommunale Planungen und Satzungen
- Kommunale Warmeplanung
- Erhaltungssatzungen
- Stellplatzsatzung
- Verkehrsplanung SHP, 2024
- Leitbildprozess

Landesentwicklungsplan (Fortschreibung
2021)

Mit den Festlegungen im Plan, den so ge-
nannten Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung, sollen die unterschiedlichen
Nutzungsmoglichkeiten der Land- und Mee-
resflachen aufeinander abgestimmt und Kon-
flikte vermieden werden. Der Bereich von
Wenningstedt-Braderup ist in dem Landes-
entwicklungsplan als Schwerpunktraum fiir

22

Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Der
Bereich zwischen Wenningstedt und Brade-
rup sowie grofe Teile von Braderup sind als
Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Landschaftsrahmenplan Schleswig-Holstein
(Neuaufstellung 2020)

Auch der Landschaftsrahmenplan Schles-
wig-Holstein ordnet Sylt und die gesamten
Nordfriesischen Inseln den Gebieten mit
besonderer Erholungseignung zu. Die Bra-
deruper Heide als typischer Lebensraum auf
trockenen und nédhrstoffarmen Boden wird
hier als 6kologisch wichtiges Gebiet im Kreis
Nordfriesland betont. Dieser Bereich, sowie
die Diinenlandschaft am Roten Kliff, stehen
gem. §23 BNatSchG unter Naturschutz und
sind als UNESCO Biosphédrenreservat aus-
gewiesen. Der Landschaftsrahmenplan weist
zudem auf die wesentlichen landschaftlichen
Ziasuren zwischen Nordseeklinik und Wen-
ningstedt, sowie zwischen Wenningstedt und
Kampen hin.

Radverkehrskonzept Kreis Nordfriesland

Mit dem Ziel, besonders im landlichen
Raum mehr Menschen zum Fahrradfahren zu
bewegen, hat der Kreis Nordfriesland 2023 ein
Radverkehrskonzept verabschiedet. Aus der
Analyse der vielfédltigen Handlungsbedarfe
auf touristischen Radrouten sowie insbeson-
dere im Alltagsverkehr wurden Handlungs-
empfehlungen erarbeitet. Basierend auf diesen
Ergebnissen ist ein Programm mit baulichen
MaBnahmen, die in den Aufgabenbereich des
Kreises fallen, derzeit in Bearbeitung.



Abschéatzung des Wohnungsbedarfs und des
realisierbaren Wohnungsneubaus bis 2030 fiir
die Gemeinden der Insel Sylt

Das vorliegende Dokument ist eine Fort-
schreibung und Aktualisierung des Woh-
nungsmarktkonzeptes der Insel Sylt aus dem
Jahre 2012. Es beinhaltet eine Aktualisierung
der Bedarfskomponenten in Bezug auf das
Thema Dauerwohnen (Vgl. S. 2).

Die Studie stellt einen grundsétzlichen Be-
darf an Dauerwohnraum fest, vor allem vor
dem Hintergrund, Wohnraum fiir Arbeits-
bzw. Fachkréafte auf der Insel zu schaffen.

In unterschiedlichen Szenarien wird dabei
gezeigt, wie hoch der Neubaubedarf ist und
inwiefern eine Umwandlung von Ferien- oder
Zweitwohnungen zu einer Angebotsstabili-
sierung beitragen kann. Vor dem Hintergrund
der Ferienvermietung auf Sylt als beliebte
Feriendestination steht der Wohnungsmarkt
unter besonderem Druck, gerade wenn es um
die Umwandlung von Dauerwohnungen in Fe-
rien- und Zweitwohnungen geht (Vgl. S. 1-2).

Die Neubaubedarfe werden fiir Wenning-
stedt-Braderup mit 103-154 Wohneinheiten
angegeben (Vgl. S. 48). Im Hinblick auf die
Zielgruppennachfrage sind es vor allem Sin-
gles/Starter, Familien und Senior:innen, die
sich gegenwirtig kaum auf dem Wohnungs-
markt versorgen kénnen und daher laut Stu-
die einen Schwerpunkt im Wohnungsneubau
einnehmen sollten (Vgl. S. 58).

Klimaschutzkonzept 2.0 fiir die Insel Sylt
Das Land Schleswig-Holstein hat mit
dem Energiewende- und Klimaschutzgesetz
Schleswig-Holstein (EWKG, 2021) verankert,
mindestens seinen Beitrag zur Erreichung
der Klimaziele des Bundes zu leisten. Die
im Bundes-Klimaschutzgesetz (Bundes-KSG,
2021) definierten prozentualen Minderungsra-
ten fir die Sektoren sollen auch in Schleswig-
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Holstein erreicht und moglichst tibertroffen
werden. Ein wichtiges Ziel ist es, bis 2035
Netto-Null fiir die kommunalen Einrichtun-
gen zu erreichen und bis 2045 die gesamte
Insel klimaneutral zu gestalten.

Um diese Ziele zu erreichen, wurden ver-
schiedene MaBnahmen entwickelt, die nach
Prioritdt und zeitlicher Umsetzbarkeit geglie-
dert sind. Zu den MaBnahmen, die auch fir
Wenningstedt-Braderup von Bedeutung sind,
zahlen unter anderem die Schaffung einer
klimaneutralen Verwaltung, die kommunale
Wiarmeplanung, die Festlegung von Standards
fir den Klimaschutz in der Bauleitplanung,
der Dialogprozess zur Mobilitédt auf Sylt so-
wie der Aufbau eines insularen Mobilitéts-
managements. Das Klimaschutzkonzept wird
inhaltlich vom Landschaftszweckverband
(LZV) Sylt, der Gemeinde Sylt sowie dem Amt
Landschaft Sylt und einer Koordinationsstelle
fiir Klimaschutz bearbeitet.

Strandversorgungskonzept

Das Strandversorgungskonzept gibt einen
Uberblick {iber die aktuellen infrastrukturel-
len Gegebenheiten in den Strandbereichen
und unterteilt diese in verschiedene Typolo-
gien, denen spezifische Strandinfrastrukturen
und Charakteristika zugeordnet werden. Die
Bewertung der infrastrukturellen Versorgung
zeigt, dass diese in allen Abschnitten als
ausreichend eingeschitzt wird. Es wird an-
gemerkt, dass gastronomische Einrichtungen
in einigen Bereichen geringfiigig erweitert
werden konnten, jedoch alle flichenmaéBig
gesichert sind. Besonders fiir die Abschnitte
34 und 35, die durch die Haupttreppe gepragt
sind, wird die Schaffung eines Strandevent-
bereichs vorgeschlagen (vgl. S. 23).

Zusitzlich wurde die Mdéglichkeit zur Ein-
richtung einer mobilen Strandsauna in den
Strandabschnitten 34 und 35 von der Gemein-
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de geschaffen, die jedoch aufgrund der Coro-
na-Pandemie bisher nicht umgesetzt wurde.

Insulares Mobilitats- und Verkehrskonzept
Sylt (2014)

Das Insulare Mobilitdts- und Verkehrskon-
zept Sylt aus dem Jahr 2014 befasst sich mit
den Herausforderungen der Verkehrssteuerung
und -entwicklung auf der Insel Sylt, insbeson-
dere in Anbetracht der hohen Verkehrsbelas-
tung wéahrend der Hauptsaison.

Besondere Themen, die aufgrund der Insel-
lage relevant sind, sind der Pendlerverkehr, der
Touristenverkehr und die damit einhergehen-
den saisonalen Schwankungen. Wesentliche
Herausforderungen liegen beim Radverkehr
in Kapazitdtsengpédssen, insbesondere auf der
Nord-Siid-Radroute. Beim Thema OPNV-An-
bindung ist die unzureichende Anbindung des
westlichen Teils von Wenningstedt-Braderup
zu nennen. Beim motorisierten Individualver-
kehr (MIV) ist eine hohe Verkehrsbelastung
auf der L24 zwischen Westerland und Kampen
vorhanden, die vor allem in der Hauptsaison
zu einer Uberlastung des Knotenpunkts im Be-
reich des Wenningstedter Kreisels fiihrt. Ziel
des Konzepts ist eine Reduzierung des MIV auf
ungefdhr 50 %, der Ausbau der Radinfrastruk-
tur und die Verbesserung der Radwege, um das
Radfahren attraktiver und sicherer zu gestal-
ten, die Férderung von Mobilitdtsalternativen
im Nahbereich sowie die Optimierung der
Verkehrsfithrung. AuBerdem soll der Parkraum
besser gemanagt werden, um das strallenbe-
gleitende Parken zu reduzieren. Das Konzept
wurde bisher nicht abgeschlossen/beschlossen.

Kommunale Warmeplanung

Fiir alle Sylter Gemeinden, auch fiir die
Gemeinde Wenningstedt-Braderup, wird, den
Gesetzesvorgaben des Landes Schleswig-Hol-
stein folgend, eine Wéarme- und Kélteplanung
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erarbeitet. In einem ersten Arbeitsschritt geht
es dabei darum, herauszufinden, wie aktuell
geheizt wird und welche Potenziale fiir die Zu-
kunft vorhanden sind.

Dazu wird der Gebdaudebestand, der Wéarme-
verbrauch sowie die lokale Energieerzeugung
betrachtet. Ebenso wird untersucht, welche
Wirmequellen vor Ort verfiigbar sind und wie
der Warmebedart z. B. durch das Sanieren von
Héausern gesenkt werden kann.

Fiir die Gemeinde Wenningstedt-Braderup
als Teil der Touristendestination Sylt stellt die
Sicherstellung klimafreundlicher Warme vor
Ort eine besondere Herausforderung dar. Daher
wird ein rdumliches Konzept erarbeitet, das
neben Optionen zur Energieerzeugung und
Infrastruktur auch Energieeinsparméglich-
keiten aufzeigt. Was genau getan werden sollte,
um eine klimaneutrale Warmeversorgung zu
erreichen, wird im MalBnahmenkatalog festge-
halten.

Erhaltungssatzungen

Insgesamt gibt es vier Erhaltungssatzungen
in Wenningstedt-Braderup: eine in Braderup,
die iibrigen drei im Ortsteil Wenningstedt.

Die Erhaltungssatzung in Braderup hat ihren
Geltungsbereich entlang des M.-T.-Buchholz-
Stichs und Terp Wai, das Erhaltungsgebiet 1 in
Wenningstedt deckt das Gebiet um den Dorf-
teich ab. Ziel ist in beiden Fillen die Sicherung
von Friesenhdusern sowie von Pensions- bzw.
Logierhdusern und Hotelbauten aus den Jahren
um die Jahrhundertwende, die sich durch Stil-
elemente wie Loggien, Veranden, Gauben und
eine grofziigige Fensteranordnung auszeich-
nen. Typische Nutzungsformen sind hier die
Vermietung und der Seebadbetrieb.

Das Erhaltungsgebiet 2 umfasst die Berthin-
Bleeg-Strale und StrandstraBe. Auch hier steht
die Sicherung der Pensions- bzw. Logierhduser
und Hotelbauten aus den Jahren um die Jahr-



hundertwende im Vordergrund. Typische Nut-
zungsformen sind auch hier die Vermietung
und der Seebadbetrieb.

Das Erhaltungsgebiet 4 besteht aus einem
Grundstiick an der Alten Dorfstralle, auf dem
mit dem ,Witthiis“ ein weiteres Logierhaus er-
halten werden soll.

Stellplatzsatzung

Wenningstedt-Braderup verfiigt iiber eine
Satzung zur Ermittlung, Herstellung und
Nachweis von notwendigen Stellplétzen fiir
Kraftfahrzeuge und Abstellplétze fiir Fahr-
rader, die Ende 2021 aktualisiert wurde. Als
Stellplatzschliissel fiir Kraftfahrzeuge ist seit-
her vorgesehen: 1 Stpl./WE bis 85 m2 Nutzfla-
che, 2 Stpl./WE {iber 85 m? Nutzfldche und 3
Stpl./WE {iiber 150 m? Nutzfléche.

Wohnraumentwicklungskonzept und Raum-
ordnerischer Vertrag (2014 und 2021)

Das Wohnraumentwicklungskonzept diente
unter anderem der Identifizierung von Bau-
potenzialflachen, mit dem Fokus, Potenziale
fiir das Dauerwohnen zu finden.

In Zusammenarbeit mit den Sylter Gemein-
den, privaten Akteuren und dem Inselbauamt
wurden insgesamt 20 Baugrundstiicke in der
Gemeinde Wenningstedt-Braderup eingehend
untersucht. Dabei wurden die Erschliefungs-
situation, die naturrdumliche Qualitédt und die
Siedlungsentwicklung betrachtet. Unter diesen
Grundstiicken befinden sich neun, die inner-
halb der Wohngebietsgrenzen liegen und sich
gut fiir eine Bebauung oder Nachverdichtung
eignen wiirden. Der GroBteil dieser Fldchen
ist im Besitz der Gemeinde oder der Touris-
mus-Service Wenningstedt-Braderup GmbH,
was eine kurzfristige Entwicklung von etwa
101 Wohneinheiten erméglichen kénnte. Im
Jahr 2021 wurde das Potenzialflachenportfolio
im Rahmen eines Raumordnerischen Vertrags
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(ROV) auf diejenigen Grundstiicke fokussiert,
die in naher Zukunft entwickelt werden sollen.
Das Entwicklungspotenzial dieser Fldchen be-
tragt ungefdhr 65 Wohneinheiten. Eine detail-
lierte rdumliche Darstellung der Flachen ist in
Kapitel 3 zu finden.

Leitbildprozess

In der vergangenen Wahlperiode (Anfang
2019) wurde in der Gemeindevertretung der
Beschluss zur Erstellung eines strategischen
Leitbildes gefasst, welches in Form von Work-
shops durch die Gemeindevertreter erarbeitet
wurde. Im Rahmen dieses Prozesses wurde
das Leitbild ,,Das Zuhause fiir Familienmen-
schen in Sylts goldener Mitte, mit einer selbst-
bestimmten, wachsenden Dorfgemeinschaft,
die sich dem Erhalt der Natur, wirtschaftlicher
Soliditat, Wirtschaftsfreundlichkeit und of-
fenem Miteinander verpflichtet fiihlt* entwi-
ckelt. Fiir die einzelnen Handlungsfelder des
Leitbilds wurden daraufhin Ziele definiert. In
der neuen Wahlperiode nach der Kommunal-
wahl 2023 wurde eine Einwohnerversamm-
lung durchgefiihrt, die eine Analyse der Star-
ken und Schwéchen der Gemeinde zum Ziel
hatten. Darauf aufbauend wurden durch die
Gemeindevertreter in einer Klausurtagung 10
Fokusthemen und dazugehorige Zielsetzungen
und MaBnahmen erarbeitet. Die Themenfelder
sind: IOEK, Dauerwohnen, Schule +, Wirt-
schaftliche Soliditdt, Mobilitédt, Energie 2.0, Na-
tur 2.0, Senior:innen, Jugend und Feuerwache.

Zur weiteren Diskussion und institutionellen
Verankerung dieser Themen wurden Themen-
gruppen gebildet. Eines der zentralen Fokus-
themen ist das Integrierte Ortsentwicklungs-
konzept. Dazu wurden die wichtigsten Ideen
und MaBnahmen gesammelt, um die zukiinfti-
ge Entwicklung der Gemeinde zu gestalten.
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2.4 Soziodemografie

Abb.14  Bevoélkerungsentwicklung mit Zielkorridor
Quelle: Statistikamt Nord

Bevdlkerungsentwicklung

2023 hatte Wenningstedt-Braderup eine
Gesamtbevolkerung von 1.606 Einwohner:in-
nen. Der Ort ist seit 2013 innerhalb von 10
Jahren um mehr als 180 Einwohner:innen
gewachsen, besonders stark unmittelbar nach
der Eroffnung der Siedlung an der Osterwie-
se 2018. Das passt zum selbsterklarten Ziel:
Wenningstedt-Braderup will wachsen. Der
dafiir gesetzte Zielrahmen von einer Bevolke-
rung zwischen 1.700 und 2.000 bis zum Jahr
2030 wiirde einen Anstieg um weitere 100 bis
400 Personen bedeuten.

Altersstruktur

Die zahlenmaBig groBten Altersgruppen
bilden in Wenningstedt-Braderup die Ko-
horten zwischen 30 und 49 Jahren (27,3 %),
von 50 bis 64 Jahren (24,0 %) und 65 Jahre
und élter (24,7 %). Besonders klein fallen da-
gegen die Altersgruppen zwischen 18-24 und
25-29 Jahren aus. Demnach ergibt sich ein
Durchschnittsalter von 47,5 Jahren fiir Wen-
ningstedt-Braderup, wihrend der Wert fiir
Deutschland insgesamt bei 44,6 Jahren liegt —
die Gemeinde ist also verhédltnismaDBig alt.
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Abb.15  Altersstruktur der Gemeinde
(Vergleichswerte Kreis Nordfriesland)
Quelle: Statistikamt Nord

200

Abb.16  Altersstruktur der Gemeinde im Zeitverlauf
Quelle: Statistikamt Nord

27,3%
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— Anteil internationaler Bevolkerung

|j 1'| Mit einem Auslander:innenanteil von 18,5

N % liegt Wenningstedt-Braderup etwas iiber
Fom— dem Bundesdurchschnitt von 15,2 % (Statis-
I 1\ tisches Bundesamt, 2023) und ist damit deut-

I A lich bunter als der Kreis Nordfriesland: hier
liegt der Wert nur bei 10,2 %.

Abb.17  Anteilinternationaler Bevélkerung
Quelle: Statistikamt Nord

Verhéltnis zwischen Dauer- und Zweitwoh-
ner:innen und Gasten
Die Abbildung vergleicht die Anzahl der
Dauer- und Zweitwohner:innen mit der
durchschnittlichen Zahl der Géste pro Tag
in der Hauptsaison in Wenningstedt-Brade-
rup im Jahr 2024. Mit 5.473 Gésten pro Tag
iibersteigt die Zahl der Touristen im August
deutlich die der Dauerbewohner:innen (1.542).
Damit halten sich in der Hauptsaison fast
R R viermal so viele Géste wie Dauerbewohner:in-
o > nen im Ort auf. Bei den dargestellten 1.489
N © Zweitwohner:innen ist zu beachten, dass
@ © die Zahl aus den Zweitwohnungsteuerfdllen
abgeleitet ist. Hieraus folgt, dass zum einen
regelméaBig auch weitere Familienmitglieder
hinzuzurechnen sein diirften, zum anderen
| ;"jl‘;‘?tr\l’lvz:::: die Anzahl der Nutzungstage und -zeiten
) . : individuell stark variiert. Die Grafik verdeut-
B Gaste (Durchechnit/ Tagim August) licht dennoch eindriicklich das Verhéltnis

Abb.18  Verhaltnis zwischen Dauer- und Zweitwoh- zwischen touristischer Nlltlel’lg und stindi-
ner:innen und Gasten (Stand 2024) .. . .
Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup ger Wohnbevolkerung in der Gemeinde.
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2.5 Tourismus

Die Erfolgsgeschichte der Leitckonomie
Tourismus auf Sylt und in Wenningstedt-
Braderup ist von Beginn an von sich iiber
die Jahrzehnte verdndernden Zielkonflik-
ten begleitetet. Nach dem Zweiten Weltkrieg
wurden viele gewerbliche Géstebetten mit
Fliichtlingen aus den fritheren Ostgebieten
belegt. U. a. hieraus resultierte beim Wieder-
aufkeimen des Tourismus eine dynamische
Entwicklung der privaten Ferienvermietung,
von der viele Insulaner:innen profitiert ha-
ben. Die deutlich héheren Ferienmieten und
das Wachstum des innerdeutschen Touris-
mus fiihrten im Weiteren zu einer Verdran-
gung von Dauerwohnraum durch Ferien-
vermietung. Zwischenzeitlich verdriangen
immer mehr Zweitwohnimmobilien sowohl
Dauer- als auch Ferienwohnungen. Wo einst
die private Ferienvermietung das Eigenheim
mitfinanzierte und zum Vermoégensaufbau
beitrug, sind heute weniger als 12,5% der
touristischen Beherbergungseinheiten im Ort
noch im Eigentum von Wenningstedt-Brade-
ruper:innen (Vgl. Harbeke, 2018). Diese Ent-
wicklung hat vor allem nach der touristischen
Zwangspause aufgrund der Corona-Pandemie
zu einer Diskussion der Tourismusakzeptanz
auch auf Sylt gefiihrt. Eine Befragung der
Sylt Marketing im Jahr 2020 hat ergeben, dass
auf einer Skala von 1 (iiberwiegend positiv)
bis 5 (liberwiegend negativ) mit einer 3,3 die
personlichen Auswirkungen des Tourismus
eher negativ gesehen wurden. Gegenlaufig
hierzu ist aufgrund der aktuellen Baurechts-
problematik jiingst die Sorge um den Verlust
wesentlicher Teile der touristischen Beher-
bergungskapazitdten und damit der kiinftigen
Wirtschaftskraft getreten (Vgl. Sylt Marketing
und Feldhaus, 2021). Dieses Spannungsfeld
stellt derzeit die grofite Herausforderung fiir
die planerische Fortentwicklung des Ortes
dar (siehe hierzu auch Kapitel 3.9).
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Ferienwohnungen, -hduser und
Pensionen

Sonstige Beherber-
gungsbetriebe

Abb.19  Bettenstruktur der Gemeinde (Stand 2024)
Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup

Bettenverteilung

Insgesamt gab es im Jahr 2024 10.149 Giés-
tebetten in der Wenningstedt-Braderup. Bei
dieser Zahl ist zu beachten, dass sie auf der
Anzahl der ausgegebenen Géstekarten basiert.
Diese werden z.B. auch fiir Beistellbetten,
Schlafsofas usw. beantragt und ausgegeben
und stellen somit eine absolute Maximalka-
pazitét dar. Insgesamt liegt mit gut 80% der
Hauptanteil der Betten im Bereich der Ferien-
wohnungen, -hduser und Pensionen. Dies zeigt
nochmals, wie wichtig die bau- und planungs-
rechtliche Sicherung der Kapazitdten gerade in
diesem Bereich ist.

Ubernachtungen und Gaste

Wie in den meisten Ferienorten an der Kiis-
te zeigen sich bei den Ubernachtungszahlen
saisonale Muster. Die geringste Auslastung liegt
in den Herbst- und Wintermonaten zwischen
Oktober und Februar vor, ab Mérz steigen die
Ubernachtungszahlen bis zum Hohepunkt im
Juli und August an, woraufhin der Abstieg im



Géste und
Ubernachtungen
1.500.000 A
i Covid-19-
' Pandemie !
1.200.000 —-'"’"\\_/‘\.————-
; Ubérnachtungen
900.000 T
600.000 :
300.000 : :
! Géste
] : -\..:,__-——E_—E——’—H
0 ! L ! ! I ! !
N N N N N el N
o (e} o o o o o
L - N N N N N
(00] (=] o —_ N w ES
Abb.20  Jahresvergleich Gaste und Ubernachtungen 2018- 2024

Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup

Géaste und Ubernachtungen

2. Ubergeordnete Analyse

Herbst folgt. In der Hauptsaison reisten 2024
zwischen Mai und September 90.075 Géste an,
in der Nebensaison von Oktober bis Dezember
26.969 sowie von Januar bis April 30.561 Giste.

Insgesamt gab es im Jahr 2024 1.181.947 Uber-
nachtungen in Wenningstedt-Braderup.

Ungeachtet der besonderen Situation wih-
rend der Covid-19-Pandemie stellt dies einen
leichten Riickgang gegeniiber den vergangenen
Jahren dar, mit 1.205.529 Ubernachtungen
im Jahr 2022 bzw. 1.237.723 Ubernachtungen
im Jahre 2019. Stagnierende oder riickldufige
Zahlen sind keine Einzelheit auf der Insel: zwi-
schen 2015 und 2019 fielen die Ubernachtungs-
zahlen auf der gesamten Insel in den Monaten
Juli und August. Gleichwohl bewegen sich die
Ubernachtungszahlen im Vergleich zu anderen
Ferienorten an Nord- und Ostsee weiterhin auf
einem hohen Niveau (Vgl. Glosemeyer 2023). Im
Gegensatz zur Hauptsaison hat der Anteil der
Ubernachtungen in der Nebensaison zwischen
November und Februar von 12 % im Jahr 2005
auf 17 % im Jahr 2019 jedoch zugenommen (Sylt
Marketing GmbH, 2020). Die aktuelle Baurechts-
problematik stellt ein erhebliches Risiko fiir die
zukiinftige touristische Entwicklung dar.
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Abb.21  Monatsvergleic

h Gaste und Ubernachtungen 2024

Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup
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2.6 Wohnungsmarkt

Der freie Wohnungsmarkt ist - wie in vielen
touristisch geprdagten Gemeinden - im Bereich
der Dauerwohnungen seit vielen Jahren dys-
funktional. Der touristische Erfolg und die
hohen Kurzzeitmieten in diesem Bereich haben
zundchst zu einer Verdrdngung von Dauer-
wohnraum durch Ferienwohnraum gefiihrt.
Vor allem aus der extremen Niedrigzinsphase
heraus, haben Nebenwohnungen als Kapital-
anlage neben Dauer- auch zum Teil Ferien-
wohnungen verdrangt. Aktuelle Abfragen auf
Immobilienportalen zeigen, dass hier kaum
Wohnungen zu Dauermietzwecken angeboten
werden, so dass hier vor allem die gemeindli-
chen oder Sozialwohnungsangebote von Bedeu-
tung sind.

Abb.22  Bezugsfertige Mietwohnungen in der Gemeinde (Stand 2025)
Quelle: Immobilienscout24

Dauer-, Ferien- und Zweitwohnen

Neben dem hohen Preisniveau sorgt die Be-
deutung des Tourismusstandorts Sylt auch bei
der Verteilung der Wohnnutzungen fiir Be-
sonderheiten in Wenningstedt-Braderup. Von
insgesamt 2.207 Wohneinheiten fallen 745 auf
Zweitwohnsitze, 944 Wohneinheiten auf Fe-
rienwohnungen und nur 518 auf Hauptwohn-
ermeldungen (80 Wohneinheiten lassen sich
nicht klar zuordnen).

Hieraus ergeben sich lokalspezifische bau-
und planungsrechtliche Situationen, die in ei-
nem Exkurs in Kapitel 3 tiefer erldutert werden.
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Abb.23  Entwicklung der Mietpreise in Wenningstedt-Braderup
(Vergleich Kreis Nordfriesland)
Quelle: Statistikamt Nord

Miet- und Kaufpreise

Die exklusive Lage Sylts, der Druck auf den
Wohnungsmarkt durch Nutzungskonkurren-
zen zwischen Dauer-, Zweit- und Ferienwoh-
nungen sowie der begrenzte Boden sorgen
fiir weit iiberdurchschnittliche Miet- und
Kaufpreise in Wenningstedt-Braderup. Lag
das Niveau der Mietpreise fiir 2024 im Kreis
Nordfriesland bei durchschnittlich 9,14 € pro
m?, so betrug der Wert fiir Angebotsmieten
in Wenningstedt-Braderup mehr als doppelt
so viel: 22,24 € pro m? (Immobilienscout24,
2024). Bestandsmieten wurden im letzten
Zensus fiir Wenningstedt-Braderup im Durch-
schnitt mit 12,80 € angegeben (NDR, 2023).



Wohnraumbedarf

Seit der Fertigstellung der Dauerwohnsied-
lung Osterwiese im Jahr 2018 stagniert der Woh-
nungsbau: Zwar wurden 2022 noch etwas mehr
als 20 Wohnungen fertiggestellt, derzeit stehen
aber keine bezugsfertigen Mietwohnungen zur
Verfiigung. Insgesamt fehlt Wohnraum in Wen-
ningstedt-Braderup, der entweder durch Neubau
oder Umwandlung geschaffen werden muss.
Der Neubaubedarf wird derzeit auf 104 bis 154
Wohnungen geschitzt. Bei der Umwandlung ist
zu beachten, dass die vermeintliche Folge aus
der Nutzungsuntersagung von nicht als solchen
genehmigten Ferienwohungen nicht zwingend
zu giinstigem Dauerwohnraum fiihrt. Wer eine
Genehmigung fiir ,,Wohnen hat, kann ndmlich
entweder zu Dauer- oder Zweitwohnzwecken
nutzen, wobei zweiteres wirtschaftlich deutlich
attraktiver ist.
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Abb.24  Wohngebéaude nach Anzahl der Wohnungen (Stand 2022)
Quelle: Statistikamt Nord

2. Ubergeordnete Analyse
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Abb.25  Fertiggestellte Wohnungen in Wohngeb&uden (Neubau)
nach Anzahl der Wohnungen in Wenningstedt-Braderup
Quelle: Statistikamt Nord

Wohnungsgréien

Abb. 24 zeigt die Verteilung auf verschiedene
WohnungsgréBen in der Gemeinde. Allerdings
ist diese nur begrenzt belastbar, da zum einen
keine Differenzierung zwischen touristischer
und Dauerwohnnutzung vorliegt, zum anderen
in der Historie weitere (touristische) Wohn-
einheiten im Bestand oftmals nicht beantragt
wurden.
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3. Sektorale Analyse
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Im folgenden Kapitel wird die Ge-
meinde anhand folgender sog.

., Sektoren“ beschrieben — der Sied-
lungsentwicklung, Nutzungen,
Siedlungsstruktur & Ortsbild, Bau-
recht, Baupotenzialfldchen, Natur &
Freiraum, Mobilitat, Dorfleben so-
wie Dauer-, Ferien- & Zweitwohnen.
Diese sektorale Analyse basiert
einerseits auf den vorhandenen
Planungen und Grundlagen der
Gemeinde, andererseits baut sie auf
Darstellungen einer Vielzahl von
Gesprachen mit Einheimischen,
Workshops mit politisch Aktiven
sowie eigenen Bestandsaufnahme

des Autorenteams des Planungsbii-
ros YELLOW Z auf.

Aufgrund der subjektiven Wahr-
nehmungen der beschreibenden
sowie zusammenfassenden Akteure
sind subjektive Farbungen bei der
thematischen Sortierung, Aufberei-
tung und Niederschrift nicht auszu-
schliefen und bei der Lektiire ggf.
zu beachten. In Summe werden die-
se sektoralen Betrachtungen zusam-
mengefiihrt, um darauf aufbauend
Potenziale des Untersuchungsraums
zu betrachten und mit Chancen
und Risiken zusammenzufassen.
Diese differenzierte Ubersicht

der Potenziale, Médngel, Chancen
und Risiken dient als Grundlage

3. Sektorale Analyse

der weiteren Planung. Zum Ab-
schluss des Kapitels werden die
gewonnenen Erkenntnisse der sek-
toralen Analyse in einem Exkurs
beispielhaft in einem sogenannten
,Quartierssteckbrief” verdichtet.
Im Quartierssteckbrief werden u.a.
die prdgenden Charakteristika des
Quartiers, die stadtebauliche Pra-
gung, die geltenden Regelungen des
Bebauungsplans etc. zusammenge-
fasst. Im zweiten Teil des Steckbrie-
fes werden tendenziell gewtiinschte
zukiinftige Entwicklungen des
Quartiers zusammengefasst, welche
in Workshops der Gemeindever-
treter und Biirgerlichen Mitglieder
der gemeindlichen Fachausschiisse,
moderiert durch das Planungsbiiro,
erarbeitet wurden.
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3.1 Siedlungsentwicklung

Die beiden Dorfer Wenningstedt und Bra-
derup wurden 1927 zusammengeschlossen.
Sie waren urspriinglich zwei separate Dorfer.
Der historische Kern von Wenningstedt zeich-
net sich durch traditionelle Friesenhduser
aus, die um den Dorfteich gruppiert sind. In
Braderup befinden sich dhnliche Strukturen
entlang der Straen Terp Wai und M.-T.-Buch-
holz-Stich. Mit der Umwandlung in ein See-
bad entstanden Logierhduser und Hotelbau-
ten, insbesondere an der Berthin-Bleeg-Strale,
am Kapellenplatz und der Strandstrale. Es
gab vereinzelte Bebauungen in der Umgebung
des Bahnhofs, der sich zwischen Osterweg,
Norder Wung und Normannenweg befand.
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Abb.26  Siedlungsentwicklung
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Nach dem Zweiten Weltkrieg erlebte die
Gemeinde eine deutliche Ausdehnung, unter
anderem mit der Entstehung des Wohngebiets
Westerheide. Am Norderweg ist das Schul-
und Sportgeldnde entstanden, das wesent-
lich zur lokalen Infrastruktur beitrédgt. In
Braderup entwickelte sich die bauliche Aus-
dehnung des Ortes in Richtung des Watten-
meeres, was die Attraktivitat dieser Ortslage
unterstreicht. Die Gemeinde hat in den letzten
Jahren vereinzelte Wohnbauprojekte initiiert,
die sich auf das Dauerwohnen konzentrieren,
insbesondere in den Gebieten Liing Wai und
Osterwiese.
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3.2 Nutzungen

Beide Ortsteile sind iiberwiegend durch
Wohngebdude geprégt (zur Verteilung der ver-
schiedenen Wohnnutzungen siehe Exkurs).
Dennoch gibt es kleinere Cluster 6ffentlich-
keitswirksamer Bereiche: Diese liegen an der
Diinenstrafe/Strandpromenade mit dem Haus
am KIliff, weiterer Gastronomie und Hotels
bis zur Sylt4Fun-Arena. An der Berthin-
Bleeg-Stralie finden sich Einzelhandel, Hotels
und weitere Dienstleistungsbetriebe. An der
Haupt-/Westerlandstrale gibt es ebenso Ein-
zelhandel und Dienstleistungen sowie eine
Apotheke, Arztpraxen und Gastronomie. Am
Norderweg konzentrieren sich infrastruktu-
relle Einrichtungen fiir Bildung und Sport
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Abb.27  Nutzungskartierung

3. Sektorale Analyse

(Norddorferschule, SC Norddorfer, Sylt4Fun-
Halle, Golf-Club Sylt). Auch im Dorfkern von
Braderup finden sich einige Angebote am
M.-T.-Buchholz-Stich (Gastronomie, Hotel,
Bauernhofkindergarten, Naturzentrum). Weiter
ist die SyltKlinik — Kinderonkologische Fach-
klinik fiir Familienorientierte Rehabilitation
nordlich Osetal zu nennen. Vereinzelt finden
sich landwirtschaftliche Betriebe am Terp Wai
(Hofladen Erdbeerparadies und Gestiit S6l’ring
mit Tierarztpraxis). In Braderup sind einige
Gewerbebetriebe verortet. Dort gibt es siidlich
des Naturzentrums und Kleingewerbe eine
Strandkorbvermietung, eine Kiesgrube sowie
in Randlage die lokale Kldranlage.

D e -
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3.3 Siedlungsstruktur und Ortsbild

Neben den zentralen Nord-Siid- und Ost-
West-Verbindungen ist die parallel zum
Strand verlaufende Diinenstralie die wich-
tigste Achse fiir die Erschliefung der tou-
ristischen Infrastruktur. Die Spuren des
historischen Seebads lassen sich an der Ost-
West-Verbindung zwischen Strandstrale,
Kapellenplatz und Norder Wung bis hin zur
ehemaligen Inselbahntrasse nachvollziehen.

Die zwei pragenden Ortseingdnge nach
Wenningstedt befinden sich an der Wester-
landstraBe sowie am Kreisel der 1.24; letzterer
ist stark gepréagt durch die hier angesiedelten
Einzelhandelsgeschéfte mit groBflachigen
Parkplédtzen. Eine wichtige Rolle spielt der in
der Hauptsaison stark frequentierte Westkiis-
tenradweg, der an der Seediine Wenningstedt
erreicht.

Das Ortsbild ist in der gesamten Gemeinde
vorwiegend durch eingeschossige, freistehen-
de Wohnhaéuser geprégt, mit vereinzelt hoher
und dichter bebauten Arealen. Besonders an
den zuvor genannten Ost-West-Verbindungen
gibt es zwei- bis dreigeschossige Hauser, eben-
so wie in den Dauerwohnsiedlungen Oster-
wiese, Liing Wai und Westerheide.

Der Kapellenplatz mit der historischen
Bédderarchitektur sowie die Strandpromena-
de mit dem Haus am Kliff und dem Gastro-
nomiebetrieb Gosch stellen ortsbildprdgende
Ensembles dar. Dariiber hinaus befinden sich
entlang der Hauptstralle und rund um den
Dorfteich charakteristische Friesenhduser
und die Friesenkapelle als Kirche fiir die
Norddorfer.

Durch die groBen, 6ffentlichen Parkplatz-
flachen wird ein Zugang zum Strand fiir
Géste zwar bequem ermoglicht, hierdurch
ergibt sich jedoch ein unterbrochenes Stra-
Benbild (= fehlende Raumkanten) entlang der
Diinenstrale.
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3. Sektorale Analyse

Abb.29  Siedlungsstruktur und pragende (bauliche) Elemente
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3.4 Baurecht

Die Siedlungsflache Wenningstedt-Brade-
rups wird fast vollstindig durch 18 geltende
Bebauungspldne abgedeckt. Der Bereich west-
lich der Seediine sowie Bereiche in der Geest
zwischen den Ortsteile sind nicht durch
Bebauungsplidne geregelt. Wahrend Braderup
zu groflen Teilen als Allgemeines Wohngebiet
definiert ist, weist Wenningstedt eine klein-
teiligere Mischung an Baugebieten auf. Weite
Bereiche wurden als Sondergebiet mit der

Abb.30

Ubersicht Bauplanungsrecht im Gemeindegebiet
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Zweckbestimmung Dauerwohnen und Tou-
ristenbeherbergung festgesetzt. Aufgrund von
laufenden planungsrechtlichen Konflikten
(u.a. ausgelost durch die Kontrollen des Krei-
ses Nordfriesland) hat die Gemeinde die Uber-
arbeitung der Bebauungspldne angestof3en.




3.5 Baupotenzialflachen

Obgleich die Insellage der Gemeinde und
die Vorgaben des Regionalplans die Ausdeh-
nung der Siedlungsfliche Wenningstedt-Bra-
derups deutlich begrenzen, verbleiben noch
einzelne Baupotenzialfldchen, die im Rahmen
des Wohnraumentwicklungskonzepts und des
Raumordnerischen Vertrags ermittelt wurden
(siehe oben).

Eine detaillierte Betrachtung der Fldchen
im 6ffentlichen Eigentum zeigt, dass sich in
zentraler Ortslage mehrere mittelfristig rea-
lisierbare Baupotenziale anbieten. Mit der
Siedlung Osterwiese wurde bereits eines
dieser Potenziale realisiert. Die Fldche an
der WesterlandstralBe, auf dem ehemaligen

-
e

Abb.31  Baupotenzialflachen zur Innenentwicklung

3. Sektorale Analyse

Geldnde der Tourismus-Information, bietet
Platz fiir 10 Wohneinheiten. Die Errichtung
einer Senior:innenwohnanlage war hier in
der konkreten Planung, wurde allerdings auf
Grund einer unklaren Haushaltslage gestoppt.
Mehrere Parkplatzfldchen an der DiinenstralBe
bieten dartiber hinaus Platz fiir jeweils 19, 10
und 20 Wohneinheiten; wird die Freiflache
am Mittelweg, auf der sich der Minigolfplatz
befindet, dazugezihlt, lieBen sich hier weitere
20 Wohneinheiten verwirklichen. Zusétzliche
Baupotenzialfldchen liegen am Ostetal, wo
Dauerwohnraum fiir Mitarbeiter:innen des
Tourismus-Service und anderer Unternehmen
geschaffen werden soll.
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3.6 Natur und Freiraum

Insellage und Gewasser

Als Insel ist Sylt zu allen Seiten von der
Nordsee eingeschlossen. Durch seine zentrale
Lage verfiigt Wenningstedt-Braderup sowohl
im Osten als auch im Westen iiber Zugang
zur Kiiste. Die westliche Grenze Wenning-
stedts bildet ein Strandstreifen, der sich iiber
die gesamte Westkiiste Sylts von Norden nach
Stiden ausdehnt. Im Ortsteil Braderup besteht
dagegen Zugang zum Wattenmeer, das als Teil
des Nationalparks Schleswig-Holsteinisches
Wattenmeer besondere naturrdumliche Bedeu-
tung erfdhrt. Innerhalb der Gemeinde finden
sich mehrere Stillgewdsser, darunter der Dorf-
teich in Wenningstedt, der in den 1960er Jahren
kiinstlich angelegt wurde und die Miiiir in
Braderup.

Naturschutz und Biotope

Die Gemeinde verfiigt iber zwei Natur-
schutzgebiete im Norden, die es beide mit der
Gemeinde Kampen teilt: im Nordosten die
Braderuper Heide mit ausgedehnten Salzwiesen
und Diinengebieten sowie im Nordwesten die
Diinenlandschaft auf dem Roten Kliff. Diese
Gebiete tragen in hohem Male zur Attraktivitét
der Gemeinde und der Insel bei.
Aufgrund der starken landschaftlichen Pra-
gung durch Heide- und Diinengebiete befinden
sich in Wenningstedt-Braderup zahlreiche Bio-
tope. Diese verteilen sich hauptsachlich auf das
siidliche Gemeindegebiet zwischen Westerland-
straBe und Seediine, auf einzelne Grundstiicke
nordwestlich des Dorfteiches, entlang der Alten
Dorfstralle sowie im Osten Braderups.

Landschaftsnutzung

Die Agrarflachen auf dem zentralen Ge-
estkern, die als Griin-, Weide- und Ackerland
genutzt werden, machen einen grofen Anteil
Wenningstedt-Braderups aus. Wélder sind
nur vereinzelt im Norden und siidlich der
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Braderuper Stralfie vorhanden und gehen auf
kiinstliche Anpflanzungen zuriick. GréBere
Flachen nehmen zudem die Anlagen des Golf-
Club Sylt und des Marine Golf Club Sylt ein.
Im Siidosten Braderups befindet sich neben der
Klaranlage eine Kiesabbaufldche.

Offentliche Freiraume und Spielangebote

Es gibt es nur wenige offentliche Freirdume
im Siedlungsgebiet. Diese setzen sich aus der
Strandpromenade zwischen Haus am Kliff und
Horsatal, dem Kapellenplatz, einer derzeit nicht
gestalteten Flache am Mittelweg, die zu Teilen
als Minigolf-Anlage genutzt wird, dem Dorf-
teich (angrenzend daran der Friedhof) sowie
einer kleinen Fldche an der Westerlandstrale
gegeniiber des Mittelwegs zusammen. Offentli-
che Spielplédtze finden sich an der Norddorfer-
schule und an der Friesenkapelle sowie in der
Siedlung Osterwiese. Weitere Spielmdoglich-
keiten gibt es mit der Sylt4Fun Arena an der
Promenade, auf dem Campingplatz und im
Sylter Sagenwald. Positiv ist dabei hervozuhe-
ben, dass diese Angeobte sowohl von Géasten
als auch von Einheimischen genutzt werden.
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Bestehende Natur- und Freiraumstrukturen

Abb.32
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3.7 Mobilitat

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Fiir den Kfz-Verkehr verfiigt die Gemeinde
uber einen Anschluss an die 124, die zentrale
Nord-Siid-Verbindung der Insel. Von dieser
sind die Ortsteile Wennigstedt und Braderup
auf direktem Weg erreichbar. Das innerort-
liche Netz in Wennigstedt verlduft iiber die
Hauptverbindungen Hauptstrae und Wester-
landstrafBle, an die die untergeordneten Stra-
Ben angeschlossen sind. Nach Osten bilden
Braderuper StraBe/Terp Wai sowie M.-T.-
Buchholz-Stich die Hauptverbindungen.

Das Ortsbild ist stark durch den motorisier-
ten Individualverkehr geprédgt. In Wenning-
stedt ist vor allem in den strandnahen Berei-
chen eine Vielzahl an 6ffentlichen sowie auch
privaten, oft zur Strale orientierten Stellplat-
zen vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr

Die OPNV-Busanbindung ist mit sechs
Haltestellen im Gemeindegebiet gut ausge-
baut, hat jedoch noch Potenzial, da nicht alle
Wohngebiete innerhalb des 300m Radius er-
reicht werden und auch touristische Hotspots,
wie dir die Promenade und der Campingplatz
sind ausreichend angeschlossen. Insgesamt
wird Wenningstedt-Braderup durch drei
Linien bedient (im Winter fdllt die Taktung
geringer aus):

e Linie 1: Westerland iiber Kampen nach
List (Sommer: tagsiiber 20-Minuten-Takt)

e Linie 3/3a: Ringverbindung von/nach
Westerland iiber Braderup, Keitum und Tin-
num (Sommer: tagsiiber stiindlich)

Betrieben wird der Nahverkehr von der
SVG Sylter Verkehrsgesellschaft als eigen-
wirtschaftlicher Linienverkehr. Gerade der
Bereich Braderup ist somit in Bezug auf den
OPNV nur eingeschrinkt angebunden.

42

Radverkehr

Der Radverkehr bildet fiir Einheimische
und vor allem fiir Géste einen wichtigen
Verkehrsbaustein, was sich sowohl in Form
der iibergeordneten Radrouten, als auch der
Vielzahl an privaten Fahrradverleihern wi-
derspiegelt. Der Radverkehr wird {iber meh-
rere ausgewiesene Radrouten geleitet: Die
Hauptrouten sind Diinenstrafle, Grenzweg,
WesterlandstraBle und die ehemalige Insel-
bahntrasse. Hier ist eine hohe Auslastung
wihrend der Hauptsaison zu verzeichnen,
die in den letzten Jahren durch die vermehrte
Verbreitung von E-Bikes merklich zugenom-
men hat. Auch die Direktverbindung zwi-
schen Westerland und Wenningstedt iiber die
Norderstralfie wird hédufig genutzt, ist jedoch
hinsichtlich der Radinfrastruktur nicht aus-
reichend ausgebaut. Absehbare Anderungen
an der Routenfiihrung wird es an der ehema-
ligen Inselbahntrasse im Bereich Osterweg/
Norder Wung geben — auch in Bezug auf die
gegenwirtig mangelhafte Querungssituation
iiber die Hauptstralfe. Im Stidwesten gilt, es,
den fehlenden Anschluss an den Westkiisten-
radweg an der Grenze zur Gemeinde Sylt/
Westerland herzustellen. Zwischen den Orts-
teilen Wenningstedt, Westerheide und Brade-
rup fehlt heute eine ausgewiesene Fahrrad-
verbindung. Innerhalb von Braderup ist die
Ortsdurchquerung uniibersichtlich gestaltet.
Grundsitzlich fehlen in der Gemeinde an den
meisten Stellen eine klare Flachenzuordnung
fiir Fubgédnger und Fahrradfahrer, sowie aus-
reichend dimensionierte Wege. Diese unklare
Situation und der Platzmangel fiihren in der
Konsequenz zu konfliktreichen und geféhrli-
chen Verkehrssituationen, die dringend gelost
werden miissen. Dies gilt vor allem fiir die
Haupt- und Westerlandstralle — beides wichti-
ge Verkehrswege innerhalb der Gemeinde.



3. Sektorale Analyse

FuBverkehr fehlt am Wenningstedter Weg auf Hohe
Fiir Fubgédnger:innen wurden mehre- Norderweg/Norddorferschule eine sichere
re Problembereiche identifiziert, darunter Querungsmoglichkeit.

die Westerlandstrale und die HauptstralBe.
AuBerdem gibt es stellenweise zu schmale
Gehwege, die teilweise sogar vom Radver-

kehr mitgenutzt werden miissen. Zudem

Abb.33  Verkehrs- und Mobilitdtssystem
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3.8 Dorfleben

Wenningstedt-Braderup bietet ein reges
Dorfleben durch Veranstaltungen wie das
Biikebrennen oder das Dorfteichfest. Vereine
und Institutionen bieten die Mdglichkeit, sich
zu engagieren — darunter der Norddérfer Mu-
sikverein, der Verein Ulis Terp, die Kirchen-
gemeinde Norddorfer mitsamt dem Gospelchor
Island Voices, die Freiwillige Feuerwehr, der
Kleingartenverein Wenningstedt, das Natur-
zentrum Braderup oder auch der Sportverein
SC Norddorfer, der seine Anlage ebenso wie der
Golf-Club Sylt am Norderweg hat.

N
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Abb.34  Dorfleben - Bereich Wenningstedt
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Am Norderweg befinden sich weitere Sport-
angebote mit der Sylt4Fun-Halle, Padel Sylt
sowie einem kleinen Skatepark. Die Sylt4Fun-
Halle bedarf jedoch einer energetischen Sanie-
rung, der Sportplatz hat seine Kapazititsgrenze
erreicht und neben der Padelanlage befindet
sich noch ein Tennisplatz in schlechtem Zu-
stand; auch die hier gelegene Norddorferschule
benotigt zusétzlichen Raum. Im Zentrum Wen-
ningstedts gibt es einen weiteren, nicht 6ffent-
lichen Sportplatz, der zum Gruppengistehaus
Klaarstrand gehort. Spielplétze befinden sich

Abb.35

Dorfleben - Bereich Braderuper Strafle



am Norderweg, auf dem Schulgeldnde, an der
Friesenkapelle (Bi Serk), auf der Osterwiese so-
wie am Campingplatz; zudem liegt an der nérd-
lichen Gemeindegrenze der Sylter Sagenwald.
Offentliche Plitze und Freirdume als Be-
gegnungsorte in Wenningstedt finden sich
am Kapellenplatz, an der Strandpromenade
und um den Dorfteich, sowie daran angren-
zend auf dem Friedhof. Freizeitangebote wie
der Minigolfplatz und die Sylt4Fun-Arena an
der Diinenstralie sind sowohl bei Gésten wie
auch bei Einheimischen beliebt. Das Haus
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Abb.36

3. Sektorale Analyse

am Kliff vereint mehrere Funktionen: hier
befinden sich die Gemeindeverwaltung, ein
Buchhandel, gastronomische Angebote und
der Saal am Kliff mit regem Veranstaltungs-
betrieb. Treffpunkte fiir Bewohner:innen stel-
len zudem die Gastronomiebetriebe an der
Westerlandstraf3e dar. Auch in Braderup gibt
es vereinzelte Betriebe mit Veranstaltungsan-
gebot sowie ein jdhrlich stattfindendes Fest des
Bauernhofkindergartens.
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Do;fleben - Bereich Braderup
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3.9 Dauer-, Zweitwohnen und Gastebeherbergung

Verteilung der Wohnnutzungen

Aus dem historisch bedingt hohen Anteil an
privaten Ferienvermietungen (ca. 80%) heraus
weist Wenningstedt fast flichendeckend eine
hohe Dichte an Ferienwohnungen bzw. Géste-
beherbergungsbetrieben auf. Gastebeherbergung
findet sich vor allem in den Bebauungsplédnen
2, 4, 5, und 6 sowie im Aullenbereich entlang
der Kiiste. Besondere Schwerpunkte bilden der
Bereich am Haus am Kliff, der Campingplatz,
das Ferienzentrum sowie das Gebiet um den
,Kronprinzen®. Generell nimmt der Anteil der

/7 0 10
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Abb.37  Verhéltnis von Dauer- und Zweitwohner:innen und durchschn.
Gasten pro Tag (Angaben in Personen - Stand 2024)
Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup
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Beherbergungsbetrieben in Kiistenndhe zu.
Zweitwohnungen sind iiber die gesamte
Gemeinde verteilt, mit Schwerpunkten in den

Bebauungsplédnen 1, 2, 3, 4 und 5 sowie im
Aulenbereich entlang der Kiiste. Besonders
auffallig ist dabei ebenfalls der Bereich am
,Kronprinzen“. Zweitwohnende konzentrieren
sich insbesondere in Braderup, im Siidwesten
Wenningstedts, parallel zum Strand und um
den Dorfteich. Das Thema Zweitwohnen ist
im Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde
Wenningstedt-Braderup von Bedeutung, da

T [ Dauerwohner:innen

/ e : B Durchschn. Gaste/Tag

. Zweitwohner:innen

D Schwerpunkte Dauerwohnen

D Schwerpunkte Tourismusbeherbergung
D Schwerpunkte Zweitwohnen

@ Geltungsbereich Bebauungsplan




es weniger um die grundsatzliche Zulassig-
keit der Nutzung geht, sondern um mogliche
stddtebauliche Spannungen. Ein hoher Anteil
an Zweitwohnungen kann dazu fiihren, dass
Teile der Gemeinde einen GroBteil des Jahres
nicht belebt sind (,,Rollladensiedlungen®) oder
dass die Dauerwohnnutzung durch steigenden
Druck auf Grundstiicke und Wohnraum beein-
trachtigt wird.

Dauerwohnnutzungen finden sich vor

allem in den Bebauungsplédnen 2, 3, 5 und
11. Schwerpunkte liegen in den Siedlungen

[ Dauerwohnen

[ | Géstebeherbergung
[ Zweitwohnen

Abb.38
Zweitwohnen und Gastebeherbergung (Objektbezogen)
Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup

D Bebauungsplane Umgriff

Réumliche Verteilung und Intensitéat der Nutzungsformen Dauer-,

3. Sektorale Analyse

Osterwiese, Westerheide und Liing Wai sowie
in einem Band, das sich von Siidosten bis zur
Haupt- und Berthin-Bleeg-Stralie zieht. In Rich-
tung Kiiste nimmt die Dauerwohnnutzung ab.

Abbildung 37 zeigt das Verhiltnis der Be-
wohnerstruktur auf Personenebene. Es ist also
eine Momentaufnahme der Nutzer/Bewohner
an einem durchschnittlichen Tag in der Ge-
meinde. Abbildung 38 zeigt hingegen die rdum-
liche Verteilung und die Intensitédt der unter-
schiedlichen Nutzungsformen.

[ Dauerwohnen

| Géstebeherbergung
.t Zweitwohnen

Abb.39

Uberlagerung der rdaumlichen Verteilung und Intensitét der Nut-
zungsformen Dauer-, Zweitwohnen und Gastebeherbergung (Objektbezogen)
Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup
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Touristische Schwerpunkte

Der Tourismus und das Beherbergungsgewer-
be sind fiir die Gemeinde von zentraler Bedeu-
tung und stellen das wirtschaftliche Standbein
dar. Die Gemeinde ist jedoch nicht gleicherma-
Ben vom Tourismus geprégt, sondern es haben
sich Schwerpunkte herausgebildet.

Die Gebiete um die HauptstralBe, die Diinen-
strale und die Seediine (Bebauungspléne 2,
4 und 5) weisen einen besonders hohen An-
teil der jahrlichen Géste auf. Besonders der

Abb.40
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Bebauungsplan 5 sticht mit einem Drittel der
Géstebeherbergungen heraus. Dies hédngt vor
allem mit der hoheren Anzahl an Hotels in
diesem Bereich zusammen. Der nérdliche und
mittlere Teil der Gemeinde spielen mit Blick auf
das Gisteaufkommen eine untergeordnete Rolle.
Ein dhnliches Bild zeigt sich bei der Wert-
schopfung durch Beherbergung. Hier wird
etwa ein Drittel des Umsatzes im Bebauungs-
planbereich 5 erwirtschaftet. Westlich der
Westerlandstral3e werden insgesamt zwei Drit-
tel des Gesamtumsatzes erwirtschaftet. Diese

——
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Raumliche Verteilung der jahrlichen Gastelibernachtungen im Beherbergungsgewerbes (2024)
Quelle: Tourismus-Service Wenningstedt-Braderup



3. Sektorale Analyse

wirtschaftliche Dominanz der Bereiche west-
lich der WesterlandstralB3e gibt erste Hinweise
darauf, wo das Ferienwohnen und das Hotel-
gewerbe sinnvollerweise gesichert und gestéarkt
werden sollten, da sie in besonderem Male

zur wirtschaftlichen Soliditdt der Gemeinde
beitragen.

Abb.41 R&aumliche Verteilung touristischer Einheiten (Ferienwohnungen und Hotels - Stand 2024)
Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup
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Abb.42

IOEK Wenningstedt-Braderup

Exkurs aktuelle Baurechtsproblematik

Im Jahr 2023 konfrontierte der Kreis Nord-
friesland als Bauaufsichtsbehdrde die Insel
Sylt 6ffentlich mit der Aussage, ca. 1/3 aller
Ferienwohnungen auf der Insel seien nicht
genehmigt. Dies vor dem Hintergrund, dass
eine Baugenehmigung fiir "wohnen" nicht zum
"ferienwohnen" berechtige. Diese differenzier-
te Betrachtung hatte zunéchst tiber viele Jahre
Eingang in die Rechtsprechung und schlieB-
lich auch in die Neufassung der BauNVO
gefunden, ist jedoch in der Praxis vielerorts

oy "
16b

Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup
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nicht umgesetzt worden. Ortsspezifische
Daten hierzu konnten seitens des Kreises und
der Genehmigungsbehorde nicht vorgelegt
werden, so dass die Gemeinde Wenningstedt-
Braderup in der Folge auf Basis der im Ge-
meindebiiro vorliegenden sog. Beiakten und
touristischer Meldedaten eigene Analysen an-
stellte. Die Ergebnisse waren alarmierend, da
sie weit dramatischer als die Einschatzung des
Kreises waren. Danach hatten lediglich 15%
der Gebdude, in denen eine touristische Beher-
bergung stattfindet, eine Genehmigung die im

Anteil der Wohneinheiten in Kellergeschossen oder Spitzbdden in Objekten der Ferienvermietung



Wortlaut "Ferienwohnen" beinhaltet. Fiir die
Gemeinde erhoht dies den Druck, die baupla-
nungsrechtlichen Bedingungen zu schaffen,
um den derzeitigen Bestand der touristischen
Beherbergungskapazitit zu sichern. Ein zu-
sdtzliches Problem kann durch die nicht
genehmigte Nutzung von Kellerrdumen und
Spitzboden entstehen. Nach einer Analyse des
Gemeindebiiros von Internetangeboten, die
ca. 2/3 der Ferienwohnungen abdeckt, ist bei
64% davon entweder ein Keller oder Spitzbo-
den Teil des Angebots (vgl. Abb. 42).

3. Sektorale Analyse

Abb.43  Raumliche Verteilung des Umsatzes im Beherbergungsgewerbe
Quelle: Gemeinde Wenningstedt-Braderup
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4. Analyseergebnisse und
Zielsetzung




Im folgenden Kapitel werden die
erarbeiteten Erkenntnisse und
Daten der Gemeinde in eine SWOT-
Analyse eingefiihrt, um Starken,
Schwichen, Chancen und Risiken
zu identifizieren.

SWOT steht fiir Strengths (Starken),
Weaknesses (Schwichen), Opportu-
nities (Chancen) und Threats (Ri-
siken) und ist ein etabliertes Ana-
lyse-Instrument aus der Wirtschaft.
Starken und Schwéachen beziehen
sich auf interne, beeinflussbare
Faktoren, wiahrend Chancen und
Risiken externe Faktoren wie Wett-
bewerbsdruck oder Umweltveran-
derungen darstellen.

Die Starken und Schwichen wer-
den in Kartenform grafisch darge-
stellt. Sie bilden zusammen mit den
Gesprachen vor Ort und bestehen-
den Zielsetzungen die Basis fiir die
weitere Arbeit.

Zum Abschluss wird der ,,Woh-
nungskompass" vorgestellt, der Er-
gebnisse der Wohnungsgipfel 1 &

2 zusammenfasst. Zu diesen wur-
den Gemeindevertretung, biirger-
liche Ausschussmitglieder sowie
Mitarbeiter der Planungsabteilung
des Kreises Nordfriesland und der
Abteilung Stadtentwicklung ein-
geladen. Die Wohnungsgipfel im
Rahmen des IOEK waren Reaktio-
nen auf zusatzliche Kontrollen des

4. Analyseergebnisse und Zielsetzung

Kreises Nordfriesland.

In den Wohnungsgipfeln wurden
bevorzugte Entwicklungen der
Wohn- und Gewerbenutzung dis-
kutiert. Neben grofer Einigkeit
bestand auch vertiefender Abstim-
mungsbedarf.

Die detaillierte Analyse der ge-
meindlichen Datenbank im Herbst
2025 fiihrte zu folgenden mehrheit-
lich beschlossenen Zielformulie-
rungen:

e Dauerwohnen um 10-20% erho-
hen,

e Ferienwohnen auf aktuellem
Niveau erhalten,

e Zweitwohnen reduzieren.

Die Gemeindevertretung beschloss
folgende ZielgroBen fiir zukiinftige
Planung:

e Erhalt des Beherbergungsumsat-
zes von ca. 58 Mio. zzgl. Infla-
tionsausgleich,

e Erhalt von ca. 2.000 Ferienwohn-
einheiten,

e Erhohung auf ca. 900 Dauer-
wohneinheiten.
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4.1 Starken

Wenningstedt-Braderup ist einzigartig gelegen:
Die attraktiven und abwechslungsreichen Natur-
rdume, von den beiden Kiistenzugédngen mit ihren
Heide- und Diinengebieten zu den zentral gelegenen
Wiesen und Biotopen, haben einen hohen Nutz-
wert fiir alle Bevolkerungsgruppen und bilden die
Grundlage fiir die hohen Géstezahlen.

Es gibt starke, funktionierende Nutzungscluster,
wie an der Norddorferschule, entlang der Hauptstra-
Be oder an der Strandpromenade; teilweise befinden
sich neue Cluster im Entstehen, wie im Ortszen-
trum von Braderup. Mit der Sylt4Fun-Halle und
-Arena sowie verschiedenen Vereinen bietet Wen-
ningstedt-Braderup ein hohes Maf} an Sport- und
Freizeitaktivitédten.

Die Busverbindungen von und nach Wenning-
stedt-Braderup gewéhrleisten eine im Vergleich
zu anderen Gemeinden im ldndlichen Raum hohe
Taktung und bieten die Moglichkeit, Fahrrader zu
transportieren. Es gibt eine Nord-Siid-Radwegver-
bindung, die entlang der ehemaligen Inselbahn
verlduft und somit in weiten Teilen iiber eine eigene
Trasse verfiigt.

Die verschiedenen Baupotenzialflachen im 6f-
fentlichen Eigentum ermoglichen eine eigenstdndi-
ge Steuerung kommunaler Bauprojekte und damit
eines geregelten Wachstums der Gemeinde — kiirz-
lich demonstriert durch die erfolgreiche Umsetzung
der Siedlung Osterwiese.

Nicht zuletzt profitiert Wenningstedt-Braderup
von seiner menschlichen Stdrke: Eine aktive und
vernetzte Biirgerschaft mit Gestaltungswillen sorgt
dafiir, dass die Gemeinde Probleme friihzeitig an-
geht und strategisch in die Zukunft plant.

Das historische Erbe der Friesenhduser und der
Béaderarchitektur, das den Ortsteilen einen eigenen
Charakter verleiht, wird durch Erhaltungssatzungen
gesichert und fiihrt in Verbindung mit Gestaltungs-
satzungen zu dem ortstypischen Erscheinungsbild.
Einzelne Gebédude stehen zudem unter Denkmal-
schutz und verweisen auf die lange Geschichte der
beiden Dorfer.
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Abb.44  Ubersicht Giber die Starken der Gemeinde
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4.2 Schwachen

In der Gemeinde gibt es wenige Orte, die als Treff-
punkt der Gemeinschaft zur Verfiigung stehen.
Abseits der touristisch stark frequentierten Ziele an
der Strandpromenade besitzen die 6ffentlichen Frei-
rdume im Siedlungsgebiet eine geringe Aufenthalts-
qualitét. Es fehlen Feinvernetzungen zwischen den
Freirdumen und geeignete Nutzungen, wie z. B. am
Kapellenplatz, der Griinfliche am Mittelweg oder auf
der Freifldache neben der ehemaligen Tourismus-In-
formation an der WesterlandstraBe. Es gibt kein Griin-
pflegekonzept, weshalb es an Baumpflanzungen im
offentlichen Raum fehlt.

Insgesamt ist die Verkehrsinfrastruktur merk-
lich stark auf den motorisierten Individualverkehr
ausgerichtet. Die Bustaktungen sind vor allem im
Bereich Braderup sowie abends und in der Neben-
saison liickenhaft. Die Radrouten sind nicht zeitge-
mél ausgebaut und befinden sich teilweise an ihrer
Kapazitdtsgrenze. Im gesamten Ort sowie zwischen
Wenningstedt, Westerheide und Braderup ist die
Spurbreite zu gering, es fehlen Markierungen, Kreu-
zungssituationen sind untibersichtlich und stellen
Gefahrenpunkte dar. Besonders hoch ist das Ver-
kehrsaufkommen entlang Westerland-, Haupt- und
Diinenstralle sowie entlang der 1.24, wodurch es zu
Konfliktsituationen zwischen den verschiedenen
Verkehrsteilnehmer:innen kommt. An vielen Stellen
im Ort ist die Verkehrsinfrastruktur nicht barrierefrei
ausgebaut. Auch besteht durch die Ferienvermietung
ein hoher Parkdruck im 6ffentlichen Raum. Der Be-
reich Diinenstralle weist groiflachige Stellplatzan-
lagen und einen hohen Versiegelungsgrad auf; insge-
samt zeigt sich das Areal stddtebaulich fragmentiert.
Auch im Bereich der Hauptstrale als Versorgungs-
standort fallen gestalterische und funktionale Méngel
auf, die zudem einen der beiden wichtigsten Ortsein-
gidnge beeintrdchtigen. Die Randbereiche der Ge-
meinde sind in einigen Féllen wenig integriert, und
es kommt zu Inselbildungen von Dauerwohnsiedlun-
gen, wie an der Osterwiese oder in der Westerheide.
Im Gegenzug weisen weite Teile Wenningstedts und
Braderups aullerhalb der Hauptsaison eine geringe
Belebung auf, was auf den hohen Zweit- und Ferien-
wohnungsanteil zurtickzufiihren sein diirfte.

o6

Abb.45

Ubersicht iiber die Schwichen der Gemeinde
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4.3 Chancen und Risiken

Chancen

Wenningstedt-Braderup hat einen entschei-
denden Vorteil: Wichtige Flachen zur Orts-
entwicklung befinden sich im Eigentum der
Gemeinde oder des Tourismusservices Wen-
ningstedt-Braderup und kénnen damit fiir die
gezielte und sozialvertrdagliche Starkung des
Mietwohnungsmarktes herangezogen werden.
Die Gemeinde kann hier in Form von Erb-
pachtvertrdgen oder stddtebaulichen Vertragen
selbst kommunalen Wohnungsbau realisieren,
wie bereits an der Osterwiese geschehen. Die
Entwicklung dieser Flachen kann gleichzei-
tig einen Dialog zum zukiinftigen Umgang
mit dem ruhenden Autoverkehr induzieren,
da einige der Fldachen heute vorrangig fiir das
Parken verwendet werden. Wenngleich eine
Abhéngigkeit von der Gemeinde Sylt und dem
Amt Landschaft Sylt besteht, verfiigt die Ge-
meinde iiber einen soliden Haushalt und hat
damit die Chance, selbststdandig Projekte und
MalBnahmen anzustofen.

Die Kontrollen durch den Kreis Nordfries-
land koénnen eine Chance sein, die Verteilung
der Nutzung bestehender und zukiinftiger Im-
mobilien so zu regeln, dass Dauerwohnraum
gesteigert und der Bestand von Ferienwohnun-
gen auf einem tragfihigen Niveau gesichert
wird. Durch den moglichen Wegfall von Ferien-
wohnungen kénnte benétigter Wohnraum auch
im Bestand geschaffen werden. Allerdings ist
zu beachten, dass die vermeintliche Folge aus
der Nutzungsuntersagung von nicht als solchen
genehmigten Ferienwohungen nicht zwingend
zu glinstigem Dauerwohnraum fiihrt. Wer eine
Genehmigung fiir ,Wohnen“ hat, kann ndmlich
entweder zu Dauer- oder Zweitwohnnzwecken
nutzen, wobei zweiteres wirtschaftlich deut-
lich attraktiver ist.

Die vorhandenen Nord-Siid-Radverbin-
dungen (Westkiistenradweg und Inselbahn-
trasse) bieten die Moglichkeit, leistungsfahige

o8

Infrastruktur fiir den Umweltverbund zu
sicherzustellen und einen groBen Beitrag zur
Mobilitdtswende zu leisten. Dazu miissen die
Kapazitdten der Radwege ausgebaut werden
(durch breitere Trassen, bessere Beschaffenheit
und Ausstattung) und die Uberginge sicher
und komfortabel gestaltet werden.

o T A
Ll [ s i

Abb.46  Norddoérfer Schule

Die rdumlichen Cluster (Schule und Sport
am Norderweg, Tourismus-Hotspot an der
Diinenstrafle und Ortsmitte Hauptstrale) bieten
ein groBes Potenzial fiir die Weiterentwick-
lung und Vernetzung — sowohl unter den dort
aktiven Akteuren, als auch in Bezug auf die
Nutzungen kénnen sich Synergien ergeben. Der
Norderweg dient hierfiir als Beispiel: Der Neu-
oder Ausbau der Schule kann ein wichtiger
Initialziinder sein, anders tiber den Standort
nachzudenken und neue Konzepte im Verbund
von Bildung und Sport zu erarbeiten.

Auch die Saisonalitdt des Ortes an sich
bietet Chancen fiir die Infrastruktur. Offentli-
che Rdume, Verkehrsinfrastruktur und andere
Raumlichkeiten konnen abseits der Hauptsai-
son einen anderen Nutzungsschwerpunkt be-
kommen. Sei es eine flexible Nutzung der Park-
platzfldchen, temporire Freiraumnutzungen
oder ein ,,0ff-Season” Angebot im Saal am KIiff



—saisonal denken heiBt, Flexibilitat schaffen.

Risiken

Die Insel Sylt ist aufgrund ihrer Lage, der
engen rdaumlichen und funktionalen Beziehun-
gen der Gemeinden und den inselspezifischen
Themen quasi ein eigener Planungsraum. Trotz
dieser engen Verflechtungen mangelt es an ko-
ordinierter interkommunaler Zusammenarbeit
und es fehlen klare Zielsetzungen oder eine
insulare Entwicklungsvereinbarung.

Die Ortsentwicklung in Wenningstedt-Bra-
derup wird zudem erschwert durch den mit
der Gemeinde Sylt geschlossenen Geschéfts-
fiihrungsvertrag, der die Durchfiihrung von
Planungsleistungen durch die Verwaltung fiir
die Gemeinden im Amt Landschaft Sylt erheb-
lich einschrankt. Behdlt dieser Vertrag auch in
Zukunft Giiltigkeit, wird Wenningstedt-Brade-
rup weiterhin auf Know-How von auflen ange-
wiesen sein, ohne die lokale Fachkenntnis der
Verwaltung in Westerland voll ausschopfen zu
kénnen, wodurch die angestoflenen Prozesse
ineffizient und langsam verlaufen.

Abb.47  Uthlandisches Friesenhaus in Braderup

4. Analyseergebnisse und Zielsetzung

Durch die Kontrollen der Ferienwohnnut-
zung durch den Kreis Nordfriesland besteht
das Risiko, dass eine unbestimmte Zahl an Fe-
rienwohnungen aus der Nutzung fallen. Da die
Ferienbeherbergung die wirtschaftliche Grund-
lage der Gemeinde bildet, besteht hier Hand-
lungsdruck und die Notwendigkeit, sichernde
MabBnahmen zu ergreifen. Zusétzlich kann eine
Strategie zur wirtschaftlichen Diversifizierung
hier neue Wege der Wertschopfung aufzeigen.

Ein weiteres Risiko fiir die Gemeinde als
Wirtschaftsstandort ist das Fehlen leistbaren
Dauerwohnraums. Dies fiihrt zu einem Fach-
kraftemangel, der die Funktionsfdhigkeit und
Wirtschaftsleistung des Standorts bedroht.

Nicht zuletzt besteht ein Zielkonflikt zwi-
schen neuen Infrastruktur- bzw. Bauprojekten
und dem Naturschutz. Neue Flacheninan-
spruchnahmen, wie beispielsweise im Zuge
des Ausbaus des Westkiisten-Radwegs, sind nur
schwer mit dem Naturschutz in Einklang zu
bringen, der weiterhin die Basis des Tourismus
der Insel bildet.

L verkaen
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IOEK Wenningstedt-Braderup

4.4 Analyseergebnisse und Zielsetzungen im Uberblick

Die folgende Ubersicht zeigt die zentralen
Erkenntnisse aus den Beteiligungsformaten,
Expertengesprachen, der Analyse und dem
Wohnungsgipfel. Sie bildet die Grundlage fiir die
Ableitung der Handlungsfelder, Entwicklungs-
zielen, Strategien und Masnahmen und dient
dazu, die aktuellen Starken, Herausforderungen
und Bedarfe der Gemeinde Wenningstedt-Bra-
derup zusammenfassend darzustellen.

2. EINWOHNER:INNENVERSAMMLUNG

Pre-I0EK Prozess

Verkehr

e Zu viel Autoverkehr (Durchgangsverkehr)

e Fahrrad-/Verkehrssituation Hauptstralle

e Fehlendes Verkehrskonzept

e Zustand der StraBlen

e Fahrradwege fehlen und bestehende sind
nicht ausreichend

e Ruhender Verkehr problematisch (vor allem
in der Saison und entlang der Strafien)

Infrastruktur, Wohnen, Tourismus

e Kein Ortszentrum

e Zustand Kapellenplatz & Nutzung
¢ Fehlender Dauerwohnraum

e Fehlendes Senior:innenenwohnen

¢ Fehlende bauliche Leitlinien

e Anteil von DW/FW/ZW unausgeglichen
¢ Fehlendes kulturelles Programm

e Wenig Belebung in der Nebensaison

* Gezielte Unternehmensforderung fehlt

Natur, Kultur, Angebote und Treffpunkte

e Fehlende Nachhaltigkeitsstrategie

e Zu wenig Angebote fiir Jugendliche

e Fehlende wohnungsnahe
Spielmoglichkeiten

e Keine Dorfkneipe o.A. als Treffpunkt fiir
Alle

ANALYSE + EXPERT:INNENGESPRACHE

Verkehr

e Hohe Verkehrsbelastung Ortsmitte

durch Durchgangsverkehr (HauptstraBe,
Berthin-Bleeg)

* Fehlende/ungeeignete Fahrradinfrastruktur
e Fehlende Querungsmoglichkeiten fiir Ful3-
gianger:innen und Radfahrer:innen

e Hohes Verkehrstempo WesterlandstralBe
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e Fehlendes Verkehrs- und Mobilitdatskonzept

Infrastruktur, Wohnen, Tourismus

e Funktionale Defizite im Bereich Orts-

mitte (Leerstand, geringes Angebot, geringe
Kundenfrequenz)

* Bereich Norderweg ohne zusammenhéngen-
des rdumliches Konzept



e Fehlendes Angebot an Dauerwohnraum

e Fehlendes Angebot an Senior:innenwohnen
e Verhaltnis zwischen Dauer-, Ferien- und
Zweitwohnen unausgeglichen

e Wenig Belebung in Wohngebieten

e Stiddtebaul. Gestaltungsdefizit in wichtigen
Ortslagen

 Gestaltung des Ortseingangs Hauptstralie
nicht angemessen

» Beherbergungsangebot eher homogen

4. Analyseergebnisse und Zielsetzung

Natur, Kultur, Angebote und Treffpunkte

e Geringe Gestaltungsqualitdt im 6ffentlichen
Raum, va. entlang der Ortsmitte

* Fehlende Nutzungen im 6ffentlichen Raum
(z.B. Kapellenplatz)

* Wenig Baumpflanzungen und qualitative
Griinflachen

e Fehlende Treffpunkte fiir Bewohner:innen

ENTWICKLUNGSZIELE 1. WOHNUNGSGIPFEL

Bauen, Wohnen, Tourismus

e Dauerwohner um 10-20% erhohen (Dauer-
wohneinheiten um ca. 900 erhdhen)

e Dauerwohnen als kommunale Daseinsvor-

sorge verstehen

e Den Anteil an Zweitwohnungen reduzieren

e Angebotsvielfalt im Wohnen stédrken (z. B.

Anzahl/GroBe von Wohneinheiten)

¢ Tourismus und Gewerbe sichern und

starken

e Ferienwohnen ungef. auf aktuellem Niveau
erhalten (ca. 2.000 Ferienwohneinheiten)

¢ Ferienwohnen (und Hotels) als wirtschaft-

liche Grundlage der Gemeinde erhalten und

entwickeln

¢ Einen kompakten Siedlungsraum mit gerin-
ger Bodenneuversiegelung anstreben.

* Vorversiegelte Flachen (z. B. groBfldchige
Parkplédtze) zu Lebensrdumen umwidmen.

* Baulichen Bestand als Ressource begreifen
und schonend weiterentwickeln (Erhalt vor
Abriss)

e Sylter Vermieterstrukturen erhalten und
neue, zukunftsweisende Vermieterstrukturen
sichern und stérken.

¢ Attraktive Orte der Versorgung und des Ge-
meinwohls sichern und stdrken.
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4.5 Wohnungskompass

Entwicklungstendenzen der Wohnentwicklung

In der Gemeinde wird das Verhaltnis zwi-
schen Dauerwohnen, Zweitwohnen und Ferien-
wohnen nicht mehr als ausgewogen angesehen.
Zwar stellt das Beherbergungsgewerbe die
wirtschaftliche Grundlage des Ortes dar, doch
fehlt es auch an Dauerwohnraum fiir zukunftige
Bewohner:innen und Angestellte, was die Funk-
tionsfahigkeit der Gemeinde bedroht.

Zusatzlich stellen die Kontrollen der Ferien-
wohnnutzung durch den Kreis Nordfriesland
die bisherige Vermietungspraxis teilweise
infrage. Vor diesem Hintergrund hat sich die
Gemeinde zum Ziel gesetzt, die Wohnnutzung
(auch die Ferienwohnnutzung) raumlich und
quantitativ neu zu regeln und zu sichern. Um
dieses komplexe Vorhaben vorzubereiten und
eine Grundlage fiir die Uberarbeitung der Be-
bauungspléne zu schaffen, wurde in enger
Abstimmung mit der Gemeindevertretung der
Wohnungskompass entwickelt.

Gemeinsam zur Wohnstrategie: Der Weg zum
Wohnungskompass

Im Zuge des ersten Wohnungsgipfels wurde
ein gemeinsames Verstdndnis der Gemeinde
und ihrer Teilrdume erarbeitet. Dazu wurde
eine Einteilung der Gemeinde in rdumlich ab-
grenzbare Quartiere vorgenommen und diese
nédher beschrieben. Dabei wurden unterschied-
liche stadtebauliche, baurechtliche, freiraumli-
che und verkehrliche Merkmale der Teilrdume
sowie deren aktuelle Wohnnutzung (Dauer-,
Ferien- und Zweitwohnen) untersucht.

Zusitzlich wurden in einem konsensualen
Prozess Entwicklungsgrundsitze erarbeitet.
Diese sollten fiir die Entwicklung des Woh-
nungskompasses die inhaltliche Klammer
bilden und den Mitgliedern der Gemeindever-
tretung Orientierung bieten. Die Entwicklungs-
grundsitze beziehen sich dabei auf die Themen
Innenentwicklung, Wohnen, Tourismus und

Versorgung. Sie wurden in Teilen bereits durch
die Gemeindevertretung beschlossen:

Entwicklungsgrundsatze der Gemeinde

¢ Dauerwohnen um 10-20% erhohen (Dau-

erwohneinheiten um ca. 900 erhdhen)

e Ferienwohnen ungefahr auf aktu-

ellem Niveau erhalten (ca. 2.000
Ferienwohneinheiten)
Zweitwohnen reduzieren
Bestandsorientierte Innenentwick-

lung mit Fokus auf gemeindeeigene
Potentialfldchen

Starkung und Sicherung der Funktionsfa-
higkeit der zentralen Versorgungsbereiche
Bestandsorientierte Weiterentwicklung
der (Wohn)Nutzungsstrukturen

Auf dieser Grundlage wurden innerhalb des
2. Wohnungsgipfels drei mogliche Entwick-
lungsszenarien diskutiert. Die Szenarien ,,Ma-
ximale Mischung®, ,,Nutzungsschwerpunkte
starken” und ,,Status quo erhalten, neue Wohn-
quartiere entwickeln® schreiben die Entwick-
lung der Gemeinde unter unterschiedlichen
Prdmissen fort.

In mehreren Diskussionsrunden verdichte-
ten die Teilnehmenden des 2. Wohnungsgipfels
die vorliegenden Szenarien zu einem Vorzugs-
szenario zur Wohnentwicklung, dem die Ge-
meindevertretung zustimmte. Dieses bildet die
mogliche zukiinftige Entwicklung der Wohn-
und Gewerbenutzung in den verschiedenen
Quartieren ab, ohne parzellenscharfe Nut-
zungsvorgaben zu machen.

Systematik und Inhalt des
Wohnungskompass

Der Wohnungskompass dient damit als
iibergeordnetes Entwicklungsinstrument, das
vor allem bei der Neuaufstellung der Bebau-
ungspldne Anwendung finden soll. Er geht von



einer bestandsorientierten Weiterentwicklung
der Nutzungsverteilung in der Gemeinde aus.
Bestehende Mischungen und Pragungen wer-
den ernst genommen und konsequent weiter-

entwickelt.

Auf Grundlage dieser bestehenden Pragungen
werden fiir die Quartiere Entwicklungstenden-
zen formuliert und in 4 Kategorien eingeord-
net: Touristisches Quartier mit Dauerwohnen,
Mischquartier (Wohnen und Ferienwohnen),
Dauerwohnquartier mit Ferienwohnen und
Ortskern (Mischnutzung Wohnen, Gewerbe, Fe-
rienwohnen). Diese Quartierstypen zeigen auf,
welche Nutzungen/Mischungen zukiinftig in
den Quartieren angestrebt werden. Die genauen
Anteile der einzelnen Nutzungen sind dabei
im weiteren Prozess zu prézisieren. Zusitzlich
zu den Quartierstypen werden den Quartieren
konkretisierende Entwicklungsziele zugeord-
net, die den Umgang mit den Nutzungen in
Teilen auch rdumlich vertiefen.

Neben der Nutzungsverteilung wird for-
muliert, wo auch zukiinftig ausschlieflich
Dauerwohnen zuléssig bleiben soll (Osterwiese,
genossenschaftlicher Wohnungsbau Wester-
heide und Liing Wai). AuBBerdem werden Aus-
sagen zur Starkung von gewerblichen Stand-
orten (Gewerbegebiet Braderup und zentraler
Versorgungsbereich Wenningstedt) getroffen.
Insgesamt stellt der Wohnungskompass eine
bestandsorientierte Entwicklung der Gemeinde
und ihrer gewachsenen (Nutzungs-)strukturen
dar und formuliert gleichzeitig Ziele, diese be-
stehenden Strukturen weiterzuentwickeln:

Die Quartiere westlich der Westerlandstralle
sollen ihre klar touristische Pragung behalten
und in ihrer Rolle als Beherbergungsstandort
gestiarkt werden. Gleiches gilt fiir den Camping-
platz sowie das Ferienzentrum - wobei das
Ferienwohnen in letzterem nicht ausgeweitet

werden soll. Als wirtschaftliche Grundlage der
Gemeinde ist zu priifen, wo das Ferienwohnen
zukiinftig, auBer in der Osterwiese/Westerhei-
de, moglich sein soll.

Die Quartiere im Bereich des Dorfteichs, der
Hauptstralle, der Westerlandstralle sowie in
Braderup sollen in ihrer Pragung als gemischte
Quartiere entwickelt werden.

Das Dauerwohnen findet in der Gemeinde
vor allem 6stlich der WesterlandstraBe statt.
Hier befinden sich auch Dauerwohnstand-
orte wie die Osterwiese mit kommunalem
Wohnungsbau, die Westerheide mit genossen-
schaftlichen Wohnungsbestand und Liing Wai.
Diese Standorte sollen weiterhin gesichert und
das Dauerwohnen in den Quartieren ostlich
der Westerlandstrale dariiber hinaus gestérkt
werden. Ebenfalls ist es Ziel der Gemeinde, das
Dauerwohnen im gesamten Gemeindegebiet
zu starken und zu entwickeln, um einen funk-
tionsfahigen Mietwohnungsmarkt zu schaffen
und das gewiinschte moderate Bevilkerungs-
wachstum abbilden zu kénnen.

Neben der Starkung von Dauerwohnen in
den Bestandsstrukturen kommt den Neubaupo-
tentialfldchen eine besondere Bedeutung in der
Schaffung von leistbarem Wohnraum zu. Diese
befinden sich zum groBen Teil im Besitz des
Tourismus-Service und kénnen daher strate-
gisch durch die Gemeinde entwickelt werden.

Das Zweitwohnen soll im gesamten Ge-
meindegebiet reduziert werden. Zusétzlich
soll verhindert werden, dass sich rdumliche
Schwerpunkte des Zweitwohnens bilden,
um eine konstante Belebung der Quartiere
sicherzustellen.






Prifauftrage

Der Wohnungskompass soll der Gemeinde
als Leitplanke zur zukiinftigen Entwick-
lung der (Wohn)Nutzungen im Ort dienen
und Grundlage fiir die weitere Vertiefung
(Bauleitplanung) sein. Um im weiteren
Verlauf ausreichend Spielraum zu ermog-
lichen, verzichtet der Wohnungskompass
bewusst auf konkrete Festsetzungen oder

die Beantwortung von Detailfragen. Diese
gilt es in enger Abstimmung mit zukiinfti-
gen Planungspartner:innen zu erarbeiten.
Gleichwohl soll an dieser Stelle auf wichtige
Priifauftrage verwiesen werden, die durch
die Gemeindevertretung formuliert wurden
und im weiteren Verfahren einer Klarung
bediirfen.

PRUFAUFTRAGE FUR DAS WEITERE VERFAHREN

e Bremer Straf3e: Soll das reine
Wohngebiet (WR) erhalten blei-

ben oder eine Angleichung an die

bestehenden Festsetzungen der

umgebende Bebauungsplédne statt-

finden?

e Westerheide: Welche Rolle sollen
das Ferienwohnen und Zweit-

wohnen im dufBleren Ring und den

Reihenhédusern spielen?

e Zweitwohnen: Wie kann eine Re-

duktion des Zweitwohnen erreicht

werden? Welche Obergrenze soll
hier angesetzt werden, was sind
Zielwerte? Welche Bereiche der
Gemeinde sollen prioritdr in den
Blick genommen werden?

* Verteilung Dauerwohnen: Gibt es
Festsetzungen, die eine gleichma-
Bige Verteilung des Dauerwohnens
in der gesamten Gemeinde ermog-
lichen (siehe Antrag CDU-Frak-
tion)

e Nutzungsverhiltnis: Welche nomi-
nelle Gewichtung zwischen Dau-
er- und Ferienwohnen wird in den
Quartieren angestrebt?

¢ Ferienwohnen: Soll das Ferien-
wohnen tiberall in der Gemeinde
(auBer Westeheide, Liing Wai und
Osterwiese) moglich sein?
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4.6 Exkurs Quartierssteckbriefe

Ubersicht tiber die untersuchten Quartiere

Abb.49

Zielsetzung
Die Steckbriefe sollen der Gemeinde Orientie-
rung fiir ihre Bauleitplanung und Steuerung
der (Wohn-)Nutzungen Dauerwohnen, Ferien-
wohnen und Zweitwohnen geben. Sie bieten
sie eine rdumliche und inhaltliche Grundlage,
indem Quartiere anhand ihrer stddtebaulichen
Pragung zusammengefasst, beschrieben und
Entwicklungsperspektiven formuliert sind.

Die Quartiere sind nicht gebietsscharf ge-
trennt, sondern lassen bewusst Uberlappun-
gen und Unschérfen zu. Sie sind der Aus-
druck einer gemeinsamen Willensbildung,
die im ndchsten Schritt in Bauplanungsrecht

,,Jubersetzt“ werden muss.

Methodik
Die Ergebnisse des Wohnungsgipfels I wurden
vom Planungsbiiro Yellow Z ausgewertet, zu-
sammengefasst und mit diversen Ergdnzungen
in die vorliegenden Quartiere iiberfiihrt. Es
wurden rdumliche Charakteristika definiert,
die den Quartieren als spezifische Merkmale
zugeordnet wurden und damit als Argumente
fiir die vorliegende Aufteilung dienten. Diese
Quartierscharakteristika sind nur als vorwie-
gende Pragungen zu verstehen und schlielen
somit nicht aus, dass Teile eines Quartiers die



Merkmale nicht aufweisen bzw. in anderen
Quartieren gleiche Merkmale in geringerem
Mal vorhanden sind. Sie dienen somit lediglich
als Hinweise zur Quartierseinteilung.

Hinweise zum verwendeten Datensatz

Die Verteilung der Nutzungsarten (Dauer-
wohnen, Gistebeherbergung und Zweitwohnen)
wurde auf Grundlage der Daten des Touris-
mus-Service (Stand November 2025) erstellt.
Fiir Dauer- und Zweitwohnen wurde auf die
Meldedaten zuriickgegriffen. Fiir die Gaste-
beherbergung wurde das durchschnittliche
Gisteaufkommen pro Tag mit Geodaten unter-
legt, um diejenigen Orte/Objekte darstellen zu
kénnen, in denen iiber das Jahr hinweg Géste-
beherbergung stattfindet. Die Daten sind also

Zentralitat

Zentrale Periphere Auftakt
Lage Lage
Freiraum
?ugangzu Pragung durch (angrenzen-
offentlichen . .
o de) Biotope/Naturraume
Freiflachen
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@ ® O

. Hohe Pragung
EUE?%PNV_ Verkehrs- ruhender
MISEI belastung Verkehr
Nutzungscharakter/Wohnen
Hoher Anteil @ Hoher Anteil Hoher Anteil
Dauerwohnen Zweitwohnen Ferienwohnen

Touristische
Infrastruktur

Soziale, kulturelle und
Freizeiteinrichtungen

®®
OO

Bauweise/Geschossigkeit

Vorwiegend 2
Vollgeschosse

Mischung 1-3
Vollgeschosse

®

objektbezogen und zeigen in den Steckbriefen
die bauliche/nutzungstechnische Pragung der
Quartiere. Aussagen zur rdumlichen Verteilung
der Nutzungen sind dem Wohnungskompass
zu entnehmen. Weitere Gebietscharakteristika
ergeben sich aus den Analyseergebnissen der
weiteren Themenfelder.

Dezentrale
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ErschlieBungsform

Hohes Rad-
verkehrsauf-
kommen

Vorwiegend
StichstraB3en
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Bugel

®

Schwerpunkt
Nicht-Wohnen

Baualter/Ortsbildpragung

Denkmalschutz/
Erhaltungssatzung/
Ortsbildpragung



Quartierssteckbriefe

Die Quartierssteckbriefe folgen einem ein-
heitlichen Aufbau. Im ersten Teil wird der
Status Quo wiedergegeben, der aus der in den
vergangenen Monaten vorgenommenen Analyse
des Ortes und seiner Gegebenheiten resultiert.
Fiir einen schnellen Uberblick sind jeweils der
Umgriff des Quartiers, die pragenden Charak-
teristika sowie die Verteilung der gemeldeten
Wohnnutzungen, entsprechend der Datenbank
der Gemeinde, aufgefiihrt. Eine detaillierte Zu-
sammenfassung der stddtebaulichen Priagung,
des vorherrschenden Baualters, des Nutzungs-
charakters, der geltenden Bebauungspldne und
besonderer Festsetzungen und der aktuellen
Entwicklungsperspektive findet sich hier
ebenfalls.

Beschreibung des Quartierscharakters,
Grundlage fur weitere bauliche Entwicklung

Abgrenzung des Quartiers

Wichtigste Festsetzungen fir Art
und Maf3 der baulichen Nutzung

Aktuelle Entwicklungstendenzen
des Quartiers

Zielsetzung fiir Quartiere nach Diskus-
sion in Wohnungsgipfel 2 und Empfehlun-
gen als Basis fiir spatere Festsetzungen

Im zweiten Teil des Quartierssteckbriefs ist
Raum fiir eine Beschreibung der gewiinschten
zukiinftigen Entwicklung der jeweiligen Quar-
tiere, die in Zusammenarbeit zwischen Gemein-
devertretung und Planungsbiiro erfasst werden
soll und damit die Basis fiir Neuaufstellungen
von Bebauungspldnen bilden kann. Hierfiir wer-
den Aussagen zur zukiinftigen Nutzungsvertei-
lung getroffen, insbesondere der Mischung der
Wohnformen Dauer-, Zweit- und Ferienwohnen
sowie zu den zu sichernden oder stiarkenden
Qualitdten und Eigenschaften des Quartiers.

3. Dorfteich-Diine-Quartier

Ubersicht

Das Dorfteich-Diine-Quartier erstreckt sich

zwischen dem Naturschutzgebiet Diinenland-
Jaft auf dem Roten Kliff und der L24. Zentrale

Strafien sind die StraBe Am Dorfteich, Bi Kiar,

die WesterstraBe und der Kampener Weg.

Stéadtebauliche Pragung

Neben der ausgedehnten Bebauung durch ein-
geschossige, freistehende Wohnhéuser befinden
sich in dem Gebiet rund um den Dorfteich einige
historische Friesenhiuser sowie die Friesen-
kapelle als relativer Hochpunkt. Im Quartier
befindet sich zudem das Steinzeitgrab Denghoog.

BESTANDSSITUATIO

Pragende Charakteristika
Baualter
Rund um den Dorfteich liegt der urspriingliche

Kern Wenningstedts — hier befindet sich u.a. das
Steinzeitgrab Denghoog. Das Alter einiger Hauser
reicht bis ins 18. Jahrhundert zuriick, weshalb
diese z.T. unter Denkmalschutz stehen und eine
Erhaltungssatzung begriinden. In den Gebieten

©000006

Verhiltnis der Nutzungsarten
Stand der Zahlen: August 2024

Hauptwohnsitze

um Kampener Weg, Westerstrafe und Diinen-
straBe dominieren Bauten der 1970er, 1980er und
2010er Jahre.

Gastebeherbergung
(Ferienwohnen und Hotels)

Zweitwohnsitze 2304197

Nutzungscharakter

Das Quartier ist zu etwa gleichen Anteilen durch Zweitwohnen und Gistebeherbergung geprigt -
Dauerwohnen spielt eine untergeordnete Rolle. Vereinzelt finden sich offentlichkeitswirksame Orte
mit der Griinfliche um den Dorfteich, einem Spielplatz, der Friesenkapelle und dem Friedhof. Des
Weiteren beinhaltet das Quartier die ehemalige Inselzirkus-Fliche.

Geltende Bebauungsplane + Festsetzungen

Ginzlich im Gebiet liegen die Bebauungspléne 6, 7 und 21. Zu kleinen Teilen ragen die Bebauungspla-
ngs2 und 5 in das Quartier. Die Fliéchen nérdlich und 6stlich des Dorfteichs sind vorwiegend als all-
gemeine Wohngebiete ausgewiesen (lediglich das Grundstiick nérdlich des Friedhofs ist Sondergebiet
»Dauerwohnen), wihrend die restliche Bebauung als Sondergebiet ,,Dauerwohnen und Touristenbe-
herbergung* festgesetzt ist. Ein Flurstiick im Siidosten des Dorfteiches ist Teil eines Mischgebiets.

Entwicklungsperspektive
Das Grundstiick nordlich des Friedhofs am Osetal ist fiir die Schaffung von Dauerwohnraum vor-
gesehen, bisher hat allerdings keine Bautitigkeit stattgefunden. Um den Dorfteich ist seit den 2000er

elsetzung Nutzungsvertei
* Es wird eine gleichwertige Mischung aus Dauer- und Ferienwohnen angestrebt.
* Baupotentialflichen sind ausschlieBlich fiir die Bereitstellung von Dauerwohnen zu nutzen.
¢ Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden.

+--ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG

Abb.50 Beispielsteckbrief



4. Analyseergebnisse und Zielsetzung

1. Quartier Norddune

Ubersicht

Das Quartier Norddiine liegt im Norden Wenning-
stedts nahe der Ortsgrenze zu Kampen. Im Westen
grenzt das Naturschutzgebiet Diinenlandschaft
auf dem Roten Kliff an das Quartier, im Norden
und Osten liegen Agrarland und kleinere Waldfla-
chen. Zwischen dem Ferienzentrum im Siiden des
Quartiers und dem nordlichen Areal am Osetal
besteht keine direkte Verbindung, da dort ein Bio-
top liegt.

BESTANDSSITUATION

Stadtebauliche Pragung

Das Ferienzentrum im Siiden besteht aus einge-
schossigen Solitdrbauten, wohingegen weiter nord-
lich groBere Strukturen wie eine Lagerhalle, die
Bauten der SyltKlinik und wenige eingeschossige,
freistehende Wohnhé&user dominieren.

Pragende Charakteristika

Baualter Verhaltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)
Die Bebauung stammt ausschlieBlich aus der Stand der Zahlen: August 2024
Nachkriegszeit. Das Ferienwohnzentrum an der

) ) Hauptwohnsitze
Westerstrale wurde in den 1960er Jahren errich-

tet. Nach einem Brand wurde die neue Strand- Objekte mit Gastebeherbergung
korbhalle 2015 fertiggestellt. (Ferienwohnen und Hotels)

:
Nutzungscharakter

Das Quartier ist hauptsidchlich durch Géstebeherbergung geprégt. Zwei wichtige Frequenzbringer sind
hier mit dem Ferienzentrum und dem Campingplatz zu finden (Zahlen hier nicht enthalten). Die La-
gerhalle wird durch die Tourismus-Service Wenningstedt GmbH genutzt, am Osetal befindet sich eine
kinderonkologische Rehabilitationsklinik. Die beiden Wohnhé&user im Osten des Quartiers haben keine
direkte Verbindung zu den Wohngebieten Wenningstedts.

Geltende Bebauungsplane + Festsetzungen

Im Quartier gelten die Bebauungsplidne 6, 13 und 22. Es dominieren Sondergebiete mit den Zweckbestim-
mungen ,,Feriendorf*, ,, Tourismus-Service*, ,,Campingplatzgebiete” und ,,Kurklinik®. Lediglich ein Flur-
stiick am Osetal, im Osten des Quartiers, ist als reines Wohngebiet ausgewiesen.

Entwicklungsperspektive

Das Quartier Norddiine ist ein dynamischer Ort: Auf dem Geldnde unmittelbar 6stlich der Strandkorb-
halle soll Wohnraum fiir Arbeitskréifte der Tourismus-Service Wenningstedt GmbH zu errichten. Auf der
Flache nordlich des Friedhofs soll zusétzlicher Wohnraum (aktuell in Form von Tiny Houses) entstehen.

1
: Zielsetzung Nutzungsverteilung

i * Essoll ein gemischtes Quartier mit Einzelstandorten aus Dauer- und Ferienwohnen sowie Sonder- und

' Gewerbenutzungen erhalten und weiterentwickelt werden.

I ¢ Die Ferienwohnstandorte (Ferienzentrum u. Campingplatz) sind zu sichern.

1o Neben der Strandkorbhalle (z.B. als Wohnraum fiir Personal) soll Dauerwohnraum entwickelt werden.

1 ¢ Vorhandene Baupotentialfldchen sind ausschlieBlich fiir die Bereitstellung von Dauerwohnen zu nutzen.
i * Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden.

1
1
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BESTANDSSITUATION

IOEK Wenningstedt-Braderup

2. Campus Schule + Sport

Ubersicht

Der Campus Schule + Sport befindet sich nahe der
Ortsgrenze zu Kampen. Von der L.24 nach Osten
abzweigend fiihrt der Norderweg quer durch das
Quartier hin zur Stralle Gaadt.

Stadtebauliche Pragung

Das Geldnde ist vorwiegend von freistehenden,
einstockigen Bauten geprégt. Lediglich die Sylt-
4Fun-Halle (ehemals Norddorferhalle) tiberragt die
Bebauung. Die Flache wird nahezu ausnahmslos
fiir Sport- und Freizeitzwecke genutzt — fiir die
Norddérferschule, den Golf-Club Sylt und den SC
Norddorfer.

Baualter

Nutzungscharakter

Das Gebiet ist hauptsdchlich geprédgt durch Son-
dernutzungen (Schule, Sporteinrichtungen) - die
Wohnnutzung spielt nur eine untergeordnete Rolle.
Die Nutzungen verteilen sich auf die Norddorfer-
schule mit Spielplatz, den Sportverein SC Nord-
dorfer, einen Skateplatz, die Sylt4Fun-Halle, einen
Tennisplatz, den Golf-Club Sylt sowie mehrere
Parkplatze.

Geltende Bebauungsplane + Festsetzungen

Pragende Charakteristika

Verhaltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)
Stand der Zahlen: August 2024

Hauptwohnsitze

Objekte mit Gastebeherbergung
(Ferienwohnen und Hotels)

BA-

Wihrend fiir das Geldnde der Norddorferschule und des Sportvereins kein Bebauungsplan vorliegt,
wird der restliche Bereich vom Bebauungsplan 9 abgedeckt. Die Sporthalle und der Tennisplatz sind als
Flachen fiir den Gemeindbedarf festgesetzt, wihrend die Anlagen des Golfplatzes als Sondergebiet ,,Golf*

bzw. Griinfldchen ausgewiesen sind.

Entwicklungsperspektive

Es besteht Sanierungs- und Erweiterungsbedarf bei der Norddorferschule. Auch die Sporthalle ist in
einem sanierungsbediirftigen Zustand und der Sportplatz hat seine Kapazitétsgrenze erreicht.

Zielsetzung Nutzungsverteilung

¢ Das Quartier soll als Standort fiir Bildung und Sport gesichert und entwickelt werden. Als eine Art
"Bildungs- und Sportcampus kénnen Synergien geschaffen und Rdume gemeinsam genutzt werden.
e Bauliche Entwicklungen zum Zwecke des Wohnens (Dauer-Ferien und Zweitwohnen)
werden grundsatzlich ausgeschlossen - Betriebswohnungen sollen jedoch ermoglicht werden.

ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG ---



4. Analyseergebnisse und Zielsetzung

3. Dorfteich-Diine-Quartier

Ubersicht

Das Dorfteich-Diine-Quartier erstreckt sich zwi-
schen dem Naturschutzgebiet Diinenlandschaft
auf dem Roten Kliff und der 1.24. Zentrale Strallen

% sind die Strafle Am Dorfteich, Bi Kiar, die Wester-
g strafie und der Kampener Weg.
§ Stadtebauliche Pragung
A Neben der ausgedehnten Bebauung durch ein-
|<Z£ geschossige, freistehende Wohnhéuser befinden
@ sich in dem Gebiet rund um den Dorfteich einige
o historische Friesenhéduser sowie die Friesenkapelle

als relativer Hochpunkt. Im Quartier befindet sich

zudem das Steinzeitgrab Denghoog.

Pragende Charakteristika

Baualter

Rund um den Dorfteich liegt der urspriingliche @ g 6

Kern Wenningstedts — hier befindet sich u.a. das

Steinzeitgrab Denghoog. Das Alter einiger Hduser

reicht bis ins 18. Jahrhundert zuriick, weshalb Verhéltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)

diese z.T. unter Denkmalschutz stehen und eine stand der zahlen: August 2024

Erhaltungssatzung begriinden. In den Gebieten um auptwohnsitze

Kampener Weg, Westerstrafie und Diinenstralie

dominieren Bauten der 1970er, 1980er und 2010er ~ Objekte mit Gastebeherbergung

Jahre. (Ferienwohnen und Hotels)

Nutzungscharakter —

Das Quartier ist zu etwa gleichen Anteilen durch Zweitwohnen und Géstebeherbergung geprégt - Dauer-

wohnen spielt eine untergeordnete Rolle. Vereinzelt finden sich 6ffentlichkeitswirksame Orte mit der

Griinfldche um den Dorfteich, einem Spielplatz, der Friesenkapelle und dem Friedhof. Des Weiteren be-

inhaltet das Quartier die ehemalige Inselzirkus-Flache.

Geltende Bebauungsplane + Festsetzungen

Génzlich im Gebiet liegen die Bebauungsplédne 6, 7 und 21. Zu kleinen Teilen ragen die Bebauungsplédne

2 und 5 in das Quartier. Die Fldchen nordlich und 6stlich des Dorfteichs sind vorwiegend als allgemeine

Wohngebiete ausgewiesen (lediglich das Grundstiick nérdlich des Friedhofs ist Sondergebiet ,,Dauerwoh-

nen“), wihrend die restliche Bebauung als Sondergebiet ,,Dauerwohnen und Touristenbeherbergung* fest-

gesetzt ist. Ein Flurstiick im Siidosten des Dorfteiches ist Teil eines Mischgebiets.

Entwicklungsperspektive

Das Grundstiick nordlich des Friedhofs am Osetal ist fiir die Schaffung von Dauerwohnraum vorgesehen,

bisher hat allerdings keine Bautétigkeit stattgefunden. Um den Dorfteich ist seit den 2000er Jahren eine

erhohte Bautétigkeit zu beobachten.
C T i
: Zielsetzung Nutzungsverteilung :
i * Eswird eine gleichwertige Mischung aus Dauer- und Ferienwohnen angestrebt. '
| * Baupotentialfldchen sind ausschliefllich fiir die Bereitstellung von Dauerwohnen zu nutzen. '
| ¢ Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden. !
| |
1 1
1 1
1 1
1 1
b=+ ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG = = = = = = = = = = = = = = m = o m e e e e e e e e m e m e m e m e ;




IOEK Wenningstedt-Braderup

4. Quartier am Kliff

Ubersicht : Ly TN T Y

Mit dem Hauptstrandzugang befindet sich das - B
Quartier am Kliff im Zentrum der touristisch ge- wil ¥
pragten Zone Wenningstedts. Im Norden und Osten 'l P
5 grenzt es an Berthin-Bleeg- sowie Westerlandstrale Sy
Z und im Stden an Hochkamp. f ~
a Stéadtebauliche Pragung f s | I G Rl
O Entlang der Berthin-Bleeg-Strafe, am Kapellen- / S, s (R0 s, e
|<Z£ platz und rund um das Haus am Kliff dominieren ‘.i" | e
@ zweigeschossige Bauten das Stralienbild. Im Siiden, ! e e ! Yun e
o entlang Hochkamp und Horsatal, sowie am Mittel- ! TR o Y L e T
weg stehen vorwiegend eingeschossige Héuser. ! B| 30 e JA e [ N R
Baualter Pragende Charakteristika
Die Bebauung des Gebietes mit dem am Reif3brett
entstandenen Stralenmuster geht z.T. auf die Jahr- @
hundertwende zurtick, als Wenningstedt erstmals
Seebad wurde. So gibt es besonders entlang der
Berthin-Bleeg-Strafle und am Kapellenplatz his-
torische Logierhduser unter Denkmalschutz; eine
Erhaltungssatzung gilt fiir die nérdliche Halfte des
Quartiers. Die restliche Bebauung entstammt der Verhaltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)
Nachkriegszeit; verhéltnisméBig neu ist das 2014 Stand der Zahlen: August 2024
fertiggestellte Haus am KIliff. Hauptwohnsitze
Nutzungscharakter Objekte mit Gastebeherbergung
Das Quartier hat die hochste Zahl an Géstetiber- (Ferienwohnen und Hotels)
nachtungen und ist zentraler Ort touristischer e5
Aktivitdten in der Gemeinde. Auch Zweitwohner
sind vertreten, das Dauerwohnen spielt eine untergeordnete Rolle. Zusitzlich ist das Quartier durch Einzel-
handel, Verwaltung und touristische Infrastruktur und Hotels geprégt.
Geltende Bebauungspléne + Festsetzungen
Im GroBteil des Gebietes gilt der Bebauungsplan 5, kleinere Anteile werden durch die Bebauungsplédne
4,17 und 19 abgedeckt. Die Berthin-Bleeg-Stralie ist als Mischgebiet ausgewiesen, die restlichen Berei-
che sind als Sondergebiete festgesetzt mit den Zweckbestimmungen ,,gewerblicher Tourismus®, ,,Hotel",
,Ferienwohnungen®, ,,Schullandheim®, ,,Hotel, Kur, Ldden, Gemeindeverwaltung® und ,, Touristenbeher-
bergung und Dauerwohnen®, wovon letztere dominiert. Westlich der DiinenstralBe befinden sich einige
Flurstiicke im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.
Entwicklungsperspektive
Die drei 6ffentlichen Parkplédtze an der Diinenstrale gelten als Potentialfldchen fiir Dauerwohnraum. Es
sind seit den 2000ern vereinzelte Neubautétigkeiten zu beobachten.
i Zielsetzung Nutzungsverteilung i
i ¢ Die gegenwiirtige Mischung zwischen Dauer- und Ferienwohnen soll beibehalten werden. Die Haupt- :
' nutzungsform im Quartier soll das Ferienwohnen bleiben. '
i * Im westlichen Teil des Quartiers, im Bereich der WesterlandstraBe, soll ein hoherer Anteil an Dauer- '
' wohnen angestrebt werden als im 6stlichen Teil des Quartiers. !
1o Die Berthin-Bleeg Strale soll als Gewerbe (inkl. Hotels) und Dauerwohnstandort gestdarkt werden (vor !
] allem in erster Reihe entlang der Strale) I
i, ¢ Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden. :
1
e sttt ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG - - -



4. Analyseergebnisse und Zielsetzung

5. Quartier Hauptstrafie

Ubersicht

Das Quartier Hauptstralfle erstreckt sich vom
Zentrum Wenningstedts an der Westerland- und
HauptstraBe bis zur Ortsgrenze zu Braderup an

% der L.24 mit einem kleinen Anhang an der Bra-
E deruper und der Alten DorfstraB3e. Die nérdliche
2 Begrenzung bildet der Dorfteich, im Siiden endet
g das Quartier an der Strale Norder Wung.
(=]
|<Z_t Stadtebauliche Prigung
@ Die Bebauung entlang der Hauptstrale ist sehr
m heterogen mit einer Mischung aus Friesenhdusern,
groBeren, bis zu dreigeschossigen Mehrfamilien-
hédusern und den groBfldchigen Einzelhandels-
geschéften am Osterweg. Entlang Norder Wung, Pragende Charakteristika
Normannenweg und der Braderuper Stralle domi-
nieren dagegen eingeschossige Wohnhauser. So % e
ergeben sich uneinheitliche Grundstiicksgrofen.
Baualter Verhiltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)
Die Baualtersklassen des Quartiers spiegeln die stand der zahlen: August 2024
Ortsentwicklung Wenningstedts: historische Hauptwohnsitze
Friesenhduser treffen auf Logierhduser der Jahr-
hundertwende (es bestehen zwei Erhaltungs- Objekte mit Gastebeherbergung
satzungsgebiete), Geschosswohnungsbau der (Ferienwohnen und Hotels)
Nachkriegsmoderne wird ergédnzt durch Nachver- 210
dichtungsprojekte der 1980er bis heute.
Nutzungscharakter
Das Gebiet ist nutzungstechnisch sehr gemischt: Wohn-, Einzelhandels-, medizinische Versorgungs-,
gewerbliche und Hotelnutzungen. Der Bereich fungiert als zentraler Versorgungsbereich des Ortes. Das
Zweitwohnen und die Gastebeherbergung sind dominant, Dauerwohnen spielt eine untergeordnete Rolle.
Geltende Bebauungsplane + Festsetzungen
Im Quartier gelten die Bebauungspldne 2, 8 und 11. Mischgebiete finden sich entlang HauptstralBe, Trens-
tin und Osterweg. Ansonsten dominieren allgemeine Wohngebiete sowie Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung ,,Dauerwohnen und Touristenbeherbergung” und — auf einem Flurstiick an der Braderuper
StraBe — ,,Dauerwohnen®. Fiir die Feuerwache ist eine Gemeinbedarfsflache am Norder Wung ausgewie-
sen, der Umzug auf ein Grundstiick am Osterweg wurde allerdings beschlossen.
Entwicklungsperspektive
An der WesterlandstralBe ist die Errichtung einer Seniorenwohnanlage geplant. Trotz dlterer Bausubstanz
(zw. 1950-1980) ist nur eine geringe Neubautétigkeit zu beobachten.
e R EEEEEEEEEEEEE
: Zielsetzung Nutzungsverteilung
i ¢ Eine ausgewogene Mischung aus Dauer- und Ferienwohnen sowie nicht stérendem Gewerbe
' (inkl. Hotels) soll hergestellt werden - dazu soll das Dauerwohnen gestarkt werden.
!¢ Publikumswirksame Erdgeschosszonen sind zu erhalten und zu sichern.
1o Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden.
:
1
1
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BESTANDSSITUATION

IOEK Wenningstedt-Braderup

6. Quartier Westerheide

Ubersicht

Ohne direkten baulichen Bezug und von Agrarland
umgeben befindet sich an der Braderuper Strale
und am Terp Wai das Quartier Westerheide mit der
gleichnamigen Ringstralfie und dem Liing Wai.

Stadtebauliche Pragung

Im Zentrum der Ringstralle sowie am Liing Wai
weist das Quartier einen der groferen Bestdnde an
Geschosswohnungsbauten der Gemeinde auf. An-
grenzend daran stehen zwei eingeschossige Reihen-
hauszeilen, im Rest des Gebietes ist die Bebauung
vorwiegend von freistehenden, ebenfalls einge-
schossigen Wohnhédusern gepragt.

Baualter

Die Bebauung des Gebietes geht zum Grofteil auf
die 1960er und 70er Jahre zuriick. Die Siedlung am
Liing Wai wurde in den 1990er Jahren errichtet.
Vereinzelte Neu- bzw. Ersatzbauten stammen aus
spéteren Jahren.

Nutzungscharakter
Das Gebiet ist gepragt durch einen verhdltnismaBig
hohen Anteil an Hauptwohnern - es ist zudem das

Pragende Charakteristika

Verhaltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)
Stand der Zahlen: August 2024

Hauptwohnsitze

Objekte mit Gastebeherbergung
(Ferienwohnen und Hotels)

77 | 65

einzige Quartier, in dem die Anzahl der Dauerwohner:innen die der durchschnittlichen Fe-
riengéste tibersteigt. In der ndheren Umgebung befinden sich zudem landwirtschaftliche Betriebe.

Geltende Bebauungspléane + Festsetzungen

Das Quartier wird vorwiegend von den Bebauungspldnen 10 und 12 sowie in Teilen 11 und 12 abgedeckt.
Die Art der baulichen Nutzung besteht vorwigend aus reinen Wohngebiete und Sondergebieten ,,Dauer-
wohnen“. Eine geringe Anzahl an Flurstiicken entlang des Terp Wai ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Entwicklungsperspektive

Es wird davon ausgegangen, dass derzeit die Anzahl der Ferienwohnungen im Quartier zunimmt. Bauté-
tigkeiten bestédtigen diese Annahme. Mit der Festsetzung von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
Dauerwohnen wird bereits versucht, dieser Entwicklung entgegenzuwirken.

Zielsetzung Nutzungsverteilung
¢ Das Quartier soll als Dauerwohnstandort gesichert und gestédrkt werden.
e Im genossenschaftlichen Wohnungsbestand der Westerheide und dem Liing Wai soll ausschlieflich
Dauerwohnnutzung zuléssig sein und planungsrechtlich gesichert werden.
¢ Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden.
---------------------------------------------------- ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG ---



4. Analyseergebnisse und Zielsetzung

7. Quartier Suddune

Ubersicht

Das Quartier Siiddiine befindet sich im Siidwesten
Wenningstedts zwischen der Grenze zur Gemein-
de Sylt, der Westerlandstrale im Osten, Hoch-
kamp im Norden und dem Diinenstreifen westlich
der Seediine.

Stadtebauliche Pragung

Die Bebauung ist durch freistehende, einge-
schossige Wohnhéuser gepragt. Besonders in der
stidlichen Héilfte des Quartiers dominieren ver-
haltnisméBig grofle, von Biotopen iiberzogene
Grundstiicke, die durch Stichstraflen erschlossen
werden. An der Seediine befindet sich ein dreige-
schossiger Apartmentbau.

BESTANDSSITUATION

Pragende Charakteristika

@000

Baualter

Abgesehen von vereinzelten historischen Ge-

bduden wie einer Villa an der Seestrale aus den Verhaltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)
1930er Jahren besteht das Quartier iiberwiegend Stand der Zahlen: August 2024

aus Bauten der 1960er, 1970er und 1980er Jahre. .
Hauptwohnsitze

Nutzungsc?harakjcer . L Objekte mit Gastebeherbergung

Das Quartier besitzt die zweith6chste Anzahl an (Ferienwohnen und Hotels)
Géstelibernachtungen und einen hohen Anteil o
an Zweitwohner:innen. Dauerwohnen findet in il

diesem Quartier kaum noch statt.
Zusétzlich sind Hotel- und vereinzelt gewerbliche
Nutzungen vorhanden.

Geltende Bebauungspléne + Festsetzungen

Wihrend die Flurstiicke westlich der Seediine alle im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB liegen,
gilt fiir den Rest des Quartiers der Bebauungsplan 4. Der Grofiteil des Gebietes ist als Sondergebiet ,,Dau-
erwohnen und Touristenbeherbergung” ausgewiesen, ein kleiner Anteil wurde als Sondergebiet ,,Hotel*
festgesetzt.

Entwicklungsperspektive
Am nordlichen und siidlichen Gebietsrand (Hochkamp und Fernsicht) ist vereinzelt Neubautatigkeit zu
beobachten.

1
: Zielsetzung Nutzungsverteilung

i ¢ Die Hauptnutzungsform im Quartier soll das Ferienwohnen bleiben.

i * Im ostlichen Teil des Quartiers, im Bereich der Westerlandstrafle, soll ein héherer Anteil an Dauer-
! wohnen angestrebt werden als im westlichen Teil des Quartiers.

1o Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden.

:

1

1

1
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BESTANDSSITUATION

IOEK Wenningstedt-Braderup

8. Quartier Schauinsland

Ubersicht

Das Quartier Schauinsland bildet den schmalen
Bebauungsstreifen entlang der Westerlandstrale
zwischen der Grenze zur Gemeinde Sylt und der
Kreuzung Strandstralle und Norder Wung. Von
der Westerlandstrale zweigen orthogonal Quer-
stralen nach Osten und Westen ab.

Stadtebauliche Pragung

Entlang der Westerlandstral3e dominieren freiste-
hende, eingeschossige Wohnhéuser und — insbeson-
dere im Bereich zwischen Norder Wung und Siider
Wung eine dichte Bebauung an eingeschossigen
Doppel- und Reihenhéusern. Die Kreuzung mit
Fernsicht und Grenzweg bildet den stadtebaulichen
Auftakt nach Wenningstedt an der Grenze zur Ge-
meinde Sylt.

Baualter
Die Bebauung des Gebietes geht tiberwiegend auf
die 1950er, 1960er und 2000er Jahre zuriick.

Nutzungscharakter

Das Quartier ist vor allem, durch Géstebeherber-
gung und das Zweitwohnen gepragt. Gleichwohl
weist das Dauerwohnen einen vergleichsweise
hohen Wert auf. Im nérdlichen Teil befinden sich
gewerbliche Nutzungen mit hoher Publikumsfre-
quenz.

Geltende Bebauungspléane + Festsetzungen

Pragende Charakteristika

©@e

Verhaltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)
Stand der Zahlen: August 2024

Hauptwohnsitze

Objekte mit Gastebeherbergung
(Ferienwohnen und Hotels)

Das Quartier wird zu etwa gleichen Teilen von den Bebauungspldnen 3 und 4 sowie zur kleineren Teilen
von den Bebauungspldnen 2 und 5 abgedeckt. Diese weisen Sondergebiete ,,Dauerwohnen und Touristen-
beherbergung” zu beiden Seiten der Westerlandstralle sowie reine und allgemeine Wohngebiete auf der

Ostseite der Stralle aus.

Entwicklungsperspektive

Vor allem nordlich des Horsatal ist Neubautétigkeit zu beobachten.

Zielsetzung Nutzungsverteilung

¢ Essoll eine starkere Nutzungsmischung aus Dauer- und Ferienwohnen durch die Férderung von

Dauerwohnen erreicht werden.

e Das Dauerwohnen soll vor allem im nérdliche Bereich in Richtung HauptstralBe gestarkt werden

¢ Das Ferienwohnen soll vor allem in Richtung siidlicher Gemeindegrenze gestarkt werden.
Nicht storendes Gewerbe in erster Reihe entlang der Strale soll ermoglicht und wenn vorhanden ge-
sichert werden. Fokus liegt dabei auf dem norlichen Teil der Westerlandstrale.

¢ Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden.

ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG ---



BESTANDSSITUATION

4. Analyseergebnisse und Zielsetzung

9. Inselbahnquartier

Ubersicht [ ot

Das Inselbahnquartier liegt im Stidwesten Wen- i

ningstedts zwischen WesterlandstraBe und Os- ol Sen s N

terweg, wo es an die ehemalige Inselbahntrasse =W

grenzt. Im Siiden wird das Quartier vom Grenzweg /. . §

im Anschluss an die Gemeinde Sylt eingefasst, im [,/ (=50 =¥

Norden von der StraBle Norder Wung. fo L, T

Stadtebauliche Pragung I

Das Gebiet ist iiberwiegend durch eingeschossige, “"“‘-\_ 2 o

freistehende Wohnhéuser geprégt. Auffallend ist 4

die stellenweise biigelférmige Erschliefung, die

den eigenen Charakter der Doppelhaussiedlung an AL

der Bremer StraBle und der zweigeschossigen, ver-

hédltnisméBig dichten Osterwiese hervorhebt. Pragende Charakteristika

Baualter @ @

Die Bebauung des Gebietes entstand hautpsédch-

lich ab den 1950er Jahren, wobei insbesondere die L )

1960er Jahre mit der Siedlung an der Bremer StraBe Verhaltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)

und die 2010er Jahre mit der Bebauung der Oster- stand der zahlen: August 2024

wiese deutliche Wachstumsschiibe bedeuteten. Hauptwohnsitze

Nutzungscharakter Objekte mit Gastebeherbergung

Das Quartier ist nutzungstechnisch sehr gemischt  (Ferienwohnen und Hotels)

- wobei die Géstebeherbergung und das Zweitwoh-

nen einen hoheren Anteil haben. Gleichwohl ist es

das Quartier mit den meisten Dauerwohner:innen,

was auf die Osterwiese zuriickzufiihren ist, welche

einen klaren raumlichen Schwerpunkt bildet.

Geltende Bebauungsplane + Festsetzungen

Im Quartier gelten die beiden Bebauungsplédne 2 und 3. Wahrend im Stiden des Quartiers grofere Anteile

als reine und allgemeine Wohngebiete ausgewiesen sind und an der Osterwiese ein Sondergebiet ,,Dauer-

wohnen“ festgesetzt wurde, dominieren in der nérdlichen Hélfte zwischen Feldmarkstrafle und Norder

Wung Sondergebiete ,,Dauerwohnen und Touristenbeherbergung®. Ein kleiner Anteil des Quartiers fallt

im Nordosten am Osterweg auf ein Mischgebiet; daran angrenzend soll auf einem bislang als private

Griinflache ausgewiesenen Grundstiick der Neubau der Feuerwehr errichtet werden.

Entwicklungsperspektive

Angrenzend an die neue Feuerwache wird derzeit eine zusétzliche Bebauung mit Dauerwohnraum am

Osterweg gepriift. Aufgrund der eher dlteren Bausubstanz sind in dem Quartier Abriss-Neubau Tenden-

zen vorhanden.

Zielsetzung Nutzungsverteilung

e Die Hauptnutzung des Quartiers soll das Dauerwohnen werden.
Im westlichen Bereich des Quartiers, im Bereich der WesterlandstraBe, soll der Anteil an Ferienwoh-
nungen hoher sein als im 6stlichen Teil des Quartiers.

e Vorhandene Baupotentialfldchen sind ausschlieBlich fiir die Bereitstellung von Dauerwohnen zu nut-
zen.

e Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden.
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BESTANDSSITUATION

IOEK Wenningstedt-Braderup

10. Braderup Dorf

Ubersicht

Der Ortsteil Braderup liegt im Osten der Gemein-
de stidwestlich des Naturschutzgebietes Brade-
ruper Heide. Das Quartier um den Dorfkern zieht
sich entlang der StraBlen Terp Wai und M.-T.-Buch-
holz-Stich.

;)

Stadtebauliche Pragung

Das Ortsbild wird vorwiegend durch eingeschos-
sige, freistehende Wohnhéauser gepréagt. Das siid-
liche Ende des Dorfes weist eine Ansammlung an
Gewerbegebduden auf.

Baualter
Im Dorfkern, fiir den eine Erhaltungssatzung gilt,

befinden sich mehrere denkmalgeschiitzte Frie- %

senhéuser, die teilweise noch aus dem 18. Jahr-

hundert stammen, sowie ein historischer Gasthof.

Die restliche Bebauung entstammt vorwiegend der  Verhéltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)

Nachkriegszeit. Stand der Zahlen: August 2024
59

Pragende Charakteristika

Nutzungscharakter Hauptwohnsitze
Das Quartier ist nutzungstechnisch sehr gemischt -
wobei die Gédstebeherbergung und das Zweitwohnen
leicht iiberwiegen.

Dariiber hinaus gibt es vereinzelte gastronomische
und gewerbliche Nutzungen sowie den Kindergar-
ten der Gemeinde am M.-T.-Buchholz-Stich.

Objekte mit Gastebeherbergung
(Ferienwohnen und Hotels)

Geltende Bebauungspléane + Festsetzungen
Im gesamten Quartier gilt der Bebauungsplan 1. Wahrend weite Teile als allgemeines Wohngebiet aus-

gewiesen sind, befinden sich am M.-T.-Buchholz-Stich ein Mischgebiet sowie zwei Sondergebiete mit den

Zweckbestimmungen ,,Strandkorb-Service” und ,,.Bauernhofkindergarten®. Es ist eine Mindestgrund-
stlicksgrolfe von 1.500 m? festgesetzt; eine girtnerische Gestaltung der Fldchen ist nicht gestattet.

Entwicklungsperspektive

In den letzten Jahren hat das Quartier eine dynamische Entwicklung durch neue gastronomische und
gewerbliche Nutzungen erfahren. Im Bereich des Wohnen ist das Quartier eher stabil und es ist wenig
Neubautétigkeit zu beobachten.

Zielsetzung Nutzungsverteilung

¢ Die Hauptnutzung des Quartiers soll das Dauerwohnen werden. Eine untergeordnete Mischnutzung

aus Ferienwohnungen soll moglich sein

¢ Der bestehende Gewerbestandort entlang des M.-T.-Buchholz-Stich soll planungsrechtlich geordnet
und sichert werden.

e Im Umfeld des Hotels am WeiBlen Kliff soll eine publikumswirksame Erdgeschossnutzung erhalten
bleiben. Die Wohnnutzung im Erdgeschoss soll in diesem Bereich ausgeschlossen werden.

¢ Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden.

ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG -



4. Analyseergebnisse und Zielsetzung

11. Quartier Weif3es Kliff

Ubersicht |
Am 0stlichen Rand der Gemeinde mit Zugang P
zum Wattenmeer gelegen, ist das Quartier an drei
Seiten von der Braderuper Heide umgeben, die im
nordlichen Bereich als Naturschutzgebiet ausge-
wiesen ist. Die StraBe Up de Hiir stellt die Ver-
bindung zum unmittelbar angrenzenden, histori-
schen Dorfkern Braderups her.

,;,

Stadtebauliche Pragung

Im Quartier dominieren grofie Grundstiicke mit
eingeschossigen Wohnhéusern in einem regional
angepassten Baustil mit Reetddchern. Durch die
nahe gelegene Braderuper Heide befinden sich
auch auf den einzelnen Grundstiicken Biotope.
Die RingstraBe Up de Hiir wird durch die beiden
Nord-Siid-Strafen Fin Wai und Eske Wai ergénzt.

=
-_...—l-”_l-"_'-#.-rl""

BESTANDSSITUATION

Pragende Charakteristika

Baualter Verhaltnis der Nutzungsarten (objektbezogen)

Die meisten Gebdude gehen auf die Zeit ab den Stand der Zahlen: August 2024
1960er Jahren zurtick, wobei bis heute Bautatigkei- :

) ) Hauptwohnsitze
ten zu verzeichnen sind.

Objekte mit Gastebeherbergung
Nutfzungzcgaraktgr stitckearfion sind (Ferienwohnen und Hotels)
Aufgrund der groBlen Grundstiicksgrofien sin

verhidltnismé&Big wenig Adressen vorzufinden, die
hauptsdchlich durch Zweitwohner genutzt wer-
den.

Geltende Bebauungsplane + Festsetzungen

Im Quartier gilt der Bebauungsplan 1, der die gesamte Siedlungsflédche als allgemeines Wohngebiet aus-
weist. Es ist eine MindestgrundstiicksgroBe von 1.500 m? festgesetzt; eine giartnerische Gestaltung der
Flachen ist nicht gestattet.

Entwicklungsperspektive

Als allgemeines Wohngebiet mit groBen Mindestgrundstiicksgroflen und erwartbar hohen Kauf- und
Mietpreisen — und nicht zuletzt aufgrund seiner besonderen Lage — besteht die Moglichkeit, dass der An-
teil an Zweitwohnsitzen weiter zunimmt. Zu beobachte Neubautétigkeiten unterstiitzen diese Sichtweise.

1
: Zielsetzung Nutzungsverteilung

i ¢ Essoll eine ausgewogene Mischung aus Dauer-, Ferien- und Zweitwohnen angestrebt werden. Dabei
' soll mehr Dauerwohnen zugelassen.

| ¢ Die Zweitwohnnutzung soll reduziert werden.

|

1

1

1

1

1
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Wenningstedt-Braderup mochte
sich zukunftsgerichtet weiterent-
wickeln: als lebendiger Wohn- und
Lebensort, wirtschaftlich solide,
mit sozialem Zusammenhalt, resi-
lienter Infrastruktur, attraktivem
offentlichem Raum und verantwor-
tungsvollem Umgang mit Natur
und Ressourcen.

Auf Basis der Analyse, der Betei-
ligungen, aktueller Herausforde-
rungen und der Wohnungsgipfel
wurden im IOEK Handlungsfel-
der und Entwicklungsziele defi-
niert. Sie bilden das strategische
Fundament der Ortsentwicklung
und werden durch konkrete MaDb-
nahmen vertieft. Die Mallnahmen
stellen die Umsetzungsebene des
IOEK dar. Sie orientieren sich an
der Bestandsanalyse, adressieren
Mingel und Potenziale und sind
den drei Handlungsfeldern zuge-
ordnet. Ergebnisse aus Verwaltung,
offentlichen Veranstaltungen und
Gesprdachen mit Akteuren wurden
integriert, sodass ein breit abge-
stimmtes Konzept entstand.

Die Malinahmenliste ist dyna-
misch angelegt. Sie ist nicht als
abgeschlossener Katalog zu ver-
stehen, sondern soll regelmaBig
tiberpriift und ggf. bedarfsgerecht

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBnahmenkonzept

erginzt werden. MaBnahmen mit
finanziellen Auswirkungen bediir-
fen stets Beschliissen der Gemein-
devertretung. Eine detailliertere
Erlauterung der MaBbnahmen ist
dem Anhang zu entnehmen.
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IOEK Wenningstedt-Braderup

5.1 Gestaltungsprozess: Von der Analyse bis zur Umsetzung

0O = Offentlich
GV = Gemeindevertretung

Pre-IOEK Prozess

EINWOHNER:INNENVERSAMMLUNGEN (0)
KLAUSURTAGUNG (GV) _
Aktionswoche |

ZUKUNFTSBILD ...............................................................................

|

|

|

|

| 10 FOKUS-THEMEN |
| : :

|

|

|

|

: I
L o WOHNUNGSGIPFEL | (GV) |

Bereits VOrNANAENE e “
Zielsetzungen/Themen
(Vor Ort Wissen)

SWOT ANALYSE
. |
(Fachwissen)

Analyse
Sammeln & Verstehen

MOBILIT
S
%S,
'87
(&
Z —
Verantwortungsvoll
entwickeln, behutsam ~
wachsen und lokal =
verwurzelt S

Handlungsfelder
Sortieren & Verknlpfen
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Handlungsfelder

Die Grundlage bildet eine umfassende fach-
liche und sektorale Analyse, kombiniert mit
intensivem lokalem Wissen und Beteiligung.
Darauf aufbauend werden die im Leitbild
der Gemeinde formulierten Ziele strategisch
weiterentwickelt. Die Ergebnisse des Beteili-
gungsprozesses werden thematisch geordnet,
strukturiert und miteinander verkniipft — so
entstehen drei integrierte Handlungsfelder.

Strategiekonzept

Fiir jedes Handlungsfeld werden in enger Ab-
stimmung mit der Gemeindevertretung Ent-
wicklungsziele definiert. Strategien dienen als

' ENTWICKLUNSGSZIELE
I

| STRATEGIEN
|
|
|

Strategiekonzept
Fokussieren & Vorbereiten

Aktionswoche Il

HANDLUNGSWERKSTATT (0)

STRATEGIEWERKSTATT (GV)
STRATEGIEKARTEN

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBnahmenkonzept

Wegweiser, um diese Ziele zu erreichen, und
stehen fiir ein neues, zukunftsgerichtetes kom-
munales Handeln.

Maf3nahmen

Zur Umsetzung werden konkrete und konzep-
tionelle Mafnahmen entwickelt, die sich eng
an den Strategien und Zielsetzungen orientie-
ren. Einige davon werden als Schliisselprojekte
priorisiert. Sogenannte Umsetzungsimpulse
vertiefen diese Malnahmen und schaffen eine
direkte Grundlage fiir das praktische Handeln
der Gemeinde.

Aktlonswoche [|

WOHNUNGSGIPFEL II-11I (GV)

WOHNUNGSKOMPASS

STRATEGIEN

|

I

I IASSNAHMEN
I

I

|

Maf3inahmen
Priorisieren & Umsetzen
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IOEK Wenningstedt-Braderup

5.2 Strategiekonzept

Die Entwicklung des IOEK baut auf einem
intensiven Austausch- und Beteiligungspro-
zess innerhalb der Gemeinde auf. Er startet
nicht bei ,,Null®, sondern greift auf die bereits
erarbeiteten Erkenntnisse, Zielsetzungen und
das gemeinsam entwickelte Leitbild zurtick.
Ergédnzend dazu wurden fachliche Analysen
zu einzelnen Themenbereichen wie Freiraum,
Verkehr und Wirtschaft durchgefiihrt und beim
Wohnungsgipfel wurden spezifische Ziel-
setzungen fiir das Wohnen definiert. Weitere
Beteiligungsformate haben diese Ergebnisse
validiert und zuséatzliche Bedarfe und Wiinsche
der Birgerschaft sichtbar gemacht:

¢ Breiter Wunsch nach mehr bezahlbare
dauerhaftem Wohnraum

e Verbesserung der alltdglichen (Verkehrs-)
Infrastruktur,

e Bedarf an Treffpunkten, Sport- und
Freizeitangeboten.

e Forderungen nach Verkehrsberuhigung
und besserer Radinfrastruktur.

¢ Wunsch nach mehr 6ffentlichem Raum
und sicherer Mobilitat

e Erhalt natirlicher Lebensrdume und der
lokalen Identitat

Handlungsfelder

Die drei Handlungsfelder sind ein Versuch,
die Fille an bereits vorhandenen Themen,
Zielsetzungen und Herausforderungen mit
den fachlichen Eindriicken und Analyse-
ergebnissen zusammenzubringen. Dabei
werden Themen neu sortiert und so miteinan-
der verkniipft, dass sogenannte ,,integrierte
Handlungsfelder entstehen. Diese bieten die
Chance, Themen gemeinsam anzugehen und
dadurch Synergien zu erzeugen. Das spart
Zeit, Geld und Ressourcen.

Die Handlungsfelder umfassen die The-
men Wachstum, Wohnen, Mobilitat, Klima,

86

Freiraum, Wirtschaft (inklusive Touris-
mus) und soziale Infrastruktur. Sie werden
unter folgenden integrierten Leitmotiven
zusammengefasst:

¢ Verantwortungsvoll entwickeln, behut-
sam wachsen und lokal verwurzelt

* Mobilitat fair gestalten, Freiraume entwi-
ckeln und klimagerecht handeln

¢ Breit aufgestellt, gut versorgt und immer
im Gesprach

Entwicklungsziele

Um die Handlungsfelder weiter zu konkre-
tisieren und die Verstdndigung iiber gemein-
same Ziele zu erleichtern, wurden die Hand-
lungsfelder mit Entwicklungszielen unterlegt.
Die bereits bestehenden Zielsetzungen der
Gemeinde aus dem Zukunftsbild, die Ergeb-
nisse der Beteiligung sowie die aus dem Woh-
nungsgipfel hervorgegangenen Zielsetzungen
(siehe S. 60-61) wurden hier nachgescharft
und integriert.

Aus der intensiven Vorarbeit ergeben sich

folgende Entwicklungsziele fiir die Gemeinde:

Verantwortungsvoll entwickeln, behutsam
wachsen und lokal verwurzelt

Entwicklungsziele:
e Vielfaltige und lebendige (Wohn-)Quartiere

fir eine wachsende Gemeinde schaffen

e Flachensensibel und ressourcenschonend
wachsen

e Auf lokaler Identitat und gewachsenen
Qualitaten aufbauen




Mobilitat fair gestalten, Freirdume entwickeln
und klimagerecht handeln

Entwicklungsziele:
e Verkehrsinfrastruktur bedarfsgerecht aus-

bauen, effizient organisieren und nachhaltige
Mobilitat férdern

® |ebenswerte Freirdume fur alle sichern

e |andschaftliche Qualitaten und Klimage-
rechtigkeit starken

Strategien

Jedem Entwicklungsziel sind Strategien
zugeordnet, die konkretisieren, auf welchem
Weg und mit welcher Haltung die iibergeord-
neten Ziele erreicht werden sollen. Sie stel-
len das Bindeglied zwischen den abstrakten
Entwicklungszielen und den konkreten MaB-
nahmen dar. Besonders wichtig sind sie, um
auch iiber die Frage des ,Wie“ Konsens in der
Gemeinde herzustellen.

Mafinahmen

Sie stellen die Umsetzungsebene des IOEK
dar. Sie sind jeweils einer Strategie zugeord-
net und tragen so zielgerichtet zur Erreichung
der iibergeordneten Zielsetzungen bei. Zwi-
schen den MalBnahmen bestehen enge Wech-
selwirkungen. So zahlen viele Malnahmen

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBnahmenkonzept

auf mehrere der Strategien ein.

Neben konzeptionellen Mafinahmen, die
die planerische Arbeit des IOEK vertiefen
sollen, werden auch ganz konkrete, umset-
zungsorientierte Mainahmen vorgeschlagen.
So entsteht eine ausgewogene Mischung aus
Projekten mit schnellen Resultaten und Kon-
zepten, die komplexe und langfristige Projekte
anstoBen konnen. Zusitzlich werden einigen
MalBnahmen sogenannte Umsetzungsimpulse
an die Seite gestellt, die Themen und Orte mit
besonderer Bedeutung in den Blick nehmen
und innerhalb von Steckbriefen vertiefen.
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5.3 Exkurs Nachhaltigkeit und Gemeinwohlokonomie

Die Orientierung eines Integrierten Ortsent-
wicklungskonzepts (IOEK) an den Prinzipien
von Nachhaltigkeit und Gemeinwohl-Oko-
nomie (GWO) ermoglicht eine ganzheitliche,
verantwortungsbewusste und generationen-
gerechte Gestaltung der kommunalen Zukunft.
Nachhaltigkeit bedeutet, 6kologische, soziale,
wirtschaftliche und planerische Aspekte in
Einklang zu bringen. Dieser Ansatz bietet die
Chance, Flachen ressourcenschonend zu nut-
zen, Versiegelung zu reduzieren, griine Infra-
strukturen zu stdarken und 6ffentliche Rdume so
zu gestalten, dass sie Aufenthaltsqualitdt, Be-
gegnung und soziale Teilhabe férdern.

Die Einbindung der Gemeinwohl-Okonomie
erweitert diese Perspektive, indem der Erfolg
kommunaler Entwicklung nicht allein an finan-
ziellen Kennzahlen gemessen wird, sondern am
Beitrag zum Wohl der gesamten Gesellschaft.
Werte wie Menschenwiirde, 6kologische Verant-
wortung, soziale Gerechtigkeit, demokratische
Mitbestimmung und Solidaritét riicken in den
Mittelpunkt. Mafinahmen werden somit nicht
nur nach finanzieller Effizienz bewertet, son-
dern auch danach, wie sie das Zusammenleben
starken, regionale Wirtschaftskreisldaufe fordern,
okologische Belastungen verringern und die
Lebensqualitét verbessern.

Diese gemeinsame Betrachtung schafft eine
fundierte Grundlage fiir zukunftsorientierte
Entscheidungen. Sie ermdglicht eine langfristi-
ge Planung, die soziale Integration, 6kologische
Belastbarkeit und wirtschaftliche Zukunfts-
fahigkeit verbindet — gerade angesichts von
Klimawandel, Flachenknappheit und demo-
grafischen Verdnderungen. Ein IOEK, das diese
Prinzipien verankert, versteht Ortsentwicklung
nicht als Summe einzelner Projekte, sondern als
Teil eines groBeren, vernetzten Rahmens und
Raums, der Lebensqualitit, soziale Teilhabe und
regionale Identitét stdrkt.
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Nachhaltigkeit und Gemeinwohl-Okonomie

Nachhaltigkeit

Die Sustainable Development Goals (SDGs)
wurden 2015 von den Vereinten Nationen als
Teil der Agenda 2030 verabschiedet und bil-
den einen globalen Rahmen fiir nachhaltige
Entwicklung. Sie umfassen 17 Ziele mit insge-
samt 169 Unterzielen, die 6kologische, soziale,
wirtschaftliche und institutionelle Aspekte
miteinander verbinden. Ziel der SDGs ist es,
zentrale Herausforderungen wie Armut, soziale
Ungleichheit, Klimawandel, Umweltzerstorung,
Frieden und Gerechtigkeit anzugehen. Die SDGs
gelten universell fiir alle Staaten und setzen auf
die gemeinsame Verantwortung von Politik,
Wirtschaft, Zivilgesellschaft und Bevdlkerung.
Die Agenda 2030 fordert Staaten auf, zur Trans-
formation unserer Welt beizutragen, aktiv zu
werden und die Welt aus einer gleichberechtig-
ten, inklusiven Perspektive heraus gemeinsam
okologisch, 6konomisch und sozial nachhaltig
zu gestalten. Diesen Weg konnen Bund und
Lander nicht ohne die Kommunen als ent-
scheidende Akteur:innen gehen. Denn bei der
Umsetzung der 2030-Agenda bilden Stddte und
Gemeinden eine wichtige Briicke zwischen
Regierungen, Verwaltung und Biirger:innen. Die
Agenda beriihrt alle Bereiche des kommunalen
Handelns. Stddten und Gemeinden kommt da-
mit eine Schliisselrolle bei der Umsetzung der
UN-Nachhaltigkeitsziele zu. Das Ziel 11 ,,Stadte
und Siedlungen inklusiv, sicher, widerstandsf-
hig und nachhaltig”“ nimmt deshalb explizit die
kommunale Ebene in die Pflicht.

Gemeinwohl-Okonomie

Die Gemeinwohl-Okonomie (GWO) ist ein
alternatives Wirtschaftsmodell, das den Erfolg
nicht am finanziellen Gewinn, sondern am
Beitrag zum Wohl von Mensch und Umwelt
misst. Ziel ist es, wirtschaftliche Aktivitdaten
starker an gemeinwohlorientierten Prinzipien



auszurichten und damit soziale, 6kologische
und 6konomische Interessen miteinander in
Einklang zu bringen. Neben Unternehmen nut-
zen immer mehr Kommunen und Organisatio-
nen die GWO als Orientierungsrahmen fiir eine
nachhaltige, verantwortungsbewusste Entwick-
lung. Die Gemeinwohl-Okonomie bietet einen
klaren Kompass, der Orientierung im komple-
xen Geflecht von Rechtsvorschriften gibt und
Entscheidungen am Wohl der Gemeinschaft
ausrichtet. Die Identifikation von Stdrken und
Potenzialen er6ffnet neue Handlungsspielraume
und befdhigt zur strategischen Ausrichtung der
Kommune.

Bewertungsmatrix

Hinfiihrung

Um die Wirkung geplanter Mainahmen in
Bezug auf Nachhaltigkeit und Gemeinwohl ge-
zielt einschitzen zu konnen, werden verschie-
dene Bewertungskriterien herangezogen, die
okologische, soziale, 6konomische und institu-
tionelle Aspekte miteinander verbinden.

Im Bereich der 6kologischen Nachhaltigkeit
stehen insbesondere die Reduktion von Treib-
hausgasemissionen, die Anpassung an den
Klimawandel, eine ressourcenschonende Fla-
chen- und Bodennutzung sowie die Férderung
der Biodiversitédt im Fokus.

Die sozialen Kriterien beriicksichtigen Teil-
habe, soziale Gerechtigkeit, Gesundheit, Bil-
dung und die Reduktion von Larmbelastungen,
um die Lebensqualitit fiir alle zu stdrken.

Auch die 6konomische Dimension spielt eine
zentrale Rolle: Hier geht es um die Schaffung
attraktiver Arbeitsplétze, die Férderung regio-
naler Wertschopfung, den Einsatz erneuerbarer
Energien sowie die Entwicklung eines gemein-
wohlorientierten Wirtschaftsstandorts.

SchlieBlich werden unter dem Handlungsfeld
Governance Kriterien wie Partizipation, Trans-
parenz, interkommunale Zusammenarbeit und
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der Vertrauensaufbau zwischen Verwaltung
und Biirger:innen betrachtet. Damit wird sicher-
gestellt, dass Entscheidungsprozesse nachvoll-
ziehbar, inkludierend und zukunftsorientiert
gestaltet sind.

Diese ganzheitliche Betrachtung erméglicht
es, die Wirkung von Mafinahmen systematisch
zu bewerten und die kommunale Entwick-
lung strategisch an den Prinzipien von Nach-
haltigkeit, Gemeinwohl und Lebensqualitit
auszurichten.

Das IOEK hat in seiner Grundstruktur das Ziel,
gleichwertige Lebensverhéltnisse zu sichern,
lebendige Ortskerne zu fordern, Leerstdnde zu
beheben und die Baukultur zu stiarken. Gleich-
zeitig stehen Natur-, Umwelt- und Klimaschutz
sowie die Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels im Fokus. Alle drei Handlungsfelder
des IOEK verbinden ihre Entwicklungsziele
und Strategien mit Nachhaltigkeit und gemein-
schaftlichem Mehrwert. Damit baut das vor-
liegende IOEK logisch auf Nachhaltigkeit und
Gemeinwohl] auf.

Im Rahmen der Auswertung wurden alle
MaBnahmen anhand der definierten Bewer-
tungskriterien, gezielter Fragestellungen und
ihres Erfiillungsgrades (siehe Bewertungsma-
trix) gepriift, indem jedes Kriterium mit einer
Skala von 1-10 auf die MaBnahme angewendet
und daraus ein Durchschnitt je Mafnahme
berechnet wurde. So ldsst sich fiir jede MaB-
nahme nachvollziehen, in welchem Umfang
sie zur Nachhaltigkeit, zum Gemeinwohl sowie
zur Erreichung der SDGs und ihrer Unterzie-
le beitrdgt. Die detaillierte Auswertung ist im
Anhang beigefiigt. Summiert man alle Bewer-
tungskriterien (6kologische Nachhaltigkeit,
Soziales, Okonomie und Governance), ergeben
sich Schwerpunktsetzungen fiir die einzelnen
Handlungsfelder, die in den folgenden Kapiteln
mit erldutert werden.
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IOEK Wenningstedt-Braderup

5.4 Bewertungsmatrix

HANDLUNGSFELDER +
BEWERTUNGSKRITERIEN

z.B. Mafinahme 1.1:

Wohnungsbau mit seniorengerechten d Okologie J Soziates ] Skonomie _J Governance

Wohnungen realisieren : Klimaresilienz Teilhabe Einnahmen Partizipation

Alle MaBnahmen werden auf Grundlage
von 4 Handlungsfeldern mit insg. 16 Kriterien
aufihre Nachhaltigkeit bzw. gemeinwohléko-
nomische Wirkung hin untersucht.

Okologische Nachhaltigkeit

Bewertungskriterien Fragestellung
THG-Emission Tragt die Mafinahme zur Reduktion von THG-Emissionen bei?
Klimaanpassung Verbessert die Mafinahme die Widerstandsfahigkeit der gegentber

den Folgen des Klimawandels?

Ressourcen Fordert die Mafinahme eine flichensparende Siedlungsentwicklung
und verhindert Flachenversiegelung?

Flache / Boden Ist die Mafinahme frei zuganglich/erreichbar fir alle
Bevolkerungsgruppen?
Luft Tragt die Maf3nahme zur Verbesserung der Luftqualitat und zur Redu-

zierung von Luftschadstoffen bei?

90



5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

s ERFULLUNGSGRAD DER EINSCHATZUNG UND GWO-GESAMTSCORE
MASSNAHME BEWERTUNG (0-64)

Die Wirksambkeit (Erfiillungsgrad) der Einschatzung inwiefern die MaB- Die Punkte werden von allen
MaBnahmen wird anhand von Fragestellun- nahme zur Erfiillung beitrdgt. Dann Bewertungskritierien zusam-
gen und Parametern bestimmt. Bewertung der Maf3nahmen pro mengezahlt und ergeben den

Bewertungskritierum auf einer Gesamtscore.

Beispiel: Tragt die MaBBnahme zur Férde- Skala von 0 - 4 (fur alle Kriterien).

rung sozialer Gerechtigkeit und dem Abbau
sozialer Ungleichheit bei?

Erfiillungsgrad Beispiel Erfiillungsgrad

Reduktion
THG-Emissionen

Optimierung von Verkehrsstromen

Verringerung motorisierter Verkehr

Ausbau OPNV & emissionsarmer Mobilitatsinfrastruktur
Einsatz regenerativer Energiequellen

Energetische Sanierungen

Klimaneutrales Bauen

Klimaresilienz » Starkregenmanagement (Regenriickhaltebecken, Mulden-Rigolen-Sys-
teme, Versickerungsflachen, Retentionsdachern/Griindachern)

+ Hitzevorsorge (Frischluftschneisen, Hitzeinseln-Management, Begrii-
nung, Entsiegelung)

Nachhaltige
Ressourcennutzung

Langlebigkeit von Materialien

Einsatz nachwachsender Rohstoffe

Sparsamer Materialeinsatz bei Bau und Sanierung

Einsatz robuster, wartungsarmer Baustoffe

Wiederverwendung vorhandener Materialien, Kreislaufwirtschaft
Sekundarrohstoffe — Nutzung bereits aufbereiteter Materialien

Flacheneffizienz —
Bodenversiegelung,
Schutz und Erhalt

Nachverdichtung

Mehrfachnutzung

Umnutzung bestehender Geb&ude

Entsiegelung/Versiegelung

Vermeidung Zersiedlung

Erhalt von 6kologischen hochwertigen Flachen - Griinziige und Biotope
Steigerung der Biodiversitat

Forderung der Artenvielfalt

Begrinung gemeindlicher Raume
Baumpflanzung

Ausbau emissionsarmer Mobilitat
Einrichtung von verkehrsberuhigten Zonen
Frischluftschneisen

Steigerung der
Luftqualitat
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Soziales - Menschenwiirde / Solidaritat / soziale Gerechtigkeit

Bewertungskriterium

Fragestellung

Teilhabe Ist die Mafinahme fiir Menschen mit Einschrankungen nutzbar?

Teilhabe Ist die MaBBnahme frei zuganglich/erreichbar fir alle
Bevélkerungsgruppen?

Teilhabe Tragt die Maf3inahme zur Férderung sozialer Gerechtigkeit und dem Ab-
bau sozialer Ungleichheit bei?

Gesundheit Tragt die Mafinahme zur wohnortnahe Grundversorgung bei?

Bildung Tragt die Mafinahme zur wohnungsnahen Grundversorgung bei?

Larm Tragt die Mafinahme zur Reduzierung der Larmbelastung bei?

Okonomie

Bewertungskriterium

Fragestellung

Einnahmen

Ist die Mafinahme fiir Menschen mit Einschrankungen nutzbar?

Arbeit

Ist die Mafinahme frei zuganglich/erreichbar fir alle
Bevélkerungsgruppen?
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Erfiillungsgrad Beispiel Erfiillungsgrad
Nutzungszugang « Barrierefreie Infrastruktur

» Frei zugangliche 6ffentliche Raume

» Barrierefreie digitale Informationsangebote
Offenheit der Nutzung Gemeinschaftliche Griinflachen

und Férderung so-
zialer Zusammenhalt /
Integration

Offentliche Treffpunkte / Sozialrdume
Konsumfreie & kultursensible Raume
Mehrgenerationenangebote
Gleichwertige Versorgungsangebote

Soziale Gerechtig-

keit / sozialer Aus-
gleich — Verteilung und
Umverteilung

Konsumfreie & kultursensible Raume

Faire Flachenverteilung

Verbesserung der Lebensqualitat

Bezahlbarer Wohnraum

Mobilitat (Taktung/Erreichbarkeit)

Berlicksichtigung von Migrant:innen, Senior:innen, Kindern, sozial
Schwachen bei Ma3nahmenplanung

« Kostenstruktur (Kostenfreie o. sozial gestaffelte Angebote)

Wohnortnahe Grund-
versorgung (Medizin/
taglicher Bedarf,
Naherholung)

Wohnortnahe medizinische Einrichtungen (Luftliniendistanz/Zeit)
Wohnortnahe Nahversorgung (Luftliniendistanz/Zeit)
Wohnortnahe Naherholung (Luftliniendistanz/Zeit)

Medizinische Grundversorgung in unterversorgten Ortsteilen

Wohnungsnahe Grund-
versorgung (Bildung)

« Wohnortnahe Bildungseinrichtungen (KITA, Schule, VHS, Jugendzent-
ren, Bucherei, Familienzentren, auerschulische Bildungseinrichtun-
gen, Kulturangebote) (Luftliniendistanz/Zeit)

Reduktion von
Larmemissionen

Larmschutz

Foérderung alternativer Mobilitat
Verkehrsberuhigung

Umleitung & Entzerrung von Verkehr
Flisterinfrastruktur
Schallschutzmaf3inahmen
Begriinung und Larmpuffer

Erfiillungsgrad

Beispiel Erfiillungsgrad

Steigerung der Einnah-
men der Kommune

Larmschutz

Foérderung alternativer Mobilitat
Verkehrsberuhigung

Umleitung & Entzerrung von Verkehr
Flusterinfrastruktur
Schallschutzmaf3inahmen
Begrinung und Larmpuffer

Foérderung gemein-
wohlorientierter
Wirtschaftsstandort

Schaffung attraktiven und fairen Arbeitsplatze

Schaffung von Ausbildungsplatzen

Integration benachteiligter Gruppen

Ansiedlung von Unternehmen mit langfristiger Arbeitsplatzperspektive
Foérderung von Sozialunternehmen und Integrationsbetrieben
Starkung von Bildung & Qualifizierung
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Soziales - Menschenwiirde / Solidaritat / soziale Gerechtigkeit

Bewertungskriterium

Fragestellung

Wertschopfung

Ist die MaBnahme fir Menschen mit Einschrankungen nutzbar?

Energie

Ist die MaBBnahme frei zuganglich/erreichbar fir alle
Bevélkerungsgruppen?

Governance - Demokratie / Transparenz

Bewertungskriterium

Fragestellung

Partizipation

Férdert die Ma3nahme die Beteiligung der Einwohner:innen?

Transparenz

Fordert die Maflnahme die Transparenz der Kommune?

Institutionen

Erzielt die Maf3nahme eine Wirkung uber die Grenzen der Kommune
hinaus?

Institutionen

Starkt die Maf3nahme das Vertrauen der Einwohner:innen in die kom-
munalen Institutionen?
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Erfiillungsgrad

Beispiel Erfiillungsgrad

Foérderung regionaler
Wertschdpfung

« Barrierefreie Infrastruktur
 Frei zugangliche 6ffentliche Rdume
« Barrierefreie digitale Informationsangebote

Steigerung von EE

Gemeinschaftliche Griinflachen
Offentliche Treffpunkte / Sozialrdume
Konsumfreie & kultursensible Raume
Mehrgenerationenangebote
Gleichwertige Versorgungsangebote

Erfiillungsgrad Beispiel Erfiillungsgrad
F6érderung von « MafBnahmen mit Einwohner:innenbeteiligung
Beteiligung « Formate der Partizipation — Dialogforen, Werkstatten, digitale
Plattformen
» Kooperationsprojekte mit Zivilgesellschaft bzw. gesellschaftlichen
Gruppen

Kommunikation und In-
formationsmanagement

Offentlichkeitsarbeit integriert

Digitale Informationsplattformen

Offene Kommunikation

Methoden fairer Entscheidungsprozesse

Férderung der In-
terkommunalen
Zusammenarbeit

» Regionaler /interkommunaler Gewerbepark mit sozial-6kologischen
Kriterien
» Interkommunale Kooperationsprojekte

Stéarkung des
Institutionenvertrauens

Personelle Verankerung OEK

Zentrale Ansprechstelle fur Blrgeranliegen
Steuerung von Prozessen und Projekten
Konzeptionelle Planung

Regelhafte Statusberichte

Visualisierung von Projekten

Transparente Mittelverwendung
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5.5 Handlungsfeld 1
Verantwortungsvoll entwickeln, behutsam wachsen
und lokal verwurzelt

Die Gemeinde hat sich zum Ziel gesetzt,
bis 2030 eine dauerhafte Bevélkerungszahl
von 1.700 bis 2.000 Personen zu erreichen.
Dieses Wachstum muss zwangslaufig mit der
Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum
einhergehen und bietet einen sinnvollen Aus-
gangspunkt, um die planerische und raumliche
(Neu)Ordnung des Wohnens in der Gemeinde
anzustofBen. Neben der Steuerung liber die
Bebauungspléne (Art und Maf3 der Nutzung) ist
auch eine stadtebauliche Betrachtung wich-
tig, um potenzielle Fehlplanungen in Bezug
auf Gestaltung und Raumbildung zu verhin-
dern. Daher sollen stadtebaulich signifikante
Schwerpunktbereiche wie die Hauptstrafie
und die DiinenstraB3e gezielt entwickelt und
profiliert werden. So kdnnen die zentralen
Bereiche der Gemeinde sowohl funktional
als auch gestalterisch neue Impulse erhalten
und kohérent entwickelt werden. Die zukiinf-
tigen baulichen Entwicklungen sind dabei
ressourcenschonend, bestandsorientiert und

energieeffizient umzusetzen. Dabei istimmer
die Identitat und der Charakter der Gemeinde
zu beriicksichtigen.

Vielféltige und lebendige (Wohn)Quartiere
fiir eine wachsende Gemeinde

Ziel ist es, die durch Ferienwohnen ge-
pragten Wohnquartiere der Gemeinde iiber
das ganze Jahr hinweg lebendig zu halten und
sogenannte ,,Rollladensiedlungen®, vor allem
in der Nebensaison, zu vermeiden. Das Verhalt-
nis zwischen Ferien-, Dauer- und Zweitwohnen
muss neu ausbalanciert werden, um eine kon-
stante Belebung zu erreichen und mehr Dauer-
wohnen zu erméglichen. Zusétzlich soll das
Wohnungsangebot erh6ht und ausdifferenziert
werden, um auch andere Wohnformen, wie Se-
nior:innengerechtes Wohnen, zu erméglichen.



Besondere Wohnformen sichern und bedarfsge-
recht ausbauen

Der gegenwértige Wohnbestand ist geprégt
von Ein- und Mehrfamilienhdusern und sehr
homogen. Um in Zukunft als Gemeinde wach-
sen und vor allem jenen Einkommensschichten
Wohnraum bereitstellen zu konnen, die ihn am
freien Markt nicht decken konnen, muss der
Wohnungsbestand durch neue Wohnformen
erweitert werden. Das Neubauvorhaben an der
Osterwiese hat gezeigt, dass eine grofe Nach-
frage nach preisgeddmpftem Wohnraum besteht
und auch urbanere Wohnformen nachgefragt
werden.

Das Neubauvorhaben an der Osterwiese hat
gezeigt, dass eine grofe Nachfrage nach preisge-
ddmpftem Wohnraum besteht. Auch das Seni-
or:innenwohnen und alternative Wohnformen
wie Mehrgenerationenwohnen oder Co-Living
(Wohnform mit gemeinsam genutzten Rdumen)
spielen in diesem Zusammenhang eine wichtige
Rolle, um bezahlbaren Wohnraum zu schaffen,
der zugleich sozialen Zusammenhalt starkt
und Flachen effizient nutzt. Solche Angebote
schaffen addquaten und barrierefreien Wohn-
raum und wirken einer Verdrangung im Alter
entgegen. Zudem reduzieren sie den Wohnfla-
chenverbrauch durch gemeinschaftlich genutzte
Infrastrukturen. Die Gemeinde kann bei der
Umsetzung solcher Bauvorhaben aktiv mitwir-
ken, da sie liber vorhandene Baupotenzialfla-
chen verfiigt.

Wohnraumverteilung rdumlich und quantitativ
neu ordnen

Gegenwartig wird das Verhéltnis zwischen
Dauer-, Ferien- und Zweitwohnungen als un-
ausgeglichen wahrgenommen. Dieser Zustand
bildet sich auch rdumlich in Form von Nut-
zungsschwerpunkten in der Gemeinde ab. Eine
bauplanungsrechtliche Neuordnung der Wohn-
und Gewerbenutzungen kann zu einer stdarkeren
Durchmischung fiihren und das Angebot an
Dauerwohnraum stdrken und sichern. Der vor-
liegende Bericht bildet die Grundlage in Form
des Wohnungskompasses, der den Bestand
beschreibt und mogliche Entwicklungsrichtun-
gen aufzeigt. So sind bereits bestehende Dauer-
wohnorte wie die Osterwiese, die Westerheide
und der Liing Wai zu sichern und beispielswei-
se entlang der HauptstraBe mehr Dauerwohnen
in erster Reihe zu realisieren. Grundsétzlich
gilt: Dauerwohnen soll iiberall zuldssig sein.

Das Ferienwohnen soll zum langfristigen Er-
halt der wirtschaftlichen Stabilitdt der Gemein-
de durch die Bebauungsplanung gesichert und
weiterentwickelt werden und vor allem in den
strandnahen Bereichen préagend bleiben.

Der Anteil des Zweitwohnens wird gegen-
wirtig als zu hoch empfunden und soll im
gesamten Gemeindegebiet reduziert werden.

Die Gemeinde verfiigt {iber gut erschlossene
Baufldchen und hat die Mdglichkeit, zukiinftig
eine wichtige Rolle bei der Bereitstellung von
Wohnraum zu spielen. Die Realisierung eigener
Projekte oder die Vergabe von Grundstiicken
iiber das Erbbaurecht er6ffnet der Gemeinde
Spielrdume. Wichtig ist hierbei ein klares Be-
kenntnis der Gemeinde zur Schaffung von Dau-
erwohnraum und zur Sicherung bestehenden
Dauerwohnraums gegen die Umwandlung in
Ferien- oder Zweitwohnraum.

Eine groBe Unbekannte im Bereich des
Dauerwohnens und Ferienwohnens sind die
Kontrollen durch den Kreis Nordfriesland. Es



ist ungewiss, wie viele der nutzungstechnisch
oder bauordnungsrechtlich unzuldssigen Feri-
enwohnungen und Dauerwohnungen entfallen
werden. Grundséatzlich gilt jedoch, dass eine
von der Gemeinde gesteuerte Wohnraument-
wicklung die Grundlage fiir ein stabiles An-
gebot an Dauerwohnraum wie auch die legale
Basis fiir wirtschaftliche Stabilitdt durch Fe-
rienvermietung darstellt.

Flachensensibel und ressourcenschonend

wachsen

Das Ziel besteht darin, die Gemeinde flachen-
und ressourcenschonend weiterzuentwickeln
und das anvisierte Wachstum innerhalb der
bestehenden Siedlungsstruktur abzubilden
(Innenentwicklung). Denn durch die Entwick-
lung gut erschlossener, zentraler Lagen wird
ein ,,Ausfransen” des Siedlungsraums in den
wertvollen Landschaftsraum verhindert. Die-
ser stellt einen wichtigen Standortfaktor fiir
die Gemeinde dar. Daher muss die Nutzung
bestimmter Flachen, wie beispielsweise Stell-
platzflachen oder Fldchen mit zusédtzlichem
Entwicklungspotenzial (etwa die Minigolfanla-
ge an der Diinenstrale), neu iiberdacht werden.

Bestehende Baufldchenpotenziale optimal
nutzen

Die Gemeinde verfiigt iber Baupotenzial-
flachen in unterschiedlicher GroBe, mit unter-
schiedlichem Erschliefungsgrad und in unter-
schiedlicher Lage. Vor dem Hintergrund einer
moglichst kompakten Siedlungsentwicklung
sollten vorrangig die zentralen, gut erschlos-
senen und/oder bereits versiegelten Flachen in
Anspruch genommen werden. Diese Flachen
sind vorrangig fiir die Errichtung von Dauer-
wohnraum zu entwickeln und wenn méglich
und sinnvoll auch durch Nichtwohnnutzungen
zu ergdnzen. Das Haus am Kliff ist hier ein gu-
tes Beispiel fiir einen breiten Nutzungsmix.

Die Entwicklung dieser Flachen hdngt maB3-
geblich mit der Neuausrichtung des Parksys-
tems der Gemeinde zusammen und muss daher
in diesem Zusammenhang betrachtet werden.
Denn gerade die grofen Stellplatzfldchen an
der Berthin-Bleeg-Strafie und am Mittelweg
bieten groBes Entwicklungspotenzial.

Siedlungsraum kompakt und fldchensensibel
entwickeln

Die Attraktivitdt der Gemeinde ist stark mit
ihrer naturlandschaftlichen Einbettung zwi-
schen Nordsee und Watt verbunden. Auch die
Kulturlandschaft der offenen Inselgeest mit
ihren Hiigelgrdbern ist ein 6kologisch, land-
schaftlich und historisch bewahrenswerter
Landschaftsraum. Eine bauliche Entwicklung
der Gemeinde muss daher flichensensibel
und moglichst kompakt erfolgen, ohne die
Siedlungsridnder weiter ausfransen zu lassen
und wertvolle Landschaftsrdume zu bebau-
en. Orientierung geben dabei die Baugebiets-
grenzen des Raumordnungsplans. In Zukunft
ist ein klares Bekenntnis zu den Grenzen der
Siedlungsrdander notwendig, um den Fokus auf
die Innenentwicklung legen zu kénnen. Die-
se Innenentwicklung sollte auch durch einen



Fokus auf Sanierung statt Neubau flankiert
werden. Gerade im Hinblick auf den Gebaude-

bestand aus den 50er bis 70er Jahren steht hier
eine grofe Herausforderung bevor.

Auf lokaler Identitat und gewachsenen Quali-
taten aufbauen
Das Ziel besteht darin, die pragnante und eigen-
stindige bauliche Identitédt der Gemeinde, die
Einheimische und vor allem Besucher an diesen
Ort bindet, behutsam weiterzuentwickeln. Dazu
bedarf es einer strategischen und weitsichtigen
Planung, um bestehende bauliche Identitdten zu
sichern und einen angemessenen Umgang mit
dem eigenen Bestand zu finden. Was wollen wir
erhalten, was nicht? Wie wollen wir uns ent-
wickeln und auf welche baulichen Strukturen,
Stile und Epochen wollen wir uns beziehen?

Gemeinsame bauliche Identititen
herausarbeiten

Die Gemeinde besitzt einen qualitédtsvollen
Bestand historischer Gebaude, die den Ort und
seine Identitdt pragen. Gleichzeitig machen ein
hoher Nutzungsdruck und zukiinftige bauliche
Entwicklungen einen Diskurs iiber den Um-
gang mit baulicher Identitét in der Gemeinde

notwendig. Es soll eine gemeinsame Haltung
entwickelt werden, die klart, welche Mischung
bzw. welcher spezifische Baubestand pragend
fiir die Gemeinde ist und woran an welcher
Stelle angekniipft werden kann und soll. Es
miissen Leitlinien zur baulichen Entwicklung
erarbeitet werden, die der Gemeinde eine Orien-
tierung bieten und es ihr ermoglichen, gegen-
tiber Bauherr:innen eine kohérente Position
einzunehmen. Dazu ist es von Bedeutung, einen
gemeinsamen kommunalen Diskurs zu fiihren,
der durch Expert:innen unterstiitzt wird, iiber
eine reine dsthetische Betrachtung hinaus-

geht und den Bestand als wertvolle Ressource
begreift.

Schwerpunktbereiche gezielt stidtebaulich
entwickeln

Die Gemeinde besitzt klar ablesbare stadte-
bauliche Bereiche, die sich teilweise dynamisch
entwickeln oder zukiinftig entwickeln sollen.
Hierzu zdhlen die Hauptstrale und die Berthin-
Bleeg-Stralle als Ortsmitte, die DiinenstralBe als
erste Adresse der Gemeinde und das Osetal als
dynamischer Entwicklungsraum. Um das ge-
wiinschte Wachstum der Gemeinde an diesen
Stellen auf hohem gestalterischem Niveau zu
begleiten und potenzielle Fehlplanungen zu ver-
hindern, muss die Gemeinde steuernd eingrei-
fen. Es gilt, diese Schwerpunktbereiche ganz-
heitlich zu betrachten und stdadtebauliche sowie
funktionale Rahmenbedingungen fiir deren
Entwicklung zu formulieren. So kann addquat
auf zukiinftige Entwicklungen und Bauanfragen
reagiert und der Stadtraum ansprechend und
einheitlich gestaltet werden. Von Raumkan-
ten und Baufluchten iiber Griinfldchen bis zur
Parkraumgestaltung konnen hier entsprechende
Aussagen erarbeitet werden.
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IOEK Wenningstedt-Braderup

GWO-Bewertung Handlungsfeld 1

Handlungsfeld: Verantwortungsvoll entwi-
ckeln, behutsam wachsen und lokal verwurzelt
Diese Maflnahmen haben in der Gesamt-

betrachtung den gréften Einfluss bzw. die
héchste Relevanz:

e Gesamtplan zur Wohnraumentwicklung im
Osetal (32 Punkte): umfassende Steuerung der
Wohnraumentwicklung.

e Digitale Vergabematrix (26 Punkte): mehr
Transparenz und Effizienz bei der Wohn-
raumvergabe.

e Sicherung der Dauerwohnnutzung (26
Punkte): schiitzt die nachhaltige Entwicklung
der Gemeinde.

Werden die MaBnahmen strategisch aus-
gewertet, kann die Gemeinde Wenning-
stedt-Braderup mit dem IOEK die Weichen
stellen, eine starke und handlungsfdhige
Verwaltung zu schaffen, die Entscheidungen
transparent trifft und wirkungsvoll umsetzt.
Durch Konzepte, Rahmenplanungen oder

eine digitale Vergabematrix entstehen Klar-
heit und neue Gestaltungsrdume, die es er-
moglichen, Entwicklungsprozesse aktiv zu
steuern. Gleichzeitig werden die bestehenden
Handlungsspielrdume der Gemeinde systema-
tisch sortiert und ausgelotet, um Ressourcen
effizient einzusetzen. Ein besonderer Fokus
liegt auf der gezielten Steuerung einer nach-
haltigen und gemeinwohlorientierten Wohn-
raumentwicklung sowie der stddtebaulichen
Identitét. Ergidnzt durch eine sinnvolle zeitli-
che Planung fiihrt dies zu einer strukturierten
Umsetzung von MafBinahmen.

Der Nachhaltigkeits- und GWO-Bewertung
liegt in diesem Handlungsfeld auf den neben-
stehenden Bewertungskriterien:

Prio Nummer Kurzbeschreibung Score
1 1.2 Gesamtplan zur Wohnraumentwicklung im Osetal 32
2 1.3 Digitale Vergabematrix 26
3 1.4 Sicherung der Dauerwohnnutzung 26

102




5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

Bewertungskriterium

Fragestellung

Erfiillungsgrad

Ressourcen Tragt die Mafinahme zu einer nachhaltigen Nachhaltige Ressourcennutzung
Nutzung von Ressourcen bei?

Flache / Boden Fordert die MaBnahme eine flachensparen- | Flacheneffizienz — Bodenversiege-
de Siedlungsentwicklung und verhindert lung, Schutz und Erhalt
Flachenversiegelung?

Teilhabe Ist die MaBBnahme fiir Menschen mit Ein- Nutzungszugang
schrankungen nutzbar?

Teilhabe Ist die MaBnahme frei zugénglich/erreich- Offenheit der Nutzung und For-
bar fir alle Bevolkerungsgruppen? derung sozialer Zusammenhalt /

Integration

Teilhabe Tragt die Maflnahme zur Férderung sozialer | Soziale Gerechtigkeit / so-
Gerechtigkeit und dem Abbau sozialer Un- zialer Ausgleich — Verteilung und
gleichheit bei? Umverteilung

Wertschopfung Férdert die MaBnahme die regionale Wert- Forderung regionaler

schopfung?

Wertschépfung

Partizipation

Foérdert die MaBBnahme die Beteiligung der
Einwohner:innen?

Fdrderung von Beteiligung

Transparenz

Fordert die Mafinahme die Transparenz der
Kommune?

Kommunikation und
Informationsmanagement

Institutionen

Stéarkt die Maf3nahme das Vertrauen der
Einwohner:innen in die kommunalen Insti-
tutionen?

Starkung des
Institutionenvertrauens

SDG Unterziel Kurzbeschreibung
Entwicklung hochwertiger, verlasslicher, Férderung wirtschaftlicher Entwicklung und
9.1 nachhaltiger Infrastrukturen Lebensqualitat
Férderung der sozialen, wirtschaftlichen Unabhangig von Alter, Geschlecht, Behinderung, Her-
10.2 und politischen Inklusion aller Menschen kunft, Religion oder Einkommen
11 Zugang zu angemessenem, sicherem und Besonders fir benachteiligte Gruppen

bezahlbarem Wohnraum

Partizipative, inklusive und nachhaltige
1.3 Stadtplanung

Verbesserung der Siedlungs- und Stadtentwicklung

Zugang zu sicheren, inklusiven und griinen
1.7 offentlichen Rdumen

Insbesondere fiir Frauen, Kinder, altere Menschen und
Menschen mit Behinderungen

Effiziente, rechenschaftspflichtige und
transparente Institutionen

16.6

Aufbau leistungsfahiger 6ffentlicher Institutionen

Partizipative, inklusive und reprasentative
16.7 Entscheidungsfindung

Beteiligung aller relevanten Akteure
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Strategien

IOEK Wenningstedt-Braderup

Handlungsfeld 1: Verantwortungsvoll entwickeln,

behutsam wachsen und lokal verwurzelt

Planung/
‘ MaBnahme Kurzbeschreibung Projekt
Ziel: Vielfaltige und lebendige (Wohn)Quartiere fiir eine wachsende Gemeinde
1.1 Wohnungsbau mit se- | Die MaBnahme umfasst jeweils mégliche Einzelprojekte zur Reali- Projekt
niorengerechten Wohnun- | sierung seniorengerechter Wohnungen. _ o
gen realisieren Verortung: Fliche alte Tourismusinformation, Potenzialflichen mittelfristig/

Wohnraumverteilung raumlich und quantitativ

neu ordnen

Diinenstrafie

wiederkehrend

1.2 Gesamtplan zur Daim Osteal mehrere Flachen fir eine potentielle bauliche Ent- Konzept

Wohnraumentwicklung im | wicklung zur Verfligung stehen, sollen durch eine Voruntersu-

Osetal erstellen chung Rahmenbedingungen fiir die zukiinftige Bebauung festge- kurz- bis
legt und Auswirkungen z.B. zum Aspekt Verkehr gepriift werden. mittelfristig
Verortung: Osetal ‘

1.3 Digitale Vergabematrix Uberpri]fung und Anpassung der Kriterien zur Vergabe kommuna- Projekt

fur kommunales Wohn- ler Wohnungen und Prifung der Méglichkeiten, die zielgruppen-

raumangebot entwickeln | gerechte Nutzung langfristig zu gewahrleisten. kurz- bis
Verortung: fiir gemeindeeigene Wohnraumentwicklung mittelfristig

1.4 Sicherung der Dau- Die Mafinahme umfasst die einzelnen Bauleitplanverfahren Projekt

erwohnnutzung durch Verortung: Gesamte Gemeinde

Anpassung von Bebau- kurzfristig/ fort-

ungsplanen und ortlichen laufend

Satzungen ‘

1.5 Flachenentwicklung Die MaBBnahme umfasst jeweils mégliche Einzelprojekte zur Be- Projekt

zum Neubau von leistba- | bauung kommunaler Potenzialfldchen.

rem Dauerwohnraum Verortung: Gemeindeeigene Potenzialflichen mittelfristig/

wiederkehrend

1.6 Monitoring-System zur
Wohnraumentwicklung
entwickeln

Kontinuierliche Erfassung Nutzungsénderungen und Baugeneh-
migungen als Datengrundlage fur planerische und politische
Entscheidungen inkl. Bedarfsentwicklung Wohnen

Verortung: Gesamte Gemeinde

Projekt

mittelfristig
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5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung
Schliisselprojekte  (durch Fraktionen)

sehr positiv neutral zu
positiv klaren

GWO-Bewertung

o

GWO-Score
(max. Score = 65)

Kosten-  |Bewertung . o § _
schatzung |politisch GWO-Score Zustandigkeiten Fordermittel
23 _ Bauausschuss + Themengruppe "Aktive Baulandent-
Dauerwohnen wicklung — Baulandfonds
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Tourismus- | Schleswig-Holstein"
Soziales Service WeBra, Themengruppe "Landesprogramm Wirt-
uber 5 Mio. € Seniorenbeirat schaft 2021-2027 - Alt-
lastensanierung und
Flachenrevitalisierung"
"Sonderprogramm ,,Neue
Perspektive Wohnen“*
“:l Bauausschuss + Themengruppe "Aktive Baulandent-
Dauerwohnen wicklung — Baulandfonds
50.000 - Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Tourismus- | Schleswig-Holstein"
100.000 € Okologie Service WeBra, Themengruppe Sonderprogramm ,,Neue
Okonomie Mobilitat, angrenzende Eigentiimer | Perspektive Wohnen*
und Betreiber, ext. Fachplaner
“:l Bauausschuss + Themengruppe Aktivregion Uthlande
10.000 - . ) Dauerwohnen + Sozialausschuss | "Forderung fiir Modellpro-
50'000 € Scoring-Schwerpunkt: | ynter Beteiligung von: Tourismus- | jekte Smart Cities — Stadt-
' Governance Service WeBra, ext. Dienstleister | entwicklung und Digitali-
sierung"
“:l Bauausschuss + Themengruppe
Dauerwohnen
noch zu ggespng;fggwerpunkt Unter Be.teiligu ng von: )
ermitteln Landkreis Nordfriesland
Bauausschuss + Themengruppe "Aktive Baulandent-
Dauerwohnen wicklung — Baulandfonds
iiber 5 Mio. € §coring—Schwerpunkt: Unter Beteiligung von: Touris- Schleswig-Holstein"
' Okologie mus-Service WeBra, angrenzende | Sonderprogramm ,Neue
Eigentiimer und Betreiber, ext. Perspektive Wohnen“
Fachplaner, Projektentwickler
n Bauausschuss + Themengruppe Aktivregion Uthlande
10.000 - - Dauerwohr.u.en . i‘F(‘jrderung f[].r Modellpro-
50.000 € Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Tourismus- | jekte Smart Cities — Stadt-
) Governance Service WeBra, ext. Dienstleister entwicklung und Digitali-
sierung"
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IOEK Wenningstedt-Braderup

Handlungsfeld 1: Verantwortungsvoll entwickeln,

behutsam wachsen und lokal verwurzelt

Planung/
‘ MaBnahme Kurzbeschreibung Projekt
Ziel: Flachensensibel und ressourcenschonend wachsen
1.7 Flachenprogramm zur | Untersuchung der Nutzungspotenziale der vorhandenen Poten- Konzept
Umnutzung von gut er- zialflachen und Priorisierung der Flachen fir eine potentielle kurzfristig

schlossenen Flachen mit
geringer Nutzungsauslas-
tung (neu) entwickeln

zukunftige Bebauung.

Verortung: Flache der alten Touristeninformation, Alten Feuer-
wache, der Minigolf Anlage, des Osterweg, Parkplatz Diinenstra-
BBe, Parkplatz Horsatal, Parkplatz Berthin-Bleeg-Strafle, Flache
Osetal neben Strandkorbhalle, ehemalige Friedhofserweite-
rungsflache

Strategien

1.8 Méglichkeit zur inten- | Die MaBnahme beinhaltet eine Bestandsanalyse zur Ermittlung Konzept
siveren Ausnutzung der von Grundstiicken mit Nachverdichtungspotenzial sowie die Pri- kurz- bis
Grundstiicke fir Dauer- fung rechtlicher Méglichkeiten der Sicherung der Nachverdich- mittelfristig
wohnraum prifen (Erh6- | tung fur Dauerwohnraum.
hung GFZ) Verortung: Zentralen Ortslagen wie Hauptstrafle, Berthin Bleeg,
Diinenstarf3e und gemeindeeigene Flachen
1.9 Neubau Feuerwehr- Der Neubau des Feuerwehrgebaudes ist in Bearbeitung und wird Projekt
gebdude als laufendes Projekt in der MaBnahmentabelle mit abgebildet. kurz- bis
Verortung;: Flurstiick 140 am Osterweg mittelfristig

Ziel: Auf lokaler Identitat und gewachsenen Qualitaten aufbauen

Gemeinsame bauliche
Identitat herausarbeiten

1.10 Gestaltungsleitfaden | Als Grundlage fiir Regelungen in Bebauungspléanen oder Satzun- Konzept
"Architektur und Stadte- | gen und als Orientierung fiir private und kommunale Bauvorhaben kurz- bis
bau" erstellen werden Eckpunkte zu u.a. Bauweisen und Baustilen, Gestaltungs- mittelfristig
elementen und Materialien formuliert.
Verortung: Gesamte Gemeinde
1.11 Kommunalen Diskurs | Durchfiihrung eines Beteiligungsprozesses zur Vorbereitung oder Projekt
zur baulichen Identitats- | im Zuge der Erstellung eines Gestaltungsleitfadens. kurz- bis
bildung starten Verortung: Gesamte Gemeinde mittelfristig

1.12 Stadtebauliche Kon-
zeptstudien/Rahmenpla-
nungen beauftragen

Die Mafinahme umfasst jeweils mégliche Einzelprojekte zu den
Schwerpunktbereichen Diinenstrafie, Berthin-Bleeg und Haupt-
strafle, Ortseingang Hauptstrafie Osetal, Campus Norderweg und
Dorfkern Braderup. Es sollte untersucht werden, wie die Gebiete
kinftig insbesondere baulich und verkehrlich optimiert und ggf.
durch Nutzungen ergénzt werden kénnen.

Verortung: Diinenstrafle, Berthin-Bleeg und Hauptstrafie, Orts-
eingang Hauptstraf3e Osetal, Campus Norderweg, Dorfkern
Braderup
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5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung

Schliisselprojekte  (durch Fraktionen)

sehr positiv neutral zu

positiv klaren

GWO-Bewertung

o

GWO-Score
(max. Score = 65)

Kosten-  |Bewertung . o § _
schatzung GWO-Score Zustandigkeiten Fordermittel
m:l Bauausschuss + Themengruppe
Dauerwohnen
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Tourismus-
50.000 - Governance Service WeBra )
250.000 €
Bauausschuss + Themengruppe
Dauerwohnen
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Landkreis
Okologie Nordfriesland
noch zu -
ermitteln
n Bauausschuss
. Unter Beteiligung von: Themen-
iiber 5 Mio. € Scoring-Schwerpunkt: gruppe Feuerwehr _
) Governance
n | Bauausschuss + Themengruppe "Sonderprogramm - Neue
: Dauerwohnen + Finanzausschuss Perspektive Wohnen*
10.000 - Scoring-Schwerpunkt: | kLM
50.000 € 202lales Unter Beteiligung von: Uiis Terp,
overnance Denk Mal dran, ext. Fachplaner
n | Bauausschuss + Themengruppe
: Dauerwohnen
bis 10.000 € Scoring-Schwerpunkt: | ynter Beteiligung von: Uiis Terp, -
Soziales Denk Mal dran, ext. Fachplaner:in-
Governance nen, interessierte Blrger:innen
“:l Bauausschuss + Themengruppe "Sonderprogramm - Neue
Dauerwohnen Perspektive Wohnen*
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Tourismus-
10.000 - Okologie Service WeBra, Themengruppe
50'000 € Governance Mobilitat, angrenzende Eigentlimer
) und Betreiber, ext. Fachplaner:in-
nen
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5.6 Handlungsfeld 2

Mobilitat fair gestalten, Freirdume entwickeln und klima-

gerecht handeln

Das Verkehrssystem und die Verkehrsinfra-
struktur der Gemeinde sind eindeutig auf den
Autoverkehr ausgerichtet, sei es beim Par-
ken, bei den Strafienquerschnitten oder bei
fehlenden StraBenmarkierungen fiir andere
Verkehrsteilnehmer:innen. Der Umbau dieser
Strukturen ist eine umfangreiche Zukunfts-
aufgabe, bietet jedoch auch grof3es Potenzial:
Stellplatzflachen kdonnen beispielsweise fiir
bauliche Entwicklungen umgenutzt, der 6f-
fentliche Raum aufgewertet und Klimaanpas-
sungsmafinahmen integriert werden. Kluge
Systeme, wie die zentrale Unterbringung des
Parkverkehrs (Mobilitats-Hub), und die Ver-
netzung attraktiver Mobilitdtsangebote, helfen
beim Umstieg. Von der Entwicklung der 6f-
fentlichen Raume profitieren alle: Sie erhalten
attraktive StraBenrdume mit positiver Wirkung
auf das Ortsbild und eine héhere Aufenthalts-
qualitat fur mehr Begegnungsraume in der

Gemeinde. Die Verkehrssicherheit wird ver-
bessert, sodass sich alle Altersgruppen eigen-
standig und sicher im Ort bewegen kénnen. Die
Gemeinde hat dafiir die Riickendeckung vieler
Bewohner:innen erhalten, die sich in den Biir-
gerbeteiligungen klar fiir eine Verkehrsredukti-
on, weniger Stralenparken, einen attraktiveren
und sichereren Radverkehr sowie die Starkung
des OPNV ausgesprochen haben. Die Beauftra-
gung eines Mobilitats- und Verkehrskonzepts
kann der Startpunkt fiir eine ausgewogene und
klimafreundliche Mobilitat fiir alle sein und der
Gemeinde einen klaren Fahrplan an die Hand
geben,um diese grof3e Aufgabe umzusetzen.
Die Mobilitatswende ist ein langer Prozess,
nichts passiert von heute auf morgen. Es geht
jedoch darum, ambitionierte Ziele zu setzen,
um einen spiirbaren Einfluss auf das Mobili-
tatsverhalten der Menschen zu erzielen.



Verkehrsinfrastruktur bedarfsgerecht aus-
bauen, effizient organisieren und nachhaltige
Mobilitat féordern

Das Ziel besteht darin, die tiberlastete Ver-
kehrsinfrastruktur der Gemeinde an die aktu-
ellen und zukiinftigen Verkehrsrealitdten auf
der Insel anzupassen, um allen Verkehrsteil-
nehmer:innen eine sichere und komfortable
Mobilitit zu gewédhrleisten. Gerade im Bereich
des FuB- und Radverkehrs sowie des oberirdi-
schen Parkens sind neue Losungen erforderlich.
Aufgrund der geringen Flachenverfiigbarkeit in
zentralen Ortslagen (zum Beispiel im Bereich
der Hauptstralie) muss auch eine Verkehrsent-
lastung in Betracht gezogen werden. So entsteht
mehr Qualitét fiir alle Verkehrsteilnehmer:in-
nen, und es entsteht Raum fiir Griin- und Auf-
enthaltsflachen. Dabei muss die Verkehrsin-
frastruktur und das Mobilitdtsangebot stets
flexibel gestaltet sein, um sich dem touristi-
schen Zyklus anpassen zu kénnen.

Wichtige Ortslagen gezielt aufwerten und
mehr Sicherheit und Qualitat fiir alle Ver-
kehrsteilnehmer erméglichen

Orte wie die Diinenstralle, die Berthin-Bleeg-
StraBle und die HauptstralBe prigen die Gemein-
de und sind aufgrund ihrer zentralen Lage von
groBer Bedeutung. Um den Lebenswert und die

Attraktivitat dieser Orte zu stiarken, sollen sie
zukiinftig so umgestaltet werden, dass Autos,
FuBgénger und Radfahrer ausreichend Raum
haben und sich stérungsfrei begegnen kénnen.
Auch eine Verkehrsreduktion durch den Aus-
bau anderer Routen und den Bau eines Mobi-
litdtshubs ist anvisiert. Dies kommt auch dem
dort ansédssigen Einzelhandel zugute, der die
Aulenfldchen dann besser nutzen kann.

Die Berthin-Bleeg-Stralle und die Diinen-
strale stellen eine logische Verbindung der
Nutzungscluster an der Hauptstrae und der
Promenade/Haus am Kliff dar. Eine Umgestal-
tung des Strallen- und 6ffentlichen Raumes
kann diese Funktion sicherer gestalten und den
alten Ortskern mit seinen bestehenden Geschaf-
ten und Nutzungen stdrken und beleben. Die
Diinenstrafle mit dem Haus am Kliff und der
Strandnéhe ist eine besonders attraktive Lage.
Zudem soll sie zukiinftig als Begegnungsraum
mit hoher Aufenthaltsqualitat gerecht und ent-
sprechend umgestaltet werden, zugunsten der
Erh6hung der Sicherheit und der Verbesserung
des Erscheinungsbildes. Der Autoverkehr wird
in diesem Bereich zukiinftig eine untergeordne-
te Rolle spielen. Hier kann ein belebter Ort mit
hochwertiger Freiraumgestaltung entstehen, der
einen addquaten Mittelpunkt der Scenic-Route
bildet. Auch im Bereich der Ortsmitte von Bra-
derup kann eine Verkehrsberuhigung zu mehr
Lebensqualitdt und Verkehrssicherheit bei-
tragen. In Kombination mit dem ,,Café Curve”
konnte hier eine attraktive Ortsmitte entstehen.

Strallennetz durch Anpassung der Querschnit-
te fiir jetzige und zukliinftige Anforderungen
fit machen

Die meisten Verkehrsrdume in der Gemeinde
sind hinsichtlich der aktuellen Anforderun-
gen der Verkehrsteilnehmer:innen und ihres
Mobilitatsverhaltens nicht mehr angemessen.
In Bezug auf Dimension und Aufteilung des



StraBenraums sollen zukiinftig alle Verkehrs-
teilnehmenden durch klare Zonierung und ggf.
breitere Querschnitte ausreichend Raum haben.
Ziel ist es, einzelne Routen so zu gestalten, dass
sie fiir bestimmte Nutzergruppen besonders
ansprechend sind und dadurch eine Verkehrs-
lenkung bewirken, wobei die Nutzung durch
andere Verkehrsteilnehmer:innen weiterhin
moglich bleibt. Dabei stehen fiir den Radver-
kehr vor allem die Inselbahntrasse, fiir Fulgén-
ger die Diinenstral3e und fiir den Autoverkehr
die Westerland- und HauptstraBe im Fokus.

Der Umbau bzw. die Sanierung der Stra-

Ben bietet auch die Chance, MaBnahmen der
Klimaanpassung und zur Verbesserung des
Ortsbildes direkt einzuplanen, wie z. B. Ver-
sickerungsfldchen, Griinstreifen, Fahrradab-
stellmoglichkeiten und die Entsiegelung von
Stellplatzanlagen. Der Umsetzungsimpuls

,, Briefing fiir ein Verkehrs- und Mobilitéts-
konzept” (siehe S. 162-163) zeigt hierzu erste
Gestaltungsansitze.

Auch das Radwegenetz stobt an einigen
Orten an seine Grenzen und ist in der Haupt-
saison durch das immense Aufkommen mit
Pedelecs/E-Bikes, welches vor allem bei Tou-
risten beliebt ist, tiberlastet. Neben einem
Kapazitdtsausbau, durch die Verbreiterung von
Fahrradwegen, sollen zukiinftig durch besse-
re Markierungen und Gliederung sichere und
leistungsfahige Knotenpunkte entstehen. Dabei
soll ein Radnetz entstehen, das sowohl attrak-
tive Radhauptrouten (z. B. die Inselbahntrasse)
als auch untergeordnete Radwege beinhaltet,
die sich sinnvoll ergdnzen und an wichtigen
Stellen gut aneinander angebunden sind. Durch
eine klare Routenfiihrung konnen die Nutzer je
nach gewiinschtem Tempo ihre Route wihlen,
um sicher und angenehm ans Ziel zu gelangen.
Neue Routen und der Ausbau bestehender Stre-
cken sollen zudem die Ost-West-Verbindungen
zwischen den Ortsteilen stdrken.

Die Einzelmalfnahmen zum Umbau des Ver-
kehrsnetzes miissen in einem Verkehrskonzept
zusammengefiihrt werden. Das Konzept dient
der Gemeinde als Leitfaden fiir die zukiinftige
Entwicklung, setzt Ausbaustandards fest und
bringt die Umsetzung der Mallnahmen in eine
sinnvolle Reihenfolge.

Verkehrsraume sicher, barrierefrei und inklu-
siv gestalten

Um ein sicheres Ankommen und Durch-
queren der Gemeinde fiir alle in Zukunft zu
gewihrleisten, sollen die Verkehrsraume barrie-
refrei ausgebaut werden. Vor allem an wichti-
gen Kreuzungs- und Ubergangspunkten gilt es,
sichere und angenehme Querungen zu schaf-
fen. Dabei sind sowohl die zentralen Versor-
gungsstandorte (z. B. HauptstraBe und Berthin-
Bleeg-Strale) als auch die Kreuzungssituation
an der Norddorferschule in den Blick zu neh-
men. Die Querungssituationen miissen nicht
immer durch aufwendige Lichtsignalanlagen
ausgestattet werden, sondern kénnen durch
kleinere Eingriffe wie Fahrbahnverengungen
oder ,,Speedbumper” sicherer und tiberquerba-
rer gemacht werden.

Parken fldchensparend organisieren

Die Gemeinde ist eine beliebte touristische
Destination und verzeichnet insbesondere in
der Hauptsaison eine hohe Zahl an Gésten.
Dies fiihrt regelméBig zu einem starken Park-
druck im Ortsgebiet. Bislang konzentriert sich
das Parken vor allem auf die NebenstraBen
sowie auf groBflachige Parkplétze in zentraler
Lage. Um den Zielen der Gemeinde nach einer
(flichen-)effizienteren Organisation des Park-
verkehrs und der Losung von Flachenkonflik-
ten (z. B. Griin vs. Parken) gerecht zu werden,
ist ein Wandel im bestehenden Parksystem
notwendig.



Zukiinftig konnte das Parken gebiindelt in
einem zentral gelegenen Mobilitdts-Hub erfol-
gen. Dadurch ist es moglich, die derzeit grof di-
mensionierten Stellplatzanlagen nach und nach
(baulich) weiterzuentwickeln und einer neuen
Nutzung zuzufiihren. Das Parkangebot des Mo-
bilitdts-Hubs richtet sich dabei vor allem an Ta-
gesgdste und Besucher, die mit dem Auto anrei-
sen. Giste mit langerem Aufenthalt konnen wie
bisher direkt an ihrer Unterkunft parken. Durch
die zentrale Unterbringung wird der Durch-
fahrts- und Parksuchverkehr reduziert, und es
wird dazu beigetragen, vor allem die zentralen
Lagen wie die DiinenstraBe und Berthin-Bleeg-
StralBe in attraktive Begegnungsrdaume umzuge-
stalten. Fiir mobilitdtseingeschriankte Menschen
werden an allen wichtigen Orten weiterhin
Parkplétze zur Verfiigung stehen. Gleiches gilt
fiir private Stellplatzanlagen im Bereich des
Einzelhandels und der Versorgung.

Gleichzeitig wird das Parken in den Neben-
strallen neu organisiert. Es soll klar zoniert und
weiterhin kostenpflichtig angeboten werden.
Durch diese Neustrukturierung ergibt sich die
Moglichkeit, die Nebenstrallen gestalterisch
aufzuwerten und ihnen eine zusétzliche 6ko-
logische Funktion zu verleihen, beispielsweise
durch Baumpflanzungen, Begriinung oder MaB-
nahmen zur Regenwasserretention. So wird ein
wichtiger Beitrag zur Lebensqualitét, zur Klima-
anpassung und zur nachhaltigen Mobilitédtsent-
wicklung in der Gemeinde geleistet.

Attraktive und nachhaltige Alternativen zum
MIV

Um den Bewohner:innen sowie den Gés-
ten der Gemeinde den Umstieg vom Auto auf
andere Verkehrsmittel zu erleichtern, soll das
Angebot an alternativen Mobilitdtsangeboten
gestarkt werden. Interessant konnen sowohl
Angebote fiir ,,die letzten 100 Meter", wie z. B.

E-Roller oder Leihfahrrédder, als auch gemein-
detibergreifende Angebote wie Car- oder Bike-
Sharing sein. Bereits bestehende Mietangebote
zeigen, dass Sylt grundsétzlich fiir diese Form
der Mobilitit geeignet ist. Es bedarf jedoch einer
einheitlichen Losung, die vor allem fiir Géste at-
traktive Tarife und Nutzungszeitraume umfasst,
und so einen Anreiz bietet, das eigene Auto
nicht mit in den Urlaub zu nehmen. Um eine
besonders gute Vernetzung mit dem OPNV zu
erreichen, sollen die neuen Mobilitdtsangebote
an Bushaltestellen und an zentralen Orten bzw.
Quell- und Zielorten in der Gemeinde bereitge-
stellt werden, beispielsweise am Campingplatz
oder in Strandnédhe. So konnen die verschiede-
nen Mobilitdtsformen sinnvoll ineinandergrei-
fen und eine gute Erreichbarkeit gewéhrleisten.
Welche Mobilitdtsangebote sich besonders gut
fiir die Gemeinde eignen, muss im Rahmen
eines Mobilitdtskonzeptes geklart werden. Der
inselweite Fahrradverleih mit unterschied-
lichen Anbietern gibt jedoch bereits Hinweise
auf erprobte Strukturen, auf denen aufgebaut
werden kann. In Zukunft ist auch zu priifen, ob
eine weitere Bushaltestelle in Strandné&he, bei-
spielsweise im Bereich DiinenstraBe, sinnvoll
ist. Auch ein Shuttle-Service vom gebiindelten
Parkplatzangebot zum Strand ist denkbar, um
die Erreichbarkeit zusétzlich zu sichern. Denn
wenn der Durchfahrtsverkehr in der Gemeinde
zukiinftig reduziert werden soll (vor allem in
Richtung Strand), muss gleichzeitig eine gute
Erreichbarkeit durch den OPNV gewihrleistet
werden.

Aulerdem ist die Moglichkeit eines Shuttle-
Services von dem gebiindelten Parkplatzangebot
hin zum Strand denkbar, damit eine gute Er-
reichbarkeit gewéhrleistet bleibt.



Lebenswerte Freiraume fiir Alle

Das Ziel besteht darin, die offentlichen
Grin- und Freiflachen der Gemeinde aufzuwer-
ten. Es sollen Orte entstehen, die abseits von
Strand und Diine eine hohe Aufenthaltsqualitét
bieten und spannende Nutzungsmoglichkeiten
ermoglichen. So entstehen fiir Besucher und
Einheimische Orte des Zusammenkommens
und des Austauschs.

Aufenthalts- und Nutzungsqualitat otfentli-
cher Freirdume und Pladtze erhohen

Neben den bekannten 6ffentlichen Freirdu-
men wie der Strandpromenade und dem Dorf-
teich verfiigt die Gemeinde iiber weitere, teils
historisch pragende Freirdume und Plitze, die
in Zukunft aufgewertet werden sollen. Hier
sollen Orte fir alle entstehen, die eine Auf-
enthaltsqualitdt und Nutzungsmoglichkeiten
bieten und die Gelegenheit zum Zusammen-
kommen, zwanglosen Aufenthalt und sponta-
nen Treffen schaffen.

Eine hochwertige Gestaltungsqualitit soll
den hohen Anspruch der Gemeinde widerspie-
geln und sich in einer kohérenten Gestaltung
ausdriicken. Dies kann sich positiv auf die
Belebung der Ortsmitte und die wirtschaftliche
Qualitét des Ortes auswirken. Zusétzlich kann
dadurch die 6kologische Funktion der Freirdu-
me aktiviert werden (z.B. Regenwassermanage-
ment, Biodiversitat).

Aus der Biirgerbeteiligung ist der klare
Wunsch nach einer Neugestaltung des Ka-
pellenplatzes hervorgegangen. Dabei sind die
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche an
den Platz in ein multifunktionales Nutzungs-
konzept zu tberfiihren, das neben der aktiven
Nutzung eine hohe Aufenthaltsqualitét bietet
und 6kologische Aspekte konsequent bertick-
sichtigt. Neben dem Kapellenplatz bieten auch
die StraBenrdume groBes Potenzial zur Aufwer-
tung. Hier ist vor allem der Bereich zwischen
dem Ortseingang an der Hauptstrae und der
Diinenstralle zu nennen. Durch eine neue Stra-
Bengestaltung kann hier ein Raum entstehen,
der die Achse als Ortsmitte wieder starkt und
den Einzelhédndlern eine attraktive Adresse
bietet. Diese Aufwertung der Freirdume sollte
dabei Hand in Hand gehen mit der Neudimen-
sionierung des Strafenraums — vor allem im
Bereich Berthin-Bleeg und Hauptstrafe.

Sport- und Gemeinschaftsnutzungen aufwerten

Das Angebot an sportlichen Aktivitdten
sowie gemeinschaftlichen Veranstaltungen und
Festen ist ein groB3es Potenzial der Gemeinde.
Ziel sollte es sein, diese Qualitdten zukiinftig
auszubauen und das Angebot auszuweiten bzw.
zu sichern. Sowohl der Ausbau des lokalen
Sportvereins als auch die Instandsetzung der
Sylt4Fun-Halle sind wichtige Zukunftsauf-
gaben. Dariiber hinaus gilt es, an geeigneten
Stellen auch kleinteilige Sport- und Freizeit-
angebote zu schaffen, die ohne eine Vereins-
mitgliedschaft genutzt werden kénnen. Die
Sylt4Fun-Arena ist dabei ein gutes Beispiel fiir
ein niedrigschwelliges Angebot.



Landschaftliche Qualitédten sichern und kli-
maresilient/klimagerecht weiterentwickeln

Ziel ist es, die landschaftlichen Qualitdten
der Gemeinde zu sichern und das bereits starke
Umweltbewusstsein zu fordern. Gleichzeitig
soll sich der Fokus der Gemeinde neben der
Landschaftspflege und dem Landschaftsschutz
auf die Aufwertung der siedlungsnahen Griin-
flachen richten. Gerade auf 6ffentlichen Flachen
kann die Gemeinde mit gutem Beispiel voran-
gehen, indem sie Fldachen entsiegelt, die 6ko-
logische Vielfalt starkt und so klimaresiliente
Freirdaume schafft.

Landschaftliche Vielfalt und Qualititen erhalten

Die Naturrdaume der Gemeinde zdhlen zwei-
fellos zu ihren wichtigsten Schétzen. Der Erhalt
und die Pflege der als Landschaftsschutzgebiete
und Biotope festgelegten Flachen (Braderuper
Heide, Diinenlandschaft Rotes Kliff, Heidefla-
chen in Wenningstedt) sind daher ein zentrales
Ziel der Gemeinde.

Auch die offene Inselgeest stellt eine wichtige
Griinraumverbindung zwischen den Ortstei-
len dar. Sie soll als 6kologischer Korridor und
Griinraumverbindung zwischen den beiden
Landschaftsschutzgebieten geférdert werden.
Um diese Zielsetzungen zu erreichen, ist es
weiterhin notwendig, Bildungs- und Aufkla-
rungsarbeit zu den Themen Natur- und Bio-
topschutz, Klimaschutz und Klimawandel zu

leisten. Partner vor Ort, wie die Naturschutz-
gemeinschaft Sylt, sind dabei weiterhin eng
einzubinden.

Okologische Entwicklung des Stadtgriins for-
dern

Wenningstedt-Braderup ist eine griine Ge-
meinde. GroBe Privatgédrten und die umlie-
genden Landschaftsrdume priagen den Ort.
Gleichzeitig sind die 6ffentlichen Rdume nur in
Teilen begriint und bepflanzt. Hier besteht fiir
die Gemeinde eine groBe Chance, ihre eigenen
Griinfldchen 6kologisch weiterzuentwickeln,
sodass sie als wertvolle Trittsteine in einem
bebauten Okosystem fungieren kénnen. MaB-
nahmen wie das Pflanzen von Bdumen oder die
Aussaat von Bliihstreifen sind hierfiir addquat.
Dies fordert nicht nur die 6kologische Qualitt,
sondern auch die Lebensqualitdt und Attraktivi-
tdt des Ortes.

Klimaneutralitit bis 2045 erreichen

Der Bund hat es sich im Bundes-Klima-
schutzgesetz (KSG) zum Ziel gemacht, bis 2045
in Deutschland Netto-Treibhausgasneutralitét
zu erreichen. Das insulare Klimaschutzkonzept
2.0 aus dem Jahr 2023 bildet dabei den Rahmen
und die Richtschnur sowohl fiir die tibergeord-
neten Zielsetzungen als auch fiir ganz konkrete
Umsetzungsschritte auf dem Weg zur Klima-
neutralitdt. Zukiinftig soll die Gemeinde mutig
vorangehen und sukzessive mit der Umsetzung
der Mafinahmen beginnen — in enger Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden und der Ver-
waltung in Westerland. Dabei ist auch die lokale
Energieproduktion zu priifen.
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IOEK Wenningstedt-Braderup

GWO-Bewertung Handlungsfeld 2

Mobilitat fair gestalten, Freirdume entwi- Schwerpunkte: nachhaltige Mobilitét, lebens-
ckeln und klimagerecht handeln werte Freirdume und lokale Energieversor-
Die Gemeinde Wenningstedt-Braderup gung fiir den Klimaschutz. Vorrang haben
verfolgt das Ziel, Mobilitdt nachhaltiger zu dabei die Entwicklung eines integrierten
gestalten, Freirdume aufzuwerten und bis Mobilitdatskonzepts, der Ausbau erneuerbarer
2045 Klimaneutralitédt zu erreichen. Die Energien sowie die qualitative Aufwertung
Analyse der MaBinahmen zeigt drei zentrale offentlicher Rdume.
Prio Nummer Kurzbeschreibung Score
1 2.4 Integriertes Mobilitats- und Verkehrskonzept beauftragen 45
2 2.27 Prifung lokaler Betreibermodelle fir Warme- und 35
Energieversorgung
3 2.23 Konzept flr energetische Gebaudesanierung & klimagerechtes 33
Bauen
4 2.22 Okologische Entwicklung 6ffentlicher Griinflachen 30
5 2.20 Energetische Sanierung der Sylt4Fun-Halle mit 28
Nutzungskonzept
6 215-2.17 Aufwertung 6ffentlicher Freiraume & Platze 25
7 21/2.2 Verkehrsversuche fiir Begegnungsraume & Testfelder 39
8 2.3 Berthin-Bleeg-/Hauptstraf3e attraktiv gestalten 30
Bewertungskriterium Fragestellung Erfillungsgrad
THG-Emission Tragt die Ma3nahme zur Reduktion von Reduktion THG-Emissionen
THG-Emissionen bei?
Klimaanpassung Tragt die MaBnahme zu einer nachhaltigen Klimaresilienz
Nutzung von Ressourcen bei?
Flache /Boden Fordert die MaBBnahme eine flichensparen- | Flacheneffizienz — Bodenversiege-
de Siedlungsentwicklung und verhindert lung, Schutz und Erhalt
Flachenversiegelung?
Teilhabe Ist die MaBnahme fiir Menschen mit Ein- Nutzungszugang
schrankungen nutzbar?
Teilhabe Ist die MaBnahme frei zuganglich/erreich- Offenheit der Nutzung und For-
bar fiir alle Bevélkerungsgruppen? derung sozialer Zusammenhalt /
Integration
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Teilhabe Tragt die MaBnahme zur Férderung sozialer | Soziale Gerechtigkeit / sozialer Aus-
Gerechtigkeit und dem Abbau sozialer Un- gleich — Verteilung und Umverteilung
gleichheit bei?

Wertschopfung Fordert die MaBnahme die regionale Wert- Férderung regionaler Wertschopfung

schopfung?

Partizipation

Einwohner:innen?

Fordert die Mafinahme die Beteiligung der

Foérderung von Beteiligung

Transparenz

Kommune?

Foérdert die MaBBnahme die Transparenz der

Kommunikation und
Informationsmanagement

Institutionen

Stéarkt die Maf3nahme das Vertrauen der
Einwohner:innen in die kommunalen Insti-

Starkung des
Institutionenvertrauens

tutionen?
SDG Unterziel Kurzbeschreibung
6.6 Schutz und Wiederherstellung wasserbezo- | Schutz, Wiederherstellung und nachhaltige Nutzung von
: gener Okosysteme wasserbezogenen Okosystemen
71 Zugang zu Energie Sicherstellung des Zugangs zu bezahlbarer, zuverlassi-
’ ger, nachhaltiger Energie
7.2 Anteil erneuerbarer Energien erhéhen Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien am globalen
' Energiemix
7.3 Energieeffizienz verbessern Verdopplung der globalen Verbesserung der Energieeffi-
' zienz bis 2030
9.1 Nachhaltige Infrastrukturen entwickeln Aufbau hochwertiger, zuverlassiger und nachhaltiger
: Infrastrukturen
Nachhaltige Industrialisierung und Innova- Nachristung von Infrastrukturen zur Verbesserung der
9.4 tion férdern Ressourcennutzung und Senkung von Emissionen
1.2 Zugang zu nachhaltigen Verkehrssystemen | Sicherstellung von bezahlbarer, barrierefreier und siche-
) rer Mobilitat
Partizipative, inklusive und nachhaltige Verbesserung der Siedlungs- und Stadtentwicklung
1.3 Stadtplanung
Sichere, inklusive und griine 6ffentliche Férderung des gleichberechtigten Zugangs zu Parks,
1.7 | Raume Freiflachen und Natur
Anpassung an den Klimawandel Stéarkung der Resilienz gegenlber klimabedingten
1341 Gefahren
Klimaschutz in nationale Politiken integrie- | Einbindung von Klimaschutz in Planungsprozesse und
13.2 ren Strategien
13.3 Wissen und Fahigkeiten zum Klimaschutz Férderung von Aufkléarung und Bewusstsein fur Klima-
. verbessern wandel und dessen Folgen
15.5 Verlust der Biodiversitat stoppen MaBnahmen zur Erhaltung von Okosystemen und
. Artenvielfalt
Integration von Okosystem- und Biodiversi- | Einbindung 6kologischer Werte in Planungs- und
15.9 tatswerten Entscheidungsprozesse
6.6 Effektive, transparente und rechenschafts- | Aufbau leistungsfahiger, transparenter Institutionen
16. pflichtige Institutionen
16.7 Partizipative und inklusive Entscheidungs- Sicherstellung der Beteiligung aller relevanten Akteure

prozesse
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IOEK Wenningstedt-Braderup

Handlungsfeld 2: Mobilitat fair gestalten,

Freiraume entwickeln und klimagerecht handeln

‘ Maf3inahme

Kurzbeschreibung

Planung/
Projekt

Ziel:Verkehrsinfrastruktur bedarfsgerecht ausbauen, effizient organisieren und nachhaltige

Mobilitat fordern

2.1 Verkehrsversuch "Be-
gegnungsraum Diinen-
straB3e" durchfithren und
Umgestaltung Diinenstra-
Be umsetzen

Durchflihrung von temporéaren Mafinahmen zur Erprobung eines
Verkehrs- und Begegnungsraumes (konkreter Umfang ist noch
zu definieren) sowie Ma3nahmen zur Verbesserung des Erschei-
nungsbildes und der Aufenthaltsqualitéat.

Verortung: Diinenstrafle

Projekt
kurz- bis
mittelfristig

Strategien

Ergebnisse sollen die Grundlage fur die Umgestaltung der kom-
munalen Verkehrsinfrastruktur bieten. Ziel ist es, die bisherigen
Einzelbetrachtungen zu Verkehrslésungen fiir Schwerpunktbe-
reiche im Zusammenhang mit dem Gemeindenetz zu betrachten
und zusammenzufihren. . Damit wird die konkrete Umsetzung
von Verkehr- und Straflenbaumafinahmen vorbereitet.
Verortung: Gesamte Gemeinde

2.2 Testfeld Verkehr Durchfiihrung von temporaren Mafinahmen zur Verbesserung der Projekt
Braderup flir das Gebiet | Verkehrsfiihrung fir FuBgéanger:innen und Radfahrende sowie be- kurzfristig
zwsichen Wiip Wai und Up | gleitende MaBnahmen zur Verbesserung des Erscheinungsbildes
de Hiir und der Aufenthaltsqualitat.

Verortung: M.T. Buchholz Stich
2.3 Berthin-Bleeg und Umsetzung von Maf3nahmen zur Umgestaltung des Verkehrsrau- Projekt
HauptstraSe/Ecke Wes- | mes bzw. Verbesserung der Verkehrsfihrung und Erhéhung der mittelfristig
terlandstrafBe als attrakti- | Sicherheit fur FuBganger:innen und Radfahrende.
ve Ortsmitte gestalten Verortung: Berthin-Bleeg und Hauptstrafie, Ecke Westerland-

straBe
2.4 Mobilitats- und Ver- Die Maflnahme umfasst die Beauftragung eines integrierten Konzept
kehrskonzept beauftragen | Mobilitats- und Verkehrskonzeptes. Die daraus resultierenden kurzfristig

2.5 Ausbau des Rad-
wegenetzes (Haupt- und
Nebenrouten)

Verkehrsinfrastruktur fiir jetzige und zukinftige
Anforderungen fit machen

Umsetzung der jeweiligen Einzelmaf3nahme fir den Radwegeaus-
bau und Verbesserungs- und SanierungsmafBnahmen. Entspre-
chend kénnen der Umfang und die zeitlicher Perspektive sehr
unterschiedlich sein.

Verortung: Gesamte Gemeinde

Projekt
kurzfristig/
wiederkehrend
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politische Bewertung

Schliisselprojekte  (durch Fraktionen)

sehr positiv neutral zu

positiv klaren

fachliche Bewertung

o

GWO-Score
(max. Score = 65)

Kosten-  |Bewertung . o § _
schatzung GWO-Score Zustandigkeiten Fordermittel
“:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Forderinitiative Fuf3ver-
schuss + Themengruppe Mobilitat | kehr (BMV)"
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Kreis Nord-
10.000 - Okologie friesland, Themengruppe Natur
50.000 € Governance 2.0, angrenzende Eigentiimer und
Betreiber, ext. Fachplaner:innen
“:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Innovative Projekte zur
schuss + Themengruppe Mobilitét | Verbesserung des Radver-
10.000 - Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Kreis Nord- | kehrs in Deutschland"
50.000 € Okologie friesland, Themengruppe Natur Ansprechpartner fir wei-
Governance 2.0, angrenzende Eigentiimerund | tere Programme: RAD.SH
Betreiber, ext. Fachplaner:innen
“:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus-
schuss + Themengruppe Mobilitat
N . Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Themen-
Uber 1 Mio.€ Okologie gruppe NaturgZ.Og, angrenzende -
Governance Eigentiimer und Betreiber, ext.
Fachplaner:innen
45 - Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Investive und nicht-inves-
schuss + Themengruppe Mobilitat | tive Mafinahmen im Rad-
Scori . | Unter Beteiligung von: ext. Fach- und Radtourismusverkehr
coring-Schwerpunkt: . . i .
100.000 - C)kologie planer:innen, Fachbereich Umwelt (.,,Ab“aufs Rad-Foérderricht-
250.000 € und Bauen Westerland, angrenzen- | linie®)
de Gemeinden "Sonderprogramm - Stadt
und Land“
m Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Innovative Projekte zur
schuss + Themengruppe Mobilitét | Verbesserung des Radver-
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: ext. Fach- kehrs in Deutschland"
Okologie planer:innen, Fachbereich Umwelt | "Investive und nicht-inves-
Soziales und Bauen Westerland, angrenzen- | tive Mafinahmen im Rad-
tber 1 Mio.€ de Gemeinden und Radtourismusverkehr
(ka_nn Ab? (Ab aufs Rad-Férderricht-
schnittsweise linig)"
auwscegrzl;?\;]t Ansprechpartner fir wei-
tere Programme: RAD.SH
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IOEK Wenningstedt-Braderup

Handlungsfeld 2: Mobilitat fair gestalten,

Freiraume entwickeln und klimagerecht handeln

Parken fla-
chensparend

Verkehrsinfrastruktur fir jetzige und zukiinftige Anforderun-

gen fit machen

organisieren

klimagerecht aufwerten

Norder Wung.
Verortung: Strafe "Am Dorfteich", Berthin-Bleeg-Strafe, Norder
Wung, Westerstrafle

Planung/
‘ MaBnahme Kurzbeschreibung Projekt
2.6 Sanierungsbedirftige | Umsetzung der jeweiligen EinzelmaBBnahme zum Ausbau oder Projekt
StraBen verkehrs- und der Sanierung der StraBen Am Dorfteich, Berthin-Bleeg-Strafe, kurzfristig/

wiederkehrend

2.7 Fahrradbegleitmaf- Die Mafinahme beinhaltet die Standortprifung sowie die jeweilige Projekt
nahmen priifen und um- | Errichtung der einzelnen Service-Stationen und Fahrradbegleit- mittelfristig
setzen mafBinahmen wie sichere Abstellméglichkeiten fur Fahrrader,

E-Bikes und ihre Anhanger.

Verortung: Service Stationen + Aufenthalt: als Teil des Mobi-

litdtshubs, im Ortszentrum Braderup; Aufenthalt: Entlang der

Hauptfahrradrouten: (Route entlang der Braderuper Heide) M.T.-

Buchholz-Stich, Wenningstedt (in Strandnéhe)
2.8 Sichere und barriere- | Die Mafinahme umfasst Einzelprojekte, zur Verbesserung von Projekt
freie Ubergénge und Ver- | Querungen und Ubergangen. Die Standorte sind im Einzelnen ab- kurzfristig bis
kehrsrédume fiir FuB- gén- | zustimmen. Es kann um bauliche Anpassungen gehen aber auch mittelfristig
ger:innen und Radfahrer | ym Markierungen oder andere kleinere Eingriffe.
sinnen schaffen Verortung: Norderweg, Hauptstraf3e, Westerlandstrafie, M. T.

Buchholz Stich
2.9 Zentrale Ortslagen mit | Die MaBnahme beinhaltet die Erstellung einer Umsetzungsplanung Projekt
einem Leitsystem fir FuB3- | fur einen noch konkret abzugrenzenden Planungsraum mit anschlie- mittelfristig
ganger:innen und Radfah- | 8ender Umsetzung. Es geht um die einfache und intuitive Nutzung
rende ausstatten des 6ffentlichen Raumes durch einen einheitlich gestalteten Orien-

tierungsrahmen wie Symbole und Markierungen und Einbindungen

von taktilen Systemen fiir seh- und hérbehinderte Menschen.

Verortung: Standorte sind zu priifen
2.10 System zur Park- Erstellung eines Parkraumkonzeptes mit Einzelschritten mit unter- Konzept
raumregelung prifen und | schiedlicher zeitlicher Perspektive. Bestandteile kénnen neben der kurzfristig

neuen Anforderungen
anpassen

Parkplatzbewirtschaftung auch ein Parkleitsystem, die Umgestal-
tung von Parkplatzen und langfristig eine Verlagerung oder Reduzie-
rung von Parkplatzen zur anderweitigen Nutzung der Flachen sein.
Verortung: Gesamte Gemeinde
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5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung
Schliisselprojekte  (durch Fraktionen)

o ® O 4

GWO-Score
(max. Score = 65)

fachliche Bewertung

sehr positiv neutral zu
positiv klaren

Kosten-  |Bewertung ) L ) _
schatzung |politisch GWO-Score Zustandigkeiten Fordermittel
. . n Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Natirlicher Klimaschutz
INSg. gber 2,5 schuss + Themengruppe Mobilitat | in kommunalen Gebieten"
Mio. € Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Fachbereich | (KfW 444)
(kann Ab- -- - e R
. . ‘ Okologie Umwelt und Bauen Westerland Modernisierung landlicher
schnittsweise W (Land - ELER)
ausgebaut egella
werden)
n Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Innovative Projekte zur
schuss + Themengruppe Mobilitdt | Verbesserung des Radver-
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Themen- kehrs in Deutschland"
Okologie gruppe Natur 2.0 Sonderprogramm ,,Stadt
Soziales und Land* (Radverkehr)
Forderrichtlinie Radver-
kehr Kreis NF
10.000 - "Investive und nicht-inves-
50.000 € tive Ma3nahmen im Rad-
und Radtourismusverkehr
(Ab aufs Rad-Fdrderricht-
linie)"
"Sonderprogramm - Stadt
und Land“
Kreisforderrichtlinie:
"Radverkehrsférderung"
M| Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Sonderprogramm - Stadt
schuss + Themengruppe Mobilitdt | und Land*
100.000 - Scoring-Schwerpunkt: | ynter Beteiligung von: ext. Fach- Kreisférderrichtlinie:
250.000 € ‘ Okologie planer:innen, Themengruppe "Radverkehrsférderung”
Soziales Senior:innen
M| Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Sonderprogramm - Stadt
schuss + Themengruppe Mobilitdt | und Land*
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung ext. Fachpla- Kreisforderrichtlinie:
100.000 - ‘ Okologie ner:innen, Themengruppe Natur "Radverkehrsférderung”
250.000 € Soziales 2.0,
n—l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- Bundesférderprogramm:
schuss + Themengruppe Mobilitdt | "Kommunalrichtlinie"
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung ext. Fachpla-
intern Okologie ner:innen
Okonomie

121



IOEK Wenningstedt-Braderup

Handlungsfeld 2: Mobilitat fair gestalten,

Freiraume entwickeln und klimagerecht handeln

Strategien
Parken flachensparend orga-

Aufenthalts- und Nutzungsqualitat 6ffentli-

nisieren

cher Freiraume und Platze erh6hen

Planung/
‘ MaBnahme Kurzbeschreibung Projekt
2.11 Nebenstrafien klima- | Umsetzung der Umgestaltung der einzelnen Strafien und Berlick- Projekt
gerecht und gestalterisch | sichtigung eines abgestimmten Ausbaustandards (Straf3enbreite, kurzfristig/

aufwerten und Besucher-
parken ordnen

Gehweg, Fahrradverkehr, Besucherparken, Griin- und Versicke-
rungsflachen)
Verortung: Standorte sind zu priifen

wiederkehrend

2.12 Zentrales Parkraum- | Errichtung einer Sammelparkplatzanlage mit Mobilitatsalternati- Projekt
angebot mit Mobilitéts- ven, um insbesondere das Verkehrsaufkommen durch Tagesgéste langfristig
station einrichten im Ort zu vermeiden. Der Standort ist noch abzustimmen. Die Er-

reichbarkeit von Wohnungen, Unterkiinften und Gewerbe mit dem

Auto bleibt erhalten.

Verortung: Standorte sind zu priifen (Vorzugsstandort auf dem

Grundstiick des Feinkost Meyer)
2.13 OPNV Haltestellen Errichtung von ergédnzenden Mobilitdtsangeboten und Begleit- Projekt
mit Mobilitdtsangeboten | mainahmen wie E-Roller, Bike-Sharing, Abstellboxen an den mittel- bis
erweitern einzelnen Standorten langfristig

Verortung: Standorte sind zu priifen
2.14 Alternative Mobili- Errichtung von ergédnzenden Mobilitdtsangeboten und Begleit- Projekt
tatsangebote mafBnahmen an den einzelnen Standorten mittelfristig
umsetzen Verortung: Standorte sind zu priifen
Ziel: Lebenswerte Freirdume fiir Alle
2.15 Offentlich zugéngli- Die Malnahme umfasst jeweils die Umsetzung der einzelnen An- Projekt
che Sport- und Spielange- | lage. Die Standorte und jeweilige Art der Freizeitanlage sind zu kurzfristig/

bote schaffen

prifen, zu beraten und abzustimmen.

mogliche Standorte: Bi Kiar, Ostmarkstraie, Feldmarkstrafie,
Kapellenplatz, Sylt4Fun Arena, Sylt4Fun Halle, Spielplatz Kirche
(ggf. nur 1 Standort bendtigt)

wiederkehrend

2.16 Erstellung eines Frei-
raumkonzeptes und eines
Gestaltungsleitfadens fur
den 6ffentlichen Raum

In einem Freiraumkonzept werden die unterschiedlichen Freirdu-
me in der Gemeinde erfasst, kategorisiert und ein Leitfaden fir
ihre gestalterische und funktionale Entwicklung erstellt. Ergéan-
zend kann ein Katalog entwickelt werden, der konkrete Empfeh-
lungen zu Stadtmobiliar, Pflanzungen (inkl. Baumarten), Bodenbe-
lagen, Materialien sowie Spiel- und Sportelementen enthalt.
Verortung Gesamte Gemeinde

Konzept
kurz- bis
mittelfristig
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5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung
Schliisselprojekte  (durch Fraktionen)

o ® O 4

GWO-Score
(max. Score = 65)

fachliche Bewertung

sehr positiv neutral zu
positiv klaren

Kosten-  |Bewertung ) o } _
schatzung |politisch GWO-Score Zustandigkeiten Fordermittel
n Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Natdrlicher Klimaschutz
schuss + Themengruppe Mobilitat | in kommunalen Gebieten"
Uber 5 Mio. € . Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung ext. Fachpla-
Okologie ner:innen, Themengruppe Natur 2.0
Okonomie
m:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Sonderprogramm - Stadt
schuss + Themengruppe Mobilitat | und Land“
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: SVG Sylter | Bundesférderprogramm:
iber 10 Mio. € Okologie Verkehrsgesellschaft, Fachbereich | "Kommunalrichtlinie"
Umwelt und Bauen Westerland,
ext. Fachplaner:innen
ﬂ Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Sonderprogramm - Stadt
schuss + Themengruppe Mobilitat | und Land“
10.000 - Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: SVG Sylter Bundesprogramm: "Kom-
50.000 € Okologie Verkehrsgesellschaft, Fachbereich | munalrichtlinie"
Soziales Umwelt und Bauen Westerland, Landesprogramm: "OPNV
ext. Fachplaner:innen Richtlinie"
ﬂ Wege-, Umwelt- und Sonderaus- | Aktivregion Uthlande
schuss + Themengruppe Mobilitat
10.000 - ‘ Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: SVG Sylter
50.000 € Okologie Verkehrsgesellschaft, Fachbereich
Soziales Umwelt und Bauen Westerland,
ext. Fachplaner:innen
“:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Férderung des Sports in
schuss + Themengruppe Natur 2.0 | Schleswig-Holstein"
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Tourismus- | Aktivregion Uthlande
50.000 - : . X
100.000 € . Soziales Service WeBra, Sozial-, Jugend-
und Kulturausschuss, Themen-
gruppe Jugend & Senior:innen,
Sportclub Norddoérfer
m:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Anpassung urbaner Rau-
schuss + Themengruppe Natur 2.0 | me an den Klimawandel"
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Sozial-, "Natdrlicher Klimaschutz
Governance Jugend- und Kulturausschuss, in Kommunen (KfW 444)"
50.000 - Themengruppe Jugend & Senioren,
100.000 € . Sportclub Norddérfer, Tourismus-
Service WeBra
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Strategien

IOEK Wenningstedt-Braderup

Handlungsfeld 2: Mobilitat fair gestalten,

Freiraume entwickeln und klimagerecht handeln

Okologische Entwicklung des Stadt-

grins férdern

Entwurfs- und Objektplanung fiir die Umgestaltung des Platzes
und die anschlieBBende bauliche Umsetzung.

Verortung: Kapellenplatz und Strandstrafie ab Kapellenplatz bis
ggf. Promenade

Planung/
‘ MaBnahme Kurzbeschreibung Projekt
2.17 Umgestaltung Die Mafinahme beinhaltet sowohl die Umsetzung méglicher kurz- Projekt
Kapellenplatz fristiger und temporéarer Ma3nahmen also auch die Vergabe einer kurzfristig

2.18 Naturerleben in den Die Mafinahme umfasst jeweils die Umsetzung einzelner Mafinah- Projekt
Naturrdumen stérken und | men. Diese sind im Einzelnen zu entwickeln. mittel- bis
sensible Lebensraume Verortung: Braderuper Heide, Inselgeest langfristig
schitzen
2.19 Tennis und Padelplat- | Die Ma3nahme umfasst die Instandsetzung der Tennis- und Pa- Projekt
ze am Norderweg instand- | delplatze am Norderweg, um den Ort als Sportcampus weiter zu mittelfristig
setzen starken und das Sport- und Freizeitangebot zu erweitern.

Verortung: Norderweg
2.20 (Energetische) Die MaBBnahme umfasst die Erstellung eines (energetischen) Projekt
Sanierung der Sylt4Fun Sanierungsgutachtens fir die Sylt4Fun Halle. Zus&tzlich soll ein kurzfristig

Halle im Zusammenhang
mit einem zukiinftigen
Nutzungskonzept prifen
lassen

Nutzungskonzept erstellt werden, das ein optimale Nutzung des
Gebéaudes ermdglicht.
Verortung: Norderweg

Ziel: Landschaftliche Qualitaten sichern und klimaresilient/klimagerecht weiterentwickeln
2.21 Funktionen des Die Mafinahme beinhaltet sowohl die Umsetzung méglicher kurz- Projekt
Dorfteiches sichern und fristiger und temporarer Maf3nahmen also auch die Vergabe einer kurzfristig
entwickeln Entwurfs- und Objektplanung fiir die Umgestaltung des Platzes

und die anschlief3ende bauliche Umsetzung.

Verortung: Kapellenplatz und Strandstraf3e ab Kapellenplatz bis

ggf. Promenade
2.22 Okologische Entwick- | Die MaBnahme umfasst jeweils die Umsetzung einzelner Maf3nah- Projekt
lung 6ffentlicher Griin- men. Diese sind im Einzelnen zu entwickeln. mittelfristig

flachen

Verortung: Braderuper Heide, Inselgeest
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Schlisselprojekte

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung
(durch Fraktionen)

sehr
positiv

positiv neutral zu

klaren

fachliche Bewertung

41

GWO-Score
(max. Score = 65)

Kosten-  |Bewertung ) o § _
schatzung |politisch GWO-Score Zustandigkeiten Fordermittel
“:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- | "Anpassung urbaner Rau-
schuss + Themengruppe Natur 2.0 | me an den Klimawandel"
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Sozial-, "Natirlicher Klimaschutz
500.000 - Governance Jugend- und Kulturausschuss, in Kommunen (KfW 444)"
1 Mio. € ‘ Themengruppe Jugend & Senioren, | 2021-2027: "Landespro-
Denk mal dran, Tourismus-Service | gramm Wirtschaft - For-
WeBra derung investiver Tourimu-
sprojekte”
n Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Anpassung urbaner Rau-
schuss + Themengruppe Natur 2.0 | me an den Klimawandel"
10.000 - Sco_ring-Schwerpunkt: Unter Beteiligung von: Sozial-, "Natirlicher Klimaschutz
50_'000 c Soziales Jugend- und Kulturausschuss, in Kommunen (KfW 444)"
Naturschutzgemeinschaft Sylt,
Naturzentrum Braderup, Touris-
mus-Service WeBra
Sozial-, Jugend- und Kulturaus-
schuss + Themengruppe Natur 2.0
bis 10.000 € gco_ring—Schwerpunkt: Unte.r Beteiligung von: Tourismus- _
oziales Service WeBra, Themengruppe
Jugend & Senioren, Sportclub
Norddorfer, Betreiber
Bauausschuss + Themengruppe GAK-Férderung Ortskern-
28 _ Energie 2.0 entwicklung
noch zu Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Tourismus- | Bundesférderung fir effi-
ermitteln ‘ Soziales Service WeBra, Themengruppe ziente Geb&ude (BEG)
Jugend, Themengruppe Schule+,
Sportclub Norddérfer
n:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Foérderung im Rahmen von
schuss + Themengruppe Natur 2.0 | EU-LIFE — Programm fur
Scoring-Schwerpunkt: Unter Beteiligung von: Natur- die Umwelt und Klimapoli-
noch zu (")kologie schutzgemeinschaft Sylt, Natur- tik (2021 — 2027)"
ermitteln . Soziales zentrum Braderup, Anwohner:innen j‘Naturllcher Klimaschutz
in Kommunen (KfW 444)"
"Anpassung urbaner Rau-
me an den Klimawandel"
m:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- Bundesférderprogramm:
schuss + Themengruppe Natur 2.0 | "Natirlicher Klimaschutz
intern Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Natur- in Kommunen (KfW 444)"
Okologie schutzgemeinschaft Sylt, Natur-
zentrum Braderup, Anwohner:innen
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IOEK Wenningstedt-Braderup

Handlungsfeld 2: Mobilitat fair gestalten,

Freiraume entwickeln und klimagerecht handeln

Planung/
‘ MaBnahme Kurzbeschreibung Projekt

2.23 Férderung energe- Die Maf3inahme beinhaltet die Zusammenstellung konkreter Hilfe- Konzept
tischer Gebaudesanie- stellungen fiir Baubeteiligte, wie sie ihre Bauvorhaben klima- und mittel- bis
rung unq klimag_erechten ortsgerecht umsetzen kdnnen. Dazu gehért die anwenderorien- langfristig
Bauens in Wenningstedt- | tierte Information iiber Bauweisen und -systeme, Materialien und
Braderup durch lokales Fordermoglichkeiten, zB. als Leitfaden. Zudem kdnnte ein Bera-
Informationprogramm tungsangebot etabliert werden.

Verortung: Gesamte Gemeinde
2.24 Rechtliche Grundlage | Die Gemeinde setzt es sich zum Ziel, bei der Aufstellung bzw. Aus- Konzept
fur klimawirksame Maf3- | schreibung von Bebauungsplanen darauf hinzuwirken, klimawirk- mittelfristig
nah men in clier Bauleitpla- | same Mafinahmen festsetzen zu lassen. Dabei soll die fachliche
nung integrieren Expertise des Fachbereich 4 (Umwelt und Bauen) der Gemeinde

Sylt herangezogen werden.

Verortung: Gesamte Gemeinde
2.25 Erstellung einer kom- | Die Erstellung einer Warmeplanung ist in Bearbeitung und wird Konzept

munalen Warmeplanung

als laufendes Projekt in der MaBnahmentabelle mit abgebildet.
Zusatzlich soll die initialen Flachenanalyse aus dem Warmeplan

in Umsetzung

_g konkretisiert und MaBnahmen zur méglichen Entwicklung der
%0 Potenzialfldchen fir Erzeugungsanlagen und Heizzentralen er-
s griffen werden.
% Verortung: Gesamte Gemeinde
2.26 Prufung von lokalen | Die Gemeinde kann hier insbesondere durch Information und Ver- Projekt
Betreibermodellen fiir die | netzung tatig werden und durch Gutachten/Voruntersuchungen kurz- bis
Warme- und Energiever- | unterstiitzen. So sind lokale Potenziale zu ermitteln und zu prii- mittelfristig
sorgung fen, ob diese durch alternative Betreibermodelle gehoben werden
kénnen.
Verortung: Gesamte Gemeinde
2.27 Moglichkeiten der re- | Die Mafinahme umfasst Einzelprojekte, die sich jeweils mit den Projekt

generativen Energie- und
Warmeerzeugung priifen

Méglichkeiten und dem Nutzen erneuerbarer Warmequellen aus-
einandersetzen. Bestehende Beispiele sind der Dorfteich als War-
mequelle, die Wellenkraft als Energiequelle sowie lokale Dachfla-
chenpotenziale fiir Photovoltaik wie die die Strandkorbhalle.
Verortung: Gesamte Gemeinde

mittelfristig/ wie-

derkehrend
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Schlisselprojekte

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung
(durch Fraktionen)

sehr
positiv

positiv neutral zu

klaren

fachliche Bewertung

41

GWO-Score
(max. Score = 65)

Kosten-  |Bewertung ) o § _
schatzung |politisch GWO-Score Zustandigkeiten Fordermittel
“:l Bauausschuss + Themengruppe "Bundesfdrderung fur
Energie 2.0 effiziente Gebaude - Kli-
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: mafreundlicher Neubau -
Okologie Denk mal dran, ext. Fachplaner:in- | Wohngebaude"
10.000 - nen ".B.undesfé')rd"erungfijr ef-
50.000 € fiziente Geb&ude — Wohn-
gebaude (BEG WG)"
"Bundesfdrderung fir ef-
fiziente Geb&ude - Einzel-
maf3inahmen (BEG EM)"
m:l Bauausschuss + Themengruppe "Férderung im Rahmen von
Energie 2.0 EU-LIFE — Programm fur
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Kreis Nord- | die Umwelt und Klimapoli-
intern Okologie friesland, ext. Fachplaner:innen tik (2021 - 2027)"
"Férderprogramm Nach-
haltige Erneuerbare Res-
sourcen"
n:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus-
schuss + Themengruppe Energie 2.0
in Scoring-Schwerpunkt: Unter Beteiligung von:

Bearbeitung

Okologie

Bauausschuss, ext. Fachplaner:in-
nen

BN |

Scoring-Schwerpunkt:

Wege-, Umwelt- und Sonderaus-
schuss + Themengruppe Energie 2.0
Unter Beteiligung von: potentielle

"Bundesfdrderung fir effi-
ziente Warmenetze (BEW)"
"Landesprogramm Wirt-

tc))lcj;roiftoe?'f Okonomie Betreiber:innen schaft 21-27 - Nachhalitge
durch ‘ Governance Wé:meversorgungssyste—
Arbeitsgruppe me
n:l Wege-, Umwelt- und Sonderaus- "Bundesfdrderung fir effi-
schuss + Themengruppe Energie 2.0 | ziente Warmenetze (BEW)"
. . | Unter Beteiligung von: ext. Fachpla- | "Landesprogramm Wirt-

Scoring-Schwerpunkt:
bis 10.000 € C')ko[(laggie werpu ner:innen schaft 21-27 - Nachhalitge
Governance Warmeversorgungssyste-

me
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5.7 Handlungsfeld 3

Breit aufgestellt, gut versorgt und immer im Gesprach

Die Gemeinde zeichnet sich durch klar er-
kennbare Nutzungscluster aus — etwa die
Norddérferschule mit Sportverein, die Prome-
nade sowie HauptstraBe und Berthin-Bleeg-
Straf3e als Versorgungsachsen. Diese Bereiche
sollen in ihrer Funktion — z. B. als Bildungscam-
pus oder Versorgungsstandort — gestarkt und
weiter profiliert werden.

Der Tourismus ist und bleibt wirtschaftlich
pragend, und die Gemeinde soll als Destination
gezielt weiterentwickelt werden. Gleichzeitig
werden neue wirtschaftliche Standbeine an-
gestrebt, insbesondere durch die Férderung
innovativer Konzepte von Einheimischen und
Zugezogenen.

Die lokale Versorgung und das Gewerbe
sollen durch bessere Anbindung, aktivierte
Erdgeschosse und kommunale Unterstiitzung
gestarkt werden. Hauptstrae und Bildungs-
campus Norderweg gelten dabei als zentrale

Entwicklungsschwerpunkte.

Im Tourismus wird eine kompakte, zukunfts-
fahige Entwicklung angestrebt. Der Bereich
westlich der WesterlandstraBle soll als touristi-
scher Schwerpunkt gestarkt werden und neue
Zielgruppen mit einem vielfaltigeren Angebot
ansprechen.

Gemeinschaft und Bildung sollen durch neue
Begegnungsorte und ein erweitertes Bildungs-
angebot gestarkt werden. Die Norddérfer
Grundschule soll ausgebaut und sich mit den
umliegenden Freizeit- und Sportangeboten zu
einem Campus entwickeln. Auch die Kirchen-
gemeinde Norddorfer/Sylt soll weiter gestarkt
werden, da sie einen wichtigen Grundpfeiler der
Gemeinschaft im Ort bildet.

Zudem wird auf eine vertiefte Biirgerbeteili-
gung und verstarkte interkommunale Zusam-
menarbeit gesetzt — etwa durch regelmasige
Blirgermeisterrunden mit Nachbargemeinden.



Auch Formate wie das ,,Forum Sylt“, welches
Entscheidungstrager:innen und Biirger:innen
ins Gesprach iliber die Zukunft ihrer Insel bringt,
sollten weitergefiihrt werden.

Wirtschaftliche Vielfalt fordern und lokale
Nutzungscluster starken

Das Ziel besteht darin, neue Nutzungsformen
und Wirtschaftszweige zu erschliefen, um die
wirtschaftliche Leistungsfdahigkeit der Gemein-
de weniger vom Fremdenverkehr abhéngig zu
machen und sie somit widerstandsfdhiger zu
gestalten. Zudem sollen die bereits gut funk-
tionierenden Nutzungscluster (zum Beispiel
der Bildungscampus, Norderweg oder die Dii-
nenstrafle) in ihren Qualitdten weiter gestarkt
werden, um stabile und zukunftsfiahige Orte in
der Gemeinde zu schaffen.

Neue Nutzungsformen ergdnzen und Impulse
setzen

Der Erfindungsreichtum und die Attrak-
tivitdt der Insel sind ein groBes Potenzial fiir
Einheimische und ziehen ,,frische Képfe vom
Festland“ an, die neue Nutzungen und Kon-
zepte auf die Insel bringen und dort verwirk-
lichen. Im Kleinen lassen sich solche Entwick-
lungen beispielsweise in Braderup mit dem
Café Curve bereits beobachten. Die Gemeinde
kann durch gezieltes und vorausschauendes

Gewerbemanagement einen Nahrboden fiir
solche Konzepte und neue Ideen bereiten.
Gerade im Bereich Remote-Work bzw. Co-Wor-
king ergeben sich aufgrund des attraktiven
Standorts Chancen, hier Rdumlichkeiten zu
schaffen.

Lokale Daseinsvorsorge und Gewerbestandorte
sichern und entwickeln

Auch dezentrale Bereiche sollen kiinftig
besser angebunden und mit kleineren, fle-
xibleren Versorgungsangeboten ausgestattet
werden, um eine wohnortnahe Versorgung
zu gewihrleisten. Ein weiterer Schwerpunkt
liegt auf der Aktivierung und Belebung der
Erdgeschosse in den zentralen Ortslagen, ins-
besondere entlang der Hauptstralie und der
Berthin-Bleeg-Stralle. Dies konnte durch kom-
munale FordermaBnahmen oder eine stdrkere
Vernetzung der lokalen Einzelhandelsakteure
unterstiitzt werden. Dariiber hinaus birgt auch
die Weiterentwicklung grofflachiger Gewerbe-
strukturen Potenzial fiir die Gemeinde, insbe-
sondere im bestehenden Gewerbegebiet am M.
T. Buchholz-Stich.

Bestehende Nutzungscluster und prédgende
Ortslagen erhalten und funktional profilieren
Der Entwicklungsfokus der Gemeinde
liegt auf den prédgenden Ortslagen, zu denen
beispielsweise die Diinenstralle, die Haupt-
strale, die Berthin-Bleeg-Stralie, die Wester-
landstrafle sowie der Bereich rund um die
Norddorferschule gehoren. Diese zentralen
Bereiche sollen im Rahmen eines integrierten
und kooperativen Ansatzes weiterentwickelt
werden. Ziel ist es, bestehende Strukturen und
Nutzungen sinnvoll zu stdrken, miteinander
zu verkniipfen und weiterzudenken. Durch
die gezielte Nutzung von Synergien und das
Zusammenfiihren verschiedener Projekte —
etwa im Rahmen eines Bildungscampus am



Norderweg oder einer produktiven Ortsmitte
— soll eine klare, gemeinsame Entwicklungs-
richtung entstehen. Alle Beteiligten sollen da-
bei im iibertragenen Sinne ,,an einem Strang
ziehen” und gemeinsam auf eine zukunftsfa-
hige Gestaltung der Orte hinarbeiten.

Im Folgenden werden die Orte in ihrer Ent-
wicklungsperspektive kurz vorgestellt:

Campingplatz

Fiir den Campingplatz werden verschiede-
ne Entwicklungsperspektiven gepriift. Eine
mogliche Erweiterung im noérdlichen Bereich
konnte zusétzliche Kapazitédten schaffen. Dar-
iiber hinaus wird eine Erweiterung der Ange-
botspalette durch Konzepte wie beispielswei-
se Glamping erwogen, um neue Zielgruppen
anzusprechen. Die verkehrliche Erschliefung
lieBe sich entweder durch einen Ausbau der
Strafle ,,Am Dorfteich® verbessern oder durch
eine neue Wegefiihrung iiber den Norderweg
sicherstellen. Zudem ist eine stddtebauliche
Integration des Areals durch die Entwicklung
des Osetals vorgesehen, um eine harmonische
Einbindung in die Umgebung zu gewéhrleis-
ten. Ergdnzend konnten zusétzliche Mobili-
tdtsangebote die Erreichbarkeit des Camping-
platzes weiter steigern.

Experimentierfeld Braderup

Der Ortsteil Braderup zeichnet sich derzeit
durch einige ,,Self-Made“-Projekte und ex-
perimentelle Nutzungsformen aus. Beispiele
hierfiir sind das Café Curve, Coco & James
oder das Naturzentrum. Diese besonderen
Initiativen sollen erhalten und zugleich sollen
neue Rdume fiir kreative ,,Pioniere” geschaf-
fen werden.

Ein zentrales Ziel besteht darin, den Be-
reich rund um das Café Curve und sidlich
davon zu einer Ortsmitte zu entwickeln. Hier-
zu sind eine attraktive Freiraumgestaltung,

hohere Verkehrssicherheit sowie die Schaf-
fung weiterer 6ffentlich wirksamer Nutzun-
gen vorgesehen. Dariiber hinaus sollen neue
Orte und Raume fiir Gemeinschaftsaktivi-
taten aktiviert werden, beispielsweise in
Gebduden wie dem Haus nordlich des M.T.
Buchholzstift.

Représentative Adresse: Die Diinenstralie

Die Diinenstralle wird weiterhin als erste
Adresse der Gemeinde eine reprasentative
Rolle tibernehmen. Ziel ist es, diesen Bereich
als attraktiven Mittelpunkt der Scenic-Route
aufzuwerten. Hierbei soll der Verkehrsraum
starker als Lebensraum gestaltet werden: mit
mehr Griinflachen, erhohter Verkehrssicher-
heit, reduzierten Geschwindigkeiten sowie
ansprechenden Aufenthaltsbereichen und
Flachen fiir AuBlengastronomie.

Auch baulich bietet die Diinenstralle Poten-
zial fiir eine Weiterentwicklung. Es wird ge-
priift, wie sich vorhandene Baufldchen nutzen
lassen, um die stddtebauliche und gestalte-
rische Situation ortstypisch zu entwickeln.
Neue Nutzungen, insbesondere in aktiven
Erdgeschosszonen, konnen dabei dazu beitra-
gen, die StraBe lebendiger und wirtschaftlich
attraktiver zu gestalten.

Produktive Ortsmitte

Die Ortsmitte, insbesondere entlang der
Hauptstralle und der Berthin-Bleeg-Strale,
soll auch zukiinftig als Schwerpunkt fiir Ver-
sorgung, Handel und Dienstleistungen die-
nen. Vorrangiges Ziel ist es, bestehende Ange-
bote zu sichern und sie durch neue Angebote
sinnvoll zu ergdnzen.

Ein aktives Gewerbeflichenmanagement
ist vorgesehen, um gezielt auf Leerstdande
zu reagieren und entsprechende Nutzungs-
konzepte zu entwickeln. Dartiiber hinaus
soll die Gestaltung des Aullenraums und der



StraBenrdume verbessert werden, um attrakti-
ve Fldachen fiir Aulengastronomie und Aufent-
haltsbereiche zu schaffen.

Lebendige Treffpunkte Westerlandstral3e

Die WesterlandstraBe ist ein wichtiger Ver-
bindungsraum der Gemeinde mit den anderen
Inselgemeinden und vor allem mit Westerland
im Siiden. Auf Hohe der Strandstrale hat sich
durch die Gastronomie ,,Fisch Blum” und die
Béckerei ,,Jessen” ein wichtiger Treffpunkt
fiir Bewohner:innen und Géste gleichermalBen
entwickelt.

Ziel soll es zukiinftig sein, die Westerland-
straBe durch weitere solcher Treffpunkte zu
beleben und bereits bestehende publikums-
wirksame Nutzungen zu stirken. Ausdruck
dessen ist die im Wohnungskompass veranker-
te Zielsetzung bzw. Ermoglichung von gewerb-
lichen Betrieben in erster Reihe.

Die Qualitét dieser Treffpunkte hangt dabei
malbgeblich von der Aufenthaltsqualitat ab.
Dabei spielt der 6ffentliche Raum eine wichti-
ge Rolle, um ldngere und angenehme Aufent-
halte ohne Konsumzwang zu erméglichen. Ein
moglicher erster Ansatzpunkt wire die Griin-
flache nordlich der Bédckerei Jessen. Durch
attraktive Sitzgelegenheiten und eine anspre-
chende Griingestaltung konnte sie starker ins
Spiel gebracht werden.

Bei der Standortwahl dieser Treffpunkte
sind Bushaltestellen als Orte des Ankommens
und Abfahrens miteinzubeziehen und sinn-
voll zu integrieren.

Bildungs- und Sportcampus am Norderweg
Im Bereich Norderweg befindet sich bereits
ein Standort mit vielfdltigen Bildungs- und
Sportangeboten. Dieses Areal weist ein hohes
Potenzial fiir inhaltliche und rdumliche Ver-
netzungen auf.
Ziel ist es, eine ganzheitliche Struktur fiir

diesen Standort zu entwickeln, um insbeson-
dere verkehrliche Herausforderungen, wie
Fragen zu Parkfldchen oder Verkehrsfiihrun-
gen, integriert zu l6sen und die verschiedenen
Einrichtungen rdumlich und funktional mit-
einander zu verbinden. So kénnen Fldachen
freigemacht werden, um neue Freizeit- und
Aktivnutzungen zu ermoglichen und/oder
die bestehenden Nutzungen auszubauen und
rdumlich miteinander in Beziehung zu setzen.
Dariiber hinaus soll eine organisatorische
Struktur etabliert werden, die die zukiinftige
Entwicklung des Campus nachhaltig sichert
und die Zusammenarbeit der verschiedenen
Akteure fordert.

Tourismus zukunftsfahig gestalten und
raumlich kompakt entwickeln

Das Ziel besteht darin, die Gemeinde als
touristische Destination auch weiterhin attrak-

tiv zu halten. Dafiir miissen sich die Beherber-
gungsstrukturen den Anforderungen neuer
Zielgruppen anpassen. Dabei geht es um ein
angemessenes Preis-Leistungs-Verhiltnis, eine
hohe Beherbergungsqualitdt und diversere Be-
herbergungskonzepte, die die Sylter Vermieter-
struktur, also die kleinteilige, teils familienge-
fiihrte Ferienvermietung, sinnvoll ergédnzen.



Schwerpunktbereich touristische Beherber-
gung sichern und entwickeln

Durch eine Neuordnung der Wohnnutzung
soll das Ferienwohnen im Bereich westlich
der WesterlandstraBe kiinftig gesichert und
die touristische Beherbergung im Allgemei-
nen zukunftsfahig entwickelt werden.

Im Bereich westlich der Westerlandstralle
wird die bestehende starkere Pragung durch
Ferienwohnen und touristische Beherbergung
als mit der Entwicklung des Gebiets gut ver-
einbar angesehen — ohne jedoch bestehende
oder zukiinftige Dauerwohnnutzung auszu-
schlieBen oder zu benachteiligen. Vor dem
Hintergrund maglicher Verluste bestehender
Ferienwohnungen aufgrund baurechtlicher
Herausforderungen erscheint es zudem erfor-
derlich, die Beherbergungsstrukturen jenseits
des klassischen Ferienwohnens zu starken.
Dies kann einen wichtigen Beitrag leisten, um
die wirtschaftliche Stabilitdt der Gemeinde
langfristig zu sichern.

Touristisches Angebot diversifizieren und
(saisonunabhéngig gestalten)

Ein zentrales Ziel besteht darin, das touris-
tische Angebot breiter aufzustellen und es zu-
gleich moglichst saisonunabhédngig zu gestal-
ten. Um sich auch in Zukunft erfolgreich als
touristischer Standort behaupten zu kénnen,
gilt es, neue Zielgruppen anzusprechen. Hier-
fiir sind innovative Beherbergungskonzepte
erforderlich, die beispielsweise junge, urbane
und umweltbewusste Géste ansprechen.

Dariiber hinaus ist es notwendig, die Quali-
tdt der Beherbergungsangebote kontinuierlich
an heutige Standards und die sich wandeln-
den Bediirfnisse der Géste anzupassen.

Gemeinschaft und Bildung im Ort stérken

Ziel ist es, die auBBergewohnlich gut organi-
sierte Ortsgemeinschaft, die wesentlich zum
Lebenswert der Gemeinde beitrdgt, durch Orte
der Gemeinschaft und des Zusammenkom-
mens weiter zu stdrken. Wie der Kirchenvor-
stand, so wollen wir insgesamt die Kirche und
das Pastorat als zentrale Begegnungsorte fiir die
Zukunft erhalten!

AuBerdem soll die Gemeinde kiinftig mo-
derat wachsen und dabei besonders fiir Fami-
lien attraktiv bleiben. Dazu gehort auch, das
Bildungsangebot in Form der Norddorferschule
auszubauen, um die Daseinsvorsorge zu ge-
wahrleisten.

Kulturelle Angebote und Orte der Gemein-
schaft fiir Alle und bestehende sichern

Die Gemeinde und ihre Bewohner:innen
sind gut vernetzt und engagiert. Um das Ge-
meinschaftsgefiihl weiter zu stédrken, sollen in
Zukunft neue Orte der Begegnung und Gemein-
schaft geschaffen und bereits bestehende Treff-
punkte aufgewertet werden. Ein grofes Poten-
zial liegt dabei in den bestehenden Strukturen
und Orten der Gemeinde (z. B. dem Saal am
Kliff), die durch niedrigschwellige Nutzungs-
angebote ergédnzt und fiir die Gemeinde starker
geoffnet werden kénnen. Dabei muss die Ge-
meinde nicht immer selbst aktiv werden, son-
dern kann auf das starke zivilgesellschaftliche



Engagement in der Gemeinde aufbauen. So sind
auch selbstverwaltete Orte/Rdume mit Tréger-
schaft durch die Gemeinde vorstellbar. Auch
die Kirchengemeinde Norddérfer/Sylt kann hier
eine wichtige Rolle spielen.

Bildungsangebot starken und erweitern
Gegenwirtig stoBt die Norddorfer-Grundschule
an ihre Kapazitatsgrenzen. Um kommenden
Generationen auch zukiinftig ein zeitgeméaBes
und qualitativ hochwertiges Bildungsangebot
bereitstellen zu konnen, soll die Grundschule
erweitert und an heutige Standards angepasst

werden. Gerade vor dem Hintergrund des avisier-

ten Wachstums der Gemeinde ist dieser Schritt
von groBer Bedeutung. Dariiber hinaus besteht
die Chance, Angebote des , Lifelong Learning*”
zu schaffen, von denen die gesamte Gemeinde
und die Nachbargemeinden profitieren kénnen.
Bildungs- und Diskussionsformate wie das ,,Syl-
ter Zukunftsforum” mit geladenen Géasten und
Experten konnten Teil dieses Angebots sein.

e

Miteinander und den Nachbargemeinden im
Gesprach bleiben

Trotz der Eigenstdandigkeit der fiinf Gemein-
den auf der Insel ist es das Ziel, die zukiinftige
Entwicklung in vielen Bereichen gemeinsam zu
gestalten. Da Themen wie Mobilitét, Landschaft,
Freiraum oder Tourismus eine gesamtinsulare
Struktur erfordern, ist gemeinsames Handeln

und Planen von groBler Bedeutung. So kénnen
Zeit und Ressourcen gespart werden, wovon
letztlich alle profitieren.

Planungsprozesse partizipativ gestalten

Die Prozesse der Gemeinde sind durch den
gemeinsam angestoBenen Leitbildprozess und
die damit verbundene Griindung von themati-
schen Arbeitsgruppen bereits hochst partizipa-
tiv gestaltet. Diese engagierte Einbindung der
Biirger:innen gilt es unbedingt beizubehalten
und weiterzuentwickeln. Bei zukiinftigen Pla-
nungsprozessen ist darauf zu achten, dass diese
transparent und partizipativ ablaufen und in
enger Zusammenarbeit mit den Arbeitsgruppen
erarbeitet und abgestimmt werden.

Interkommunale Zusammenarbeit verstetigen

Die Gemeinden der Insel Sylt sind eng mitei-
nander verbunden und ergédnzen sich, sei es im
Hinblick auf die Angebotsstruktur, die Infra-
struktur oder inseliibergreifende Systeme. Die
Entwicklung der Gemeinde muss daher immer
auch im Gesamtzusammenhang betrachtet
und in enger Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden erfolgen. Das Format der ,,Biirger-
meister-Runde” ist dafiir ein probates Mittel.
Gleichzeitig miissen jedoch weitere Strukturen
geschaffen werden, um die insulare Zusam-
menarbeit zu verbessern.
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IOEK Wenningstedt-Braderup

Breit aufgestellt, gut versorgt und immer im

Gesprach

Die Gemeinde Wenningstedt-Braderup ver-
folgt eine umfassende Strategie zur Forderung
wirtschaftlicher Vielfalt, nachhaltiger Touris-

Analyse der MaBnahmen zeigt, dass be-

sonders die Entwicklung des Bildungs- und

musentwicklung, gemeinschaftlicher Teilhabe
und interkommunaler Zusammenarbeit. Die

Prio Nummer
1 3.5
2 3.17
3 3.2
4 3.18
5 3.11
6 3.7
7 3.13
8 3.16
9 310
10 3.4

Bewertungskriterium

Teilhabe

Teilhabe

136

Sportcampus, die Konzepte fiir Tourismus
und Verkehr sowie die Starkung der Wirt-
schaftsstruktur héchste Prioritdt haben.

Kurzbeschreibung Score
Konzept fur Bildungs- und Sportcampus 34
Insulares Tourismuskonzept 26
Einzelhandels- & Gewerbeansiedlungen zur Diversifizierung 26
Insulares Verkehrskonzept 23
Raumlichkeiten fir gemeinschaftliche Nutzungen 6ffnen 22
Konzeptstudie ,,Zukunft Tourismusbeherbergung* 20
Sanierungskonzept Schulgebaude 20
Strategie zur Sicherung des Wohn- & Wirtschaftsstandortes 20
Sylt
Platze & 6ffentliche Rdume durch Events beleben 19
Erdgeschosszonen sichern & Nutzungskonzepte starken 19

Fragestellung Erfiillungsgrad

Ist die Malnahme fiir Menschen mit Ein- Nutzungszugang

schrankungen nutzbar?

Ist die MaBnahme frei zugénglich/erreich- Offenheit der Nutzung und For-

bar fir alle Bevdlkerungsgruppen?
Integration

derung sozialer Zusammenhalt /



Teilhabe

Wertschopfung
Einnahmen

Arbeit
Partizipation

Transparenz

Institutionen

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

Tragt die Maflnahme zur Férderung sozialer
Gerechtigkeit und dem Abbau sozialer Un-
gleichheit bei?

Fordert die Maf3nahme die regionale Wert-
schopfung?

Generiert die MaBnahmen Einnahmen fiir
die Kommune?

Fordert die Ma3nahme einen gemeinwohl-
orientierten Wirtschaftsstandort?

Fordert die Maflnahme die Beteiligung der
Einwohner:innen?

Foérdert die MaBnahme die Transparenz der
Kommune?

Stéarkt die Maf3nahme das Vertrauen der
Einwohner:innen in die kommunalen Insti-

Soziale Gerechtigkeit / sozialer Aus-
gleich — Verteilung und Umverteilung

Férderung regionaler Wertschépfung

Steigerung der Einnahmen der
Kommune

Férderung gemeinwohlorientierter
Wirtschaftsstandort

Férderung von Beteiligung

Kommunikation und
Informationsmanagement

Starkung des
Institutionenvertrauens

SDG

4.1

4.8

1

8.2

8.9

9.1

10.2

11.2

11.7

1.a

12.b

13.2

16.6

16.7

tutionen?

Unterziel

Sicherstellung einer hochwertigen Grund-
und Sekundarschulbildung

Globale Birgerschaft und kulturelle Vielfalt
fordern

Zugang zu Energie

Wirtschaftswachstum durch Diversifizie-
rung, Innovation und Technologie

Nachhaltiger Tourismus

Nachhaltige Infrastrukturen entwickeln

Soziale, wirtschaftliche und politische In-
klusion

Zugang zu nachhaltigen Verkehrssystemen

Sichere, inklusive und griine 6ffentliche
Raume

Starkung der Stadt-Land-Beziehungen

Nachhaltiger Tourismus durch Strategien
und Monitoring

Klimaschutz in nationale Politiken integrie-
ren

Effektive, transparente und rechenschafts-
pflichtige Institutionen

Partizipative und inklusive Entscheidungs-
prozesse

Kurzbeschreibung

Zugang zu inklusiver, gerechter und hochwertiger Bil-
dung fir alle Kinder

Starkung globaler Verantwortung und kultureller
Wertschatzung

Sicherstellung des Zugangs zu bezahlbarer, zuverlassi-
ger, nachhaltiger Energie

Férderung von Produktivitat, Innovation und nachhalti-
gem Wachstum

Férderung von nachhaltigem Tourismus, der Arbeitspléat-
ze schafft und lokale Kultur starkt

Aufbau hochwertiger, zuverléassiger, nachhaltiger
Infrastrukturen

Gleichberechtigung und Teilhabe aller Menschen
sicherstellen

Sicherstellung von bezahlbarer, barrierefreier und siche-
rer Mobilitat

Férderung von gleichberechtigtem Zugang zu Parks,
Freifldéchen und Natur

Integration von Stadt- und Umlandentwicklung
Entwicklung von Konzepten fiir nachhaltigen Tourismus
Einbindung von Klimaschutz in Planungsprozesse und

Strategien

Aufbau leistungsfahiger, transparenter Institutionen

Sicherstellung der Beteiligung aller relevanten Akteure
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Planung/
MaBnahme Kurzbeschreibung Projekt
Ziel: Wirtschaftliche Vielfalt fordern und lokale Nutzungscluster starken
3.1 Starkung von Wohn- Starkung von Wohngebieten durch gezielte Férderung von Nut- Konzpt
gebieten durch gezielte zungsmischung und dezentraler Versorgung mittel- bis lang-
Foérderung von Nutzungs- | Verortung: In nicht zentralen Wohnlagen fristig
mischung und dezentraler | Ortskern Braderup, Bereich Camping-Platz, Bereiche siidlich der
Versorgung Hauptstrafie
3.2 Einzelhandels- und Voraussetzung fur die MaBBnahme sind insbesondere die personel- Konzpt
Gewerbeansiedlungen zur | len Ressourcen, um eine nachhaltige Standortpolitik zu betrei- kurzfristig
Diversifizierung der Wirt- | ben. Dazu gehért u.a. die Ermittlung von kommunalen wie auch
schaftsstruktur und Stér- | Branchen-Bedarfen, den értlichen Potenzialen und der Verfiig-
kung der Dasemsvczrsorge barkeit von Flachen oder Raum, der Dialog mit Akteuren, aktives
kommunal unterstlitzen | standortmarketing und Beratung.
Verortung: Gesamte Gemeinde

3.3 Gewerbestandort MT | Die MaBBnahme beinhaltet die Ermittlung bestehender Nutzungen, Konzept

bestehende Nutzungscluster und pragende

Neue Nutzungsformen ergéanzen und Impulse setzen

Ortslagen erhalten und funktional profilie-

ren

Buchholz Stich sichern
und entwickeln

den Abgleich mit bestehendem Planungsrecht und die Formulie-
rung von Planungszielen fir den Bebauungsplan sowie die an-
schlieBende Bauleitplanung.

Verortung: Gewerbestandort MT Buchholz Stich

mittelfristig

3.4 Aktive Erdgeschoss-

zonen planungsrechtlich
sichern und durch infor-

melle Nutzungskonzepte
starken

Die Maf3nahme umfasst die planungsrechtliche Sicherung von ak-
tiven Erdgeschosszonen in Bebauungsplanen, um die Funktionsfa-
higkeit und Lebendigkeit wichtiger Ortsbereiche und des Ortskerns
zu erhalten. Zusatzlich sollen informelle Nutzungskonzept erarbei-
tet werden, die bei Geb&udeleerstand eine schnelle Aktivierung
und Zwischennutzung ermdéglichen.

Verortung: Bereich Diinenstrafie, Berthin-Bleeg und Hauptstrafie

Konzept
mittelfristig

3.5 Zusammenhéngendes
Konzept fir den Bildungs-
und Sportcampus ent-
wickeln

Das Konzept fir die Weiterentwicklung des Standortes am
Norderweg soll sowohl die méglichen Nutzungen sowie ihre An-
ordnung auf den Grundstiicken und mégliche Neubauten beriick-
sichtigen. Dabei ist insbesondere die perspektivische Umnutzung
bzw. Nachnutzung des bestehenden Schulgebaudes fiir kulturelle
und gemeinschaftliche Zwecke in die Planung einzubeziehen.
Verortung: Norderweg

Konzept
kurz- bis mittel-
fristig
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Schlisselprojekte

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung
(durch Fraktionen)

fachliche Bewertung

® O « I
sehr positiv neutral  zu GWO-Score
positiv Kklaren (max. Score = 65)

Kosten-  |Bewertung . o § _
schatzung |politisch GWO-Score Zustandigkeiten Fordermittel
23 _ Finanzausschuss + Themengruppe | Aktivregion Uthlande
Wirtschaftliche Soliditat Landesférderprogramm:
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: "Landesprogramm Wirt-
Sozilaes Eigentiimer, potentielle Betreiber schaft 21-27 - Einzelbe-
intern ' Okonomie triebliche Férderung"
“: Finanzausschuss + Themengruppe | Landesférderprogramm:
10.000 - Wirtschaftliche Soliditat "ILE Leitprojekte Schwer-
([28}%?1%) Scoring-Schwerpunkt: Unter Beteiligung von: punkt Nahversorgung"

je nach Kapa-
zitaten auch
intern

§ozilaes
Okonomie

Ei%entijmer, potentielle Betreiber,
Sylt Marketing GmbH

intern

Scoring-Schwerpunkt:
Okonomie

Finanzausschuss + Themengruppe
Wirtschaftliche Soliditat

Unter Beteiligung von:

Eigentumer, potentielle Betreiber,
Sylt Marketing GmbH

Landesférderprogramm:
"Landesprogramm Wirt-
schaft 2021-2027 — For-
derung von Industrie- und
Gewerbegebieten"

intern

Kl |

Scoring-Schwerpunkt:
Okonomie

Finanzausschuss + Themengruppe

Wirtschaftliche Soliditat

Unter Beteiligung von:
Eigentimer und Betreiber, Kreis
Nordfriesland, Tourismus-Service
WeBra

50.000 -
100.000

34

Scoring-Schwerpunkt:
Soziales

Sozial-, Jugend- und Kulturaus-

schuss + Themengruppe Schule+
Unter Beteiligung von:
Tourismus-Service WeBra, The-
mengruppe Jugend, Themengrup-
pe Natur 2.0, Sportclub Nord-
dorfer, Golfclub Sylt, Nordddrfer
Schule, ext. Fachplaner

Landesforderprogramm:
"Férderung des Sports in
Schleswig-Holstein"
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Planung/

Nr.| MaBnahme | Kurzbeschreibung Projekt
Ziel: Tourismus zukunftsfahig gestalten und raumlich kompakt entwickeln
3.6 Sicherung Sylter Ver- Die Ma3nahme umfasst die einzelnen Bauleitplanverfahren zur Konzpt
mietstrukturen durch An- | Anderung insbesondere der Festsetzungen zu Art der Nutzung. kurzfristig/ fort-
passungvon Bebauungs- | Ziel ist eine. Neuordnung und Steuerung der Zulassigkeit von laufend
planen Ferienwohnen.
Verortung: Gesamte Gemeinde

3.7 Aktualisierung des Die Mafinahme umfasst eine Aktualisierung und Scharfung des Konzpt
touristischen Profils von touristischen Profils der Gemeinde in enger Abstimmung mit kurz- bis

Schwerpunktbereich touristische Be-
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herbergung sichern und entwickeln

Wenningstedt-Braderup
auf Grundlage des Insula-
ren Tourismuskonzeptes

einem insularen Tourismuskonzept.
Verortung: Gesamte Gemeinde

mittelfristig

3.8 Konzeptstudie "Zu-
kunft Tourismusbeherber-
gung" fir Wenningstedt-
Braderup erstellen

Formulierung einer Leitlinie und eines Priifrasters fiir die Bewer-
tung von Vorhaben der Gastebeherbergung auf Grundlage des
touristischen Profils Wenningstedt-Braderups.

Verortung: Gesamte Gemeinde

Konzpt
mittelfristig

3.9 Thematische Weiter-
entwicklung der Strand-
nutzungen

Die MaBBnahme beinhaltet die Erarbeitung eines Konzeptes fir die
Nutzung der einzelnen Strandabschnitte und die entsprechende
Umsetzung von Einzelmafinahmen

Verortung: Strandbereiche

Konzept
mittelfristig

Ziel: Gemeinschaft und Bildung im Ort starken

Kulturelle Angebote und Orte der Gemein-
schaft fir Alle schaffen und bestehende sichern

3.10 Raume fiir Jugendli-
che nutzbar machen

Es soll ein Raum geschaffen werden, der sich dezidiert an Jugend-
liche richtet und das kulturelles Angebot der Gemeinde fiir diese
Zielgruppe sinnvoll erganzt.

Verortung: Bereich HauptstraBBe oder Campus Norderweg

Projekt
kurzfristig

3.11 Platze und offentli-
che Raume durch ge-
meinschaftliche Events
beleben

Die MaBBnahme beinhaltet die Durchfihrung von Einzelmaf-
nahmen, die ggf. durch ein Gesamtkonzept verbunden werden
kénnen.

Verortung: Kapellenplatz, Diinenstraf3e, Dorfkern Braderup,
Hauptstr./ Berthin-Bleeg

Projekt
kurz- bis
mittelfristig
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Kosten- | Bewertung
schatzung | politisch

Schlisselprojekte

Bewertung
(politisch/fachlich)

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung

(durch Fraktionen) fachliche Bewertung
® O « I
sehr positiv neutral  zu GWO-Score
positiv Kklaren (max. Score = 65)

Zustandigkeiten

Fordermittel

Ohne Be-
wertung, da
noch zu nachrichtlich
’ ibernommen
ermitteln

Ohne Bewertung, da
nachrichtlich Gber-
nommen

Bauausschuss + Themengruppe
Dauerwohnen

Unter Beteiligung von:

Landkreis Nordfriesland

intern (TSWB)

-

Scoring-Schwerpunkt:
Okonomie

Tourismus-Service WeBra
Unter Beteiligung von:
Sylt Marketing GmbH

"Landesprogramm Wirt-
schaft 21-27 - Nicht inves-
tive touristische Projekte"

bis 50.000

20

Scoring-Schwerpunkt:
Okonomie

Tourismus-Service WeBra

Unter Beteiligung von:

Sylt Marketing GmbH, ext. Fach-
planer

Aktivregion Uthlande

intern (TSWB)

Scoring-Schwerpunkt:
Soziales
Governance

Tourismus-Service WeBra

Unter Beteiligung von:
Themengruppe Jugend & Senioren,
Feriengéste und Birger:innen

bis 10.000

Scoring-Schwerpunkt:
Okonomie
Governance

Sozial-, Jugend- und Kulturaus-
schuss + Themengruppe Jugend

Foérderung der Stiftung
Jugendarbeit Schleswig-
Holstein

Aktivregion Uthlande
Bundesférderprogramm:
"Zusammenhalt durch
Teilhabe"

Foérderung der Stiftung
Deutsches Hilfswerk fur
soziale Maf3nahmen zur
Quartiersentwicklung

bis 10.000

EN ]

Scoring-Schwerpunkt:
Soziales
Governance

Sozial-, Jugend- und Kulturaus-
schuss

Unter Beteiligung von:
Tourismus-Service WeBra, The-
mengruppe Jugend & Senioren,
Uis Terp, Kirchengemeinde Nord-

dorfer, Burger:innen

Bundesférderprogramm:
"Zusammenhalt durch
Teilhabe"
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Strategien

IOEK Wenningstedt-Braderup

Planung/
Nr.| MaBnahme | Kurzbeschreibung Projekt
Ziel: Tourismus zukunftsfahig gestalten und raumlich kompakt entwickeln
3.12 Raumlichkeiten der Die Mafinahme umfasst die Suche und Bereitstellung/Aktivierung Projekt
Gemeinde flir gemein- gemeindeeigener Raumlichkeiten zur gemeinschaftlichen Nut- kurz- bis

Kulturelle Angebote und Orte der

Gemeinschaft fir Alle schaffen

Bildungsangebot stérken und erweitern

und bestehende sichern

schaftliche Nutzungen

zung durch die Birger:innen. Es sollen Raumlichkeiten entstehen,

mittelfristig

offnen die selbstorganisiert sind, niedrigschwellige Angebote bereitstel-

len und abseits der institutionalisierten Orte (z.B. Saal am Kliff)

sogengannte 'dritte Orte' schaffen.

Verortung: Saal am Kliff, Gelande am KiGa Braderup
3.13 Starkung der Ehren- | Die MaBBnahme umfasst die Starkung des ehrenamtlichen En- Projekt
amtsférderung lokale Ko- | gagements in der Gemeinde durch Ausbau des bestehenden kurz- bis
operationen im Zuge der | Bundesprogramms ,,Ehrenamtskarte sowie die Einbindung von mittelfristig
"Ehrenamtskarte" Unternehmen, die den Ehrenamtlichen Vergiinstigungen und Vor-

teile bieten.

Verortung: Gesamte Gemeinde
3.14 Sanierungskonzept Die Mafinahme umfasst die Beauftragung eines Sanierungskon- Projekt
Schulgeb&ude erstellen zeptes fur das Schulgebdude am Norderweg. Dabei ist zu prifen, kurzfristig
(Umbau, Erweiterung, wie ein Umbau des Geb&udes die zukiinftigen Anforderungen der
Ersatzneubau) Schiler und Lehrkrafte am besten abbilden kann (Umbau, Erwei- .

terung, Ersatzneubau)

Verortung: Norderweg
3.15 Aktivierung der ehe- | Die Mafinahme umfasst zunéchst die Sammlung und Prifung von Projekt

maligen Zirkusflache

Méoglichkeiten und Rahmenbedingungen firr eine Nutzung der
Flache fir Freizeit und Kultur.
Verortung: Bi Kiar Standort Inselzirkus

mittelfristig

nachrichtlich Gbernommen

o.N. Sanierung und multi-
funktionale Weiterent-
wicklung des historischen
Reetdachhauses von 1758
(Buchholz-Haus)

Die Maf3nahme umfasst die umfassende Sanierung des ortsbild-
pragenden Reetdachhauses der Matthias-Tobias-Buchholz-Stif-
tung in Braderup. Ziel ist die Sicherung der historischen Bausubs-
tanz sowie die zeitgeméafie Nutzung als Gemeinschaftshaus mit
Kindergarten, kulturellen und sozialen Angeboten.

Verortung: Braderup, Geldnde der Matthias-Tobias-Buchholz-
Stiftung

Projekt
mittelfristig
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Schlisselprojekte

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung
(durch Fraktionen)

sehr
positiv

positiv  neutral

zZu
klaren

fachliche Bewertung

41

GWO-Score
(max. Score = 65)

Kosten- | Bewertung| Bewertung o ) _
schatzung | politisch (politisch/fachlich) Zustandigkeiten Fordermittel
Sozial-, Jugend- und Kulturaus- Bundesférderprogramm:
n: schuss "Zusammenbhalt durch
Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: Teilhabe"
bis 10.000 Soziales Tourismus-Service WeBra, The-
Governance mengruppe Jugend & Senioren,
Uiis Terp, Kirchengemeinde Nord-
dorfer, Birger:innen
n Sozial-, Jugend- und Kulturaus- "Zusammenhalt durch
schuss Teilhabe"
noch zu Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: "Unterstitzung von ehren-
ermitteln Okologie Themengruppe Jugend & Senioren, | amtlichen Strukturenim
Soziales Uis Terp, Kirchengemeinde Nord- | kommunalen Raum"
dorfer, Birger:innen
m: Bauausschuss + Themengruppe Bundesférderung fir
Schule+ Energieberatung fiir Nicht-
in Scoring-Schwerpunkt: | Unter Beteiligung von: wohngeb&ude (EBN)
Bearbeitung ‘ Soziales Norddérfer Schule, Themengruppe
Governance Jugend
n Sozial-, Jugend- und Kulturaus- Aktivregion Uthlande
schuss
Scoring-Schwerpunkt: Unter Beteiligung von:
Governance Themengruppe Jugend & Senioren,
bis 10.000 . Uis Terp, Kirchengemeinde Nord-
dorfer, Burger:innen, Tourismus-
Service WeBra
Gemeinde Wenningstedt-Braderup
(Pachterin & Bauherrin), Eigentii-
mer: Matthias-Tobias-Buchholz-
Stiftung
noch zu
ermitteln ’ Unter Beteiligung von: B

Amt Landschaft Sylt, Kreis Nord-
friesland, Kindergarten ,,Buurens-
tair®, ortliche Vereine, Dorfgemein-
schaft Braderup
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Strategien

IOEK Wenningstedt-Braderup

Planung/
Nr.| MaBnahme | Kurzbeschreibung Projekt
Ziel: Miteinander und den Nachbargemeinden im Gesprach bleiben
3.16 Schaffung perso- Die MaBBnahme beinhaltet die Bestimmung einer Stelle fur ein Projekt
'g ap & | Neller Ressourcen zur Umsetzungsmanagement, in dem die Konzepte und Projekte des kurzfristig
w S B | Konzeptumsetzung und |OEK in ihrer Umsetzung koordiniert werden und das als Schnitt-
S & 2 | Projektkoordination stelle der unterschiedlichen Akteure fungiert. ‘
o g Verortung: Gesamte Gemeinde
E>S
-}

Interkommunale Zusammenarbeit verstetigen

3.17 Strategie zur Siche- Die MaBnahme umfasst die Klarung von Zustandigkeiten und Projekt
rung des Wohn- und Wirt- | Verantwortlichkeiten sowie kontinuierliche inhaltliche Abstim- kurzfristig
schaftsstandortes Sylt mung iiber Fragestellungen und eine gemeinsame Position fiir den

weiteren Dialog mit dem Kreis Nordfriesland.

Verortung: Insular
3.18 Insulares Tourismus- | Die MaBBnahme umfasst die Bereitschaft der Gemeinde sich an Konzept
konzept der Erstellung eines insularen Tourismuskonzepts zu beteiligen. kurzfristig

Die Federfiihrung, Rollenverteilung und Prozessgestaltung sind

dabei noch zu kléren.

Verortung: Insular
3.19 Insulares Verkehrs- Die Maf3nahme umfasst die Bereitschaft der Gemeinde sich an Konzept
konzept der Erstellung eines insularen Verkehrskonzeptes zu beteiligen. kurzfristig

Die Federfiihrung, Rollenverteilung und Prozessgestaltung sind

dabei noch zu klaren.

Verortung: Insular
3.20 Zusammenarbeit in Die Ma3nahme umfasst die Bereitschaft der Gemeinde Zweckver- Konzept
kommunalen Zusammen- | bande und Gesellschaften zu bilden, um gemeindeiiber- kurzfristig

schliissen starken und
Entscheidungsprozesse
neu aufstellen

greifende Aufgaben zu bewaltigen und Synergien zu nutzen.
Verortung: Insular
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Schlisselprojekte

5. Strategien, Handlungsfelder und MaBBnahmenkonzept

politische Bewertung
(durch Fraktionen)

sehr  positiv

neutral  zu

fachliche Bewertung

o

GWO-Score
(max. Score = 65)

positiv klaren
Kosten-  |Bewertung| Bewertung o ) _
schatzung | politisch (politisch/fachlich) Zustandigkeiten Fordermittel
H Landesférderprogramm:
"Unterstltzung von ehren-
] Scoring-Schwerpunkt: amtlichen Strukturenim
?[251%23? Okonomie - kommunalen Raum"
Governance
m: Finanzausschuss + Themengruppe
Verantwort- . Wirtschaftliche Soliditat Touris-
lichkeit zu Scoring-Schwerpunkt: | mus-Service WeBra -
klaren Okonomie
Governance
m:l Landesfdrderprogramm:
Verantwort- L i "Landesprogramm Wirt-
lichkeit zu Scoring _Schwerpunkt. - schaft 21-27 - Nicht inves-
klaren Okonomie tive Tourismusprojekte"
Governance
23 _ Aktivregion Uthlande
Scoring-Schwerpunkt:
Okologie
Verantwort-
lichkeit zu ‘ -
klaren
Scoring-Schwerpunkt:
Governance
Verantwort-
lichkeit zu ‘ - -
klaren
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IOEK Wenningstedt-Braderup

Gesamtplan integriertes
Ortsentwicklungskonzept s

Handlungsfeld 1
Besondere Wohnformen sichern und /
bedarfsgerecht ausbauen

!
*[ Siedlungsraum kompakt entwickeln i
O Bestehende Bauflachenpotentiale Fi
optimal nutzen
!
(Z: s Schwerpunktbereiche gezielt i
LW stadtebaulich entwickeln
f)

Handlungsfeld 2 7 - /
Wichtige Ortslagen als Prioritatsraume !

S fur FuBganger und Fahrradfahrer

Ty umgestalten/profilieren /

Begegnungs Autoarmer
o S Ausbau der Straflenquerschnitte fur
mmmm — e jetzige und zukunftige Anforderungen
Sanierungs-  Nebennetz Hauptrouten  fit machen
bedurftige
Straflen

— H Ausbau des Radwegenetzes und die

Nebennetz Hauptrouten  Vernetzung der Ortsteile verbessern

. @1 Attraktive und nachhaltige Alternativen
zum MIV schaffen

Mogliche Route Mobilitatsknoten

Strandshuttle .
Verkehrsraume sicher, barrierefrei und
(@ inklusiv gestalten

@ iy R Besucherparken begrenzt ermoglichen

Vorzugsvariante Mobilitatshub  Im Nebennetz — und flachensparend organisieren
Standort (mogliche organisiert

Standorte)

Aufenthalts- und Nutzungsqualitat

& offentlicher Freiraume und Platze
erhohen

+ Sport- und Gemeinschaftsnutzungen
"7-*! sanieren oder aufwerten

Landschaftliche Vielfalt und Qualitaten
erhalten

Okologische Entwicklung des Stadt-
— gruns fordern (Retention, Stadtgrun,
Biotopvernetzung)

Handlungsfeld3 7

Neue Nutzungsformen erganzen und

Impluse setzen

In Wohnlagen
: Lokale Daseinsvorsorge und Gewerbe-
@ standorte sichern und entwickeln

Punktuelle Schwerpunkt
Angebote bereiche Potentialbereiche fur aktive Erdge-
schosse prufen und entwickeln

Schwerpunktbereich touristische
Beherbergung sichern und entwickeln

{,‘;D Kulturelle Angebote und Orte der
y Gemeinschaft fur Alle schaffen und
bestehende sichern

Bestand

- - Grenze Gemeindegebiet
Siedlungsflache

Wasser
Abb.54  Gesamtplan integriertes Ortsentwicklungskonzept
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IOEK Wenningstedt-Braderup

5.8 MaBnahmenkonzept - Konsens und offene Fragen

Das Maflnahmenkonzept, bestehend aus den
Handlungsfeldern, den jeweiligen Strategie-
karten und den insgesamt 59 Ma3nahmen,
bildet die Arbeitsgrundlage der Gemeinde
fir die nachsten Jahre. Umso wichtiger ist
es, dariiber innerhalb der Gemeinde Konsen
herzustellen. Durch einen Vorabbeschluss
der Strategiekarten und den damit verkniipf-
ten Zielsetzungen ist bereits ein wichtiger
Schritt getan worden. Auch das Mainahmen-
konzept ist nach Priifung durch die Frak-
tionsvorsitzenden auf Zustimmung getrof-
fen. Vor allem die zentralen MaBnahmen mit
hoher Prioritat werden von der Mehrheit der

Entscheidungstrager:innen mitgetragen und
kénnen in naher Zukunft mit grof3er Ent-
schlossenheit angegangen werden.
Gleichwohl bestehen zu einigen Maf3nahmen
seitens dreier Fraktionen noch Vorbehalte, die
es in Zukunft gemeinsam zu lGiberwinden gilt.
Diese MaBnahmen sind im Folgenden aufge-
fuhrt und die Vorbehalte kurz beschrieben.

MASSNAHMEN MIT KLARUNGBEDARF

MaBBnahme 1.4

Sicherung der Dauerwohnnutzung durch An-
passung von Bebauungsplanen und ortlichen
Satzungen

Es pesteht Klirungsbedarf zu der Frage, inl
welehemUmfang die Sicherung bzw. pla-
nufgsreehtliche Heilung des Bestandes d&E
FeriémwoOhnungen in seiner heutigen realem
Nufz@ngiorm angestrebt wird.

Mafinahme 1.7

Flachenprogramm zur Umnutzung von gut er-
schlossenen Flachen mit geringer Nutzungs=
auslastung (neu) entwickeln

Es besteht weiterhin Kldrungsbedarf in Be#
zug auf die zukiinftige Nutzung der Park-
plafzfi@@hen entlang der Diinenstrafe. Eingé
DatgBWwehnnutzung wird von einer Fraktion
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aufgrund der hohen Bodenrichtwerte/guten
Lage als nicht sinnvoll erachtet.

Maf3nahme 2.10
System zur Parkraumregelung prufen und neu-
en Anforderungen anpassen

Es besteht aktuell keine Einigkeit in Bezug auf
das Parkraumbewirtschaftungssystem. Hier
besteht Klarungsbedarf in Bezug auf die Aus-
gestaltung und die finanzielle Belastung der
(Auto)Gaste.

Mafinahme 2.12
Zentrales Parkraumangebot mit Mobilitatssta-
tion einrichten

Ein Park&Ride System wird aufgrund der
hohen Kosten und der aktuellen Fortbewe-
gungsgewohnheiten der Géste von einigen



Fraktionen kritisch gesehen.

Mafinahme 2.18
Naturerleben in den Naturraumen starken und
sensible Lebensraume schitzen

Durch die MaBnahme wird ein erhohter Be-
sucherdruck in vorhandenen Naturschutzge-
bieten befiirchtet.

Mafinahme 2.23

Forderung energetischer Gebaudesanierung
und klimagerechten Bauens in Wenningstedt-
Braderup durch lokales Informationprogramm

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Strate-
gie zur klimagerechten Gebdudesanierung auf
insularer Ebene betrachtet werden sollte.

5. Strategien, Handlungsfelder und Mafinahmenkonzept

MaBnahme 2.24
Rechtliche Grundlage fur klimawirksame Maf3-
nahmen in der Bauleitplanung integrieren

Kldarungsbedarf besteht dahingehend, inwie-
weit bereits vorhandene staatliche Vorgaben
ausreichend sind und wie tiefgreifend mogli-
che kommunale Regelungen sein sollten.

Mafinahme 3.16
Schaffung personeller Ressourcen zur Kon-
zeptumsetzung und Projektkoordination

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Um-
setzungsmanager:in einen breiten Riick-
halt in der Gemeindevertretung benétigt.
Es wird eine projektbezogenen Steuerung
vorgeschlagen.
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IOEK Wenningstedt-Braderup

5.9 Masterplan Konzepte

Flachenprogramm zur
Umnutzung von
Baupotenzialflachen

1.2

Gestaltungsleitfaden

110 wArchitektur und Stadtebau”

Gesamtplan zur Wohn-
raumentwicklung im
Osetal

Semmm——

ON ;.

Umsetzungshorizont

____________

_____

Abb.55 Masterplan Konzepte

Der Masterplan Konzepte gibt eine Uber-
sicht iiber die zeitliche Umsetzung und Beauf-
tragung von Konzepten und konzeptionellen
Projekten. Alle als , Konzept” markierten MabB-
nahmen aus dem Maflinahmenkonzept sind
aufgefiihrt, zeitlich eingeordnet und in Ab-
héngigkeiten sowie Synergien dargestellt. Die
Phasen sind ,,in Planung®, , kurzfristig®, , mit-
telfristig” und ,,langfristig”. Der Masterplan
dient als Orientierung fiir die Entscheidungs-
trager:innen, wobei Anpassungen bei verdander-
ten Schwerpunkten moglich sind.

In Planung

Aktuell laufen die kommunale Warmepla-
nung, die kiinftig durch die Suche nach Fla-
chen zur lokalen Energiegewinnung erweitert
werden soll, sowie die Sanierungsplanung
des Schulgebédudes. Diese beriicksichtigt die

150

Uberlegungen fiir den ,,Bildungscampus“ am

Norderweg (IOEK) und soll sich in das Gestal-
tungs- und Nutzungskonzept (Malinahme 3.5)
einfiigen.

Kurzfristig

Kurzfristig stehen Konzepte an, die als
Grundlagen dienen und den gréfSten Hand-
lungsbedarf haben. Vorrangig betrifft dies den
Verkehr und die Flaichennutzung. Das integrier-
te Mobilitdts- und Verkehrskonzept vertieft die
Uberlegungen des IOEK, bereitet den Umbau
der Verkehrsinfrastruktur vor und setzt durch
Verkehrslabore erste Impulse. Ergdnzend geben
das Flachenprogramm und der Gesamtplan des
Osetals Orientierung fiir die kiinftige bauli-
che Entwicklung. Aufgrund der hohen Kosten
und der langfristigen Tragweite ist dabei eine
sorgfdltige Priifung der Baufldchenpotenziale



5. Strategien, Handlungsfelder und MaBnahmenkonzept

Relevanz fur Bauleitplanung .

3.17 Strategie zur Sicherung des Wohn- Schlusselprojekt O

und Wirtschaftsstandortes Sylt

notwendig. Zu kldren ist, welche Nutzungen
an welchen Standorten sinnvoll sind, wel-

che Entwicklungs- und Betreibermodelle in
Frage kommen und welche Folgen mdogliche
Entwicklungen fiir den Ort haben. Da einige
dieser Konzepte direkten Einfluss auf die Neu-
aufstellung von Bebauungspldnen haben, ist
ihre frithzeitige Entwicklung und Umsetzung
notwendig.

Mittelfristig

Mittelfristig werden die Konzepte in kon-
krete raumliche Planungen wie stddtebauliche
Konzepte iibersetzt und politisch abgesichert.
Gleichzeitig legt der Gestaltungsleitfaden fest,
wie gebaut werden soll und welche gestalteri-
schen Standards einzuhalten sind. Ergdnzend
soll ein Leitfaden fiir den 6ffentlichen Raum er-
arbeitet werden, der die Grundlage fiir Projekte

A
L4
' Stédtebauliche Konzept-
............... H 112  studien (DunenstraBe,
HauptstraBe, Osetal)
Maéglichkeit zur intensive-
1.8 ren Ausnutzung der Grund-
stiicke fiir Dauerwohnraum
- — ((mittelfristig (3-5Jahre) )= = — = = = = = — = — — (langfristig (6-10 Jahre) ) = = — — — >

zur Freiraumgestaltung bildet. Die Umgestal-
tung des Kapellenplatzes kann bereits vorher
erfolgen und liefert dabei wertvolle Praxis-
erfahrungen, die direkt in den Leitfaden ein-
flieBen konnen.

Langfristig

Langfristig riickt die gewerbliche Entwick-
lung und wirtschaftliche Diversifizierung der
Gemeinde in den Vordergrund. Hier gilt es,
kommunale Unterstiitzung zu leisten und sich
aktiv in das Gewerbefldichenmanagement ein-
zubringen. Auch die Weiterentwicklung des
touristischen Angebots sowie der Strandnut-
zung sind Themen, die zwar bereits projekthaft
bearbeitet werden konnen, jedoch erst in einem
spiteren Zeitraum einen neuen konzeptionellen
Zugang erfordern.
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IOEK Wenningstedt-Braderup

5.10 Masterplan Projekte

2.17 | Umgestaltung Kapellenplatz

Offentlich zugéngliche Sport- und
Spielangebote schaffen

1.9 ' Neubau Feuerwehrgebiude

215

@

Funktionen des Dorfteiches

— sichern und entwickeln
21 Verkehrsversuch "Begegnungs-
" /raum DiinenstraBle" durchfiihren
2.9 Sanierung der Sylt4Fun
. Halle
1.4 Sicherung der Dauerwohnnutzung durch Anpassung @

von Bebauungsplanen und értlichen Satzungen

Monitoring-System zur Wohn- 1.3 Digitale Vergabematrix fiir kommu-
raumentwicklung entwickeln nales Wohnraumangebot entwickeln

Abb.56  Masterplan Projekte
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Schlusselprojekt O

Flachenentwicklung zum Neubau
von leistbarem Dauerwohnraum

Wohnungsbau mit seniorenge-
rechten Wohnungen realisieren

Zentrales Parkraumangebot mit

e Mobilitdtsstation einrichten

212

Tennis und Padelplatze am Nor-

e derweg instandsetzen

218 Naturerleben in den Naturrdumen stérken
: und sensible Lebensraume schiitzen

Zentrale Ortslagen mit einem Leitsystem fiir

FuBgénger:innen und Radfahrende ausstatten

2.8 Sichere und barrierefreie Ubergénge und Verkehrsrdume
"~ fiir FuBgéner:innen- und Radfahrer:innen schaffen
2.2 Testfeld Verkehr Braderup fiir das Gebiet
'~ zwsichen Wiip Wai und Up de Hiir
Fahrradbegleitmafinahmen

el prifen und umsetzen

Ausbau des Radwegenetzes

2.5 (Haupt- und Nebenrouten)

Berthin-Bleeg und HauptstraBie/Ecke Wester-
landstraf3e als attraktive Ortsmitte gestalten

214 Alternative Mobilitatsangebote
: umsetzen
OPNV Haltestellen mit Mobilitéits
213 :
angeboten erweitern
Priifung von lokalen Betreibermodellen 2.6 Sanierungsbediirftige StraBBen verkehrs-

226 fiir die Warme- und Energieversorgung und klimagerecht aufwerten

Méglichkeiten der regenerativen Ener-
gie- und Warmeerzeugung priifen

Nebenstraflen klimagerecht und gestalterisch

22T aufwerten und Besucherparken ordnen
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Verortung Projekte

00060600606000600000006

Wohnungsbau mit seniorengerechten

O Schlusselprojekt
Wohnungen realisieren
Flachenentwicklung zum Neubau von

LY
leistbarem Dauerwohnraum / LY

Neubau Feuerwehrgebaude i s

Verkehrsversuch "Begegnungsraum Diinenstraf3e" !
durchfiihren )

Testfeld Verkehr Braderup fiir das Gebiet zwsichen
Wiip Wai und Up de Hiir

Berthin-Bleeg und HauptstraBBe/Ecke Westerland- i
straf3e als attraktive Ortsmitte gestalten i

Ausbau des Radwegenetzes (Haupt- und Neben- /
routen) /

Sanierungsbedirftige Straflen verkehrs- und kli- !
magerecht aufwerten Rokusraum Diinenstrafe

!
Zentrales Parkraumangebot mit Mobilitatsstation M /
einrichten W 4 °
of P, 0 /"
.. 1 ! -~ ) ’
OPNV Haltestellen mit Mobilitatsangeboten erwei- ‘,? @ ’, @.’ LS
tern g !

-~
v

Sichere und barrierefreie Ubergénge und Verkehrs- f ," [ ‘,
raume fur FuB- und Radfahrer schaffen A @ -
'.{ i

]

L

Umgestaltung Kapellenplatz ! @

Naturraume durch zuséatzliches Aufenthalts- und !
Erlebnisangebote erlebbarer machen )

Tennis- und Padelplatze am Norderweg instand- i
setzen !

(Energetische) Sanierung der Sylt4Fun Halle mit .,
Nutzungskonzept prifen lassen ",

Funktionen des Dorfteiches sichern und entwickeln =,

Raume flr Jugendliche nutzbar machen .

Platze und 6ffentliche Rdume durch gemeinschaft-
liche Events beleben

Aktivierung der ehemaligen Zirkusflache

Abb.57  Gesamtibersicht Projekte
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5. Strategien, Handlungsfelder und Mafinahmenkonzept

Okologische Entwicklung 6ffentlicher Griin-

flachen

Digitale Vergabematrix fiir kommunales Wohn-
raumangebot entwickeln

Sicherung der Dauerwohnnutzung durch Anpas-
sung von Bebauungsplénen und 6rtlichen Satzun-

rufung von lokalen Betreibermodellen fir
die Warme- und Energieversorgung

1.4

entwickeln
Raumlichkeiten der Gemeinde fiir gemein-
FahrradbegleitmaBnahmen prifen und umsetzen schaftliche Nutzungen 6ffnen

Zentrale Ortslagen mit einem Leitsystem fiir Fu3-

‘ ganger:innen und Radfahrende ausstatten

Starkung der Enrenamtsférderung lokale
Kooperationen im Zuge der "Ehrenamtskarte"

Nebenstrafien klimagerecht und gestalterisch
aufwerten und Besucherparken ordnen

Schaffung personeller Ressourcen zur Kon-
zeptumsetzung und Projektkoordination

gen
Moglichkeiten der regenerativen Energie- und
Monitoring-System zur Wohnraumentwicklung Warmeerzeugung prifen

Alternative Mobilitatsangebote umsetzen Strategie zur Sicherung des Wohn- und Wirt-
schaftsstandortes Sylt

Projekte ohne konkrete Verortung

Offentlich zugangliche Sport- und Spielangebote
schaffen oN. Sanierung und multifunktionale
Weiterentwicklung des Buchholz-Haus
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. Umsetzung
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Das MaBnahmenkonzept soll im
Folgenden sowohl rdumlich als
auch inhaltlich durch Umset-
zungsimpulse und Fokusrdume
vertieft werden. Die Umsetzungs-
impulse widmen sich bestimmten
Themen und Orten mit besonderer
Bedeutung fiir die Entwicklung der
Gemeinde. Sie geben den Entschei-
dungstrdger:innen erste Anhalts-
punkte und Hinweise um in die
konkrete Umsetzung zu kommen
und vertiefen bestimmte MalBnah-
men inhaltlich.

Die Fokusrdaume widmen sich den-
jenigen Orten in der Gemeinde, die
nach intensiver Auseinanderset-
zung und Analyse ein erhebliches
Entwicklungspotenzial oder sehr
dringende Handlungserfordernisse
aufweisen und somit einen beson-
ders groBen positiven Einfluss auf
die Entwicklung nehmen kénnen.
Die in den Handlungsfeldern auf-
gezeigten Maflnahmen werden
hier prazisiert und vertieft. Die
Fokusraume befinden sich jeweils
an zentralen Orten der Gemeinde,
weisen jedoch sowohl funktional
als auch atmosphérisch unter-
schiedliche Voraussetzungen auf.
Dementsprechend benennt jeder
Fokusraum eigene Schwerpunk-

te und zeigt je nach Ausrichtung

6. Umsetzungsimpulse und Fokusrdume

stadtebauliche, verkehrliche und
freiraumplanerische MaBnahmen-
vorschléage.
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6.1 Gesamtplanung fur die Entwicklung des Osetals

Bei der Entwicklung des Areals sind die bestehenden Nutzun- « Aktivierung von Innenentwicklungs-

gen der Sylt-Klinik, der Strandkorbhalle, des Bauhofs sowie des potenzialen

nérdlich angrenzenden Campingplatzes zu beriicksichtigen. Das « Schaffen von leistbarem Dauerwohnraum
Gebiet muss ganzheitlich gedacht werden, um Nutzungen und » Entwicklung gemeindeeigener Flachen

« Sicherstellung der Vertraglichkeit neuer
Nutzungen mit den bestehenden Funktionen

 Verkehr organisieren

 Erscheinungsbild verbessern

Entwicklungsperspektiven abzustimmen und ein stimmiges
Gesamtbild zu schaffen.

Die ErschlieBung erfolgt derzeit liber die sanierungsbediirftige
Strafle ,,Am Dorfteich“, die bei steigendem Verkehrsaufkommen
aufgewertet werden muss; gleichzeitig sind alternative Anbin-
dungsoptionen zu priifen. Eine Verkehrsverlagerung in die Anlie-
gerstraf3en Bi Kiar sowie in den Kampener Weg ist zu vermeiden.
Die Auswirkungen einer wohnbaulichen Entwicklung insbeson-
dere hinsichtlich Verkehr, ErschlieBung und Parkraum sind daher
friihzeitig zu bewerten; gegebenenfalls sind weitere infrastruktu-
relle Anpassungen erforderlich.

Campingplatz /
ik,

o
F

' Strandzug

¥

Osetal I

Abb.58 7 Verortung Osetal

Leitbildentwicklung
Entwicklung von Leitlinien zur integrierten
Quartiersentwicklung durch Ableitung strategi-

scher Ziele aus Analyse und Zieldefinition Rahmenplanung

unter Berticksichtigung aller

Standortbewertun
SWOT-Analyse ung | vorliegenden Informationen/
Zielsetzung I Konzepte zum Stéadtebau,

Freiraum und Mobilitat

O__l __________ S 4 mmm - -

Diskurs und Beteiligung



6. Umsetzungsimpulse und Fokusrdume

Vielfiiltige und lebendige Quartiere fiir eine wachsende Gemeinde

Besondere Wohnformen sichern und bedarfsgerecht ausbauen
MaBnahme 1.2

Anforderungen und Rahmenbedingungen

Stadtebau:

 Orientierung und Struktur durch Raumkanten erzeugen
(durch besondere Gestaltung der Gebaudevorderseiten,
aktive Nutzungen und Gemeinschaftsraume).

» Eingangsbereich Osetal: Tankstelle und Technikge-
baude der Syltklinik versetzen, um den Bereich attrak-
tiver zu gestalten.

Wohnen:

« Schaffung von Wohnraum fiir Dauerwohner (vor allem
Familien) und Saisonkréfte

» Geschossigkeit und Dichte an Bestandsbebauung und
Lage orientieren (1+DG bis 2+DG)

» GRZ:0,2 - 0,25 (in Anlehnung an Osterwiese)

Gestaltung:

» Anlehnung an die architektonische Formsprache der
umliegenden, ortstypischen Bebauung (Satteldach,
aufgelockerte/kleinteilige Bebauung, Vorgarten/Vor-
zone)

 Einheitliches, harmonisches Gesamtbild erzeugen

(kohéarente Freiraumgestaltung, Bezug auf Raumkan-
ten).

 Berilicksichtigung des Gestaltungsleitfadens

» Verwendung ortstypischer, nachhaltiger Materialien

Verkehr:

« kleines Verkehrsgutachten beauftragen

» Sanierung Am Dorfteich und Ausbau Osetal/Norderweg
aufgrund von mehr Ziel- und Quellverkehr

» Bundelung des Parkraums und Erganzung durch wei-
tere Mobilitatsangebote (Sharing-Angebote)

Freiraum:

« Attraktive Wegeverbindungen (Sagenwald, Strand)

« Attraktiven Eingangsbereich schaffen (Begriinung,
Mdoblierung, Aufenthaltsqualitat)

 Okologisch wertvolle Griinrdume schiitzen

Nutzungen:

 Sicherung der Nutzungen Campingplatz und Bauhof

« Mischnutzung (Gewerbe/Wohnen)

Abb.59

Entwicklungshinweise fiir den Bereich Osetal

Realisierung/Schrittweise Umsetzung
Integration in Satzungen,

Projektentwicklung Bauleitol dB
unter Bertlicksichtigung aller auleitplanung und Beratung
Vorbereitung vorliegenden Informationen/ |
Kliarung Betriebs- und Tréger- Konzepte zum Stéddtebau, Frei- |

modelle, Forderakquise
1 1

T T

raum und Mobilitat
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6.2 Gestaltungsleitfaden Architektur und Stadtebau

Die Gemeinde verfiigt liber eine wertvolle und vielfaltige Archi- » Bewahrung und Starkung der gewachsenen
tektur mit unterschiedlichen Baustilen und baulichen Strukturen, Ortsidentitat

welche ihre bauliche Identitat ausmachen. » Entwicklung gestalterischer Leitlinien fir Neu-
Auf Basis der Bestandsanalyse werden erste Anhaltspunkte fiir bau, Umbau und Nachverdichtung

 Sensibilisierung der Eigentiimer fiir ortstypi-
sches Bauen

» Schutz zusammenhéangender historischer
Bereiche

» Vermeidung ortsfremder Architekturformen

den zukiinftigen Umgang mit diesen Bauten und Ortslagen gege-
ben, die Grundlage fiir die Erstellung eines Gestaltungsleitfadens
darstellen sollten. Ein Gestaltungsleitfaden dient der Gemeinde
als Entscheidungsgrundlage fiir zukiinftige Bauvorhaben und

madgliche planerische Festsetzungen. Mégliche Inhalte eines « Grundlage fir kiinftige Gestaltungssatzungen
solchen Leitfadens konnten sein: ; oder weitere planungsrechtliche Festsetzun-
« Einfuhrung in die gestalterische Beurteilung von Bauvorhaben gen

« eingehende Analyse baulicher Merkmale im Bestand (z. B. Dach,
Fassade, Anbauten, Fenster etc.)

« Betrachtung von Positiv-/Negativbeispielen vor Ort und Verbes-
serungsvorschlagen

« Formulierung eines Gestaltungskanons (typische und untypi-
sche bauliche/freirdumliche Merkmale)

Ortspragende Bereiche

| - S y
- h}"" o : Strukturen sichern

. : (Ortspragende Bauten/
Strukturen vorhanden, Bezug
auf bestehende Bauten, vor
Verdrangung schiitzen und
erhalten)

Berthin- leegh’ / .4 _Dd_rfteich .

o b oLk <
La = & J

Kapellenplatz & B S = Rl e : Strukturen entwickeln
sk Strandstrafie { i | (kein koharentes Bild, baul./
I e ;-.'__,. A § gestalt. Bezug unklar, gestal-
e / - Ao fa " S terische Leitidee u. Gestal-

Dune?St_riﬁ_e o ’ i ] ' tungsleitfaden notwendig)
Braderup & i i S==A

Ortsmitte T I 1
| R — |

Nichtprégende Orte

(kein koharentes Bild, baul./
gestalt. Bezug unklar, Gestal-
tungsleitfaden notwendig)

Abb.60  Verortung bauliche Strukturen
Bestandsanalyse
Erstellung eines systematischen Uber-
blicks uber ortstypische Architektur-
elemente und stadtebauliche Muster auf
Basis der Erkenntnisse aus dem IOEK 1
|

O_________:.________________I________

Diskurs und Beteiligung

Leitbildentwicklung
Entwicklung ortstypischer Gestaltungs-
merkmale (,,Typisch Wenningstedt!“); Ab-
grenzung nicht-ortsadaquater Bauformen
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6. Umsetzungsimpulse und Fokusrdume

Auf lokaler Identitdt und gewachsenen Qualitéten aufbauen
Gemeinsame bauliche Identitét herausarbeiten
MafBnahme 1.10

Pragende Aspekte & Entwicklungsperspektiven

( Dorfteich ) ( Braderup + Ortsmitte )
 Pragende bauliche/freirdumliche Struktur  hohe bauliche Koharenz und ablesbare Dorfstruktur
Prégende bauliche Merkmale: Prégende bauliche Merkmale:
u.a.Vorgarten in Richtung Dorfteich, Friesenwall/ u.a.Vorgarten, Friesenwall, Reetdacher, Giebelstan-
Holzeinfriedung, Reetdacher, Giebelsténdig, Sattel- dig, Satteldach in Varianten
dach in Varianten o Sicherung des baulichen Maf3stabs/Struktur/Land-
« Sicherung des baulichen Maf3stabs und Struktur schaftsbezug
« Sicherung der Uferbereiche um den Dorfteich » Hotel Weisses Kliff als Ausdruck einer Ortsmitte

sichern und entwickeln

(  Berthin-Bleeg )

 Pragende Einzelbauten, jedoch kein kohéarenter bau-
licher Charakter
Pragende bauliche Merkmale:
u.a. Giebelsténdig, Satteldach in Varianten, Vorgar-
ten, Bauflucht, Einfriedung

« Kleinteilige Struktur/geringe Dichte beibehalten

( DiinenstraBe )

« keine pragende Struktur: Unterschiedliche Baufor-
men/Gestaltung/Dichten
Wichtige Aspekte bei der Entwicklung:
In Anlehnung an die Baderarchitektur am Kapellen-
platz entwickeln
e Hohe bauliche/architektonische Qualitat erzeugen
« Traufstandig, straBenbegleitend und aktives Erdge-

(__Kapellenplatz ) schoss (Parkplatze in 1. Reihe vermeiden)
« Pragende baul. Struktur (Baderarchitektur)  Hohere Dichte/Grundsticksausnutzung anstreben
 Pragende Freiraumstruktur (Kapellenplatz)
Pragende bauliche Merkmale: C Hauptstrafie )
u.a. hohere Dichte, Traufstandig, Zwerchgiebeldach, « keine pragende baul. Struktur: Unterschiedliche
weifle Putzfassade Bauformen/Gestaltung/Dichten/ baul. Setzungen
» Bereich um den Kapellenplatz in Anlehnung an die Wichtige Aspekte bei der Entwicklung:

 Traufstandig, straBenbegleitend und aktives Erdge-

I schoss (Parkplétze in 1. Reihe vermeiden)
MOglIChe MafBBnahmen « Bauliche Vielfalt aufgreifen (Abkehr vom "dérflichen

MaBstab")
r=="
- -
| e — |
Strukturen sichern Strukturen entwickeln Nichtpragende Orte
+ Durch bestehende Erhaltungs- « entlang spezifischer baulich/gestal- + Gestaltungsleitfaden als
satzung Spielraum einengen terischer Parameter entwickeln Grundlage
« In Bebauungsplénen beste- + Baulinien/Baufenster festsetzen « Keine speziellen baulich.
hende Dichte beibehalten + Dichte erhGhen gestalterischen Parameter bei
+ Flachdécher ausschlief3en « Teilbereich nach spezifischen Kritier- der Entwicklung

ien entwickeln, die in o6rtliche Bau-
vorschriften einflieBen

Formulierung von Empfehlungen

Entwicklung eines ,,Baukulturkompasses” oder ei- Planungsrechtliche Umsetzung
nes Gestaltungsleitfadens + Optionale baurecht- Integration in Satzungen,
liche Instrumente (Satzung, Bebauungsplane) Bauleitplanung und Beratung
1 1
_________ e e
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6.3 Briefing fur ein Verkehrs- und Mobilitatskonzept

Die Verkehrsinfrastruktur der Gemeinde entspricht in Bezug auf » Schaffung einheitlicher Aus- und Umbaustan-
Ausstattung, Dimensionierung und Mobilitatsangebote nicht dards der gemeindlichen Verkehrswege
den heutigen Anforderungen. Ein detailliertes Briefings zur Aus- » Forderung aktiver und kollektiver Mobilitats-
schreibung eines Mobilitats- und Verkehrskonzepts soll hier ein formen (zu Fuf gehen, R‘.”.‘d LR, O

. . . .  Verbesserung der Qualitat und der Verkehrs-
erster Schritt zur Umsetzung sein. Das Konzept ist notwendig, sicherheit im StraBenraum fiir alle Verkehrs-
um den langfristigen und aufwendigen Umbauprozess der Ver-

teilnehmer
kehrsinfrastruktur inhaltlich vorzubereiten und umsetzungs- « Vertragliche Parkraumregelung und organisa-

orientiert anzustof3en. Es soll auf den Erkenntnissen des IOEK tion
aufbauen und folgende Planungsinhalte umfassen: « Vorbereitung von PilotmaBnahmen (z.B. Ver-
* Mobilitats-/Verkehrsanalyse kehrslabore, Mobilitats-Hubs)

» Modellquerschnitte fir Verkehrswege

» Konzept zur vertraglichen Verkehrsfiihrung (inkl. Verkehrslabor)
» Konzept zur flachensensiblen Parkraumorganisation

» Konzept zur Parkraumregelung

 Vorschlag zur Erweiterung des Mobilitdtsangebots

Radhauptroute
el P crSie TR I P Yol » MIV-Hauptrouten
-y Radhauptrouten
= = Neue Radverbindungen

Begegnungszone

Mobilitats-Hub

Wichtige Ortslagen aufwerten

lom

[ J
o T e 75/ 3 ¥ o | . Mobilitats-Hub

o
Begegnungszone
geg 8 Oberirdische Stellplatze

Diinenstrafe _ . .
e 1 . mit Entwicklungspotenzial

Sy

-

Wichtige verkehrsrelevante
Zielpunkte

Nebenstrafen mit geringer

v 5 Frequenz
o€ L NebenstraBen mit hoher
it Frequenz
Abb.61  Verortung verkehrliche Mainahmen ;
Abgleich Erkenntnisse IOEK Konzeptentwicklung und Planung
Datenerhebung Es gilt die Erkenntnisse des IOEK in der MaBnahmen (1-2 Jahre)
Verkehrszahlungen Bezug auf Verkehr und Mobilitat aus Auf Basis der Erkenntnisse des IOEK
Bedarfsanalyse unc,l fachlicher Sicht zu tGberprifen und in Entwicklung der Konzepte fir kon-
Parkraumauslastung sinnvoller Weise auf ihnen aufzubauen krete Umsetzungen; Priorisierung
I | der Umsetzung

1
O___L_________J____________I________
Planerworkshop (Yellowz/Verkehrsplaner) Konzeptentwicklung
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6. Umsetzungsimpulse und Fokusrdume

Verkehrsinfrastruktur bedarfsgerecht gestalten und nachhaltige Mobilitét fordern
Verkehrsinfrastruktur fiir jetzige und zukiinftige Anforderungen fit machen

MaBnahme 2.4

Anforderungen und Rahmenbedingungen

C Schlisselaufgaben )

Analyse und Datenerhebung: Erhebung verkehrsrelevanter
Daten (z. B. Verkehrszéhlungen, Parkraumauslastung) mit
Fokus auf saisonalen Spitzenzeiten sowie digitalen Analyse
Tools zur datenbasierten Parkraum- und Verkehrssteuerung.
Parkraumsystem: Erarbeitung eines leistungsfahigen, ziel-
gruppenorientierten und saisonal flexiblen Parksystems
inkl. Folgeabschatzung der Umnutzung der ebenerdigen
Parkplatze.

Insulares Verkehrssystem: Vorschlage zur Anknilpfung an
insulare/Uberértliche Verkehrsstrukturen und Mobilitats-
angebote

StraBBenraumgestaltung und Pilotma3nahmen: Planung und
gestalterische Ausarbeitung zukunftsfahiger Strafenraum-
profile (Querschnitte, Multifunktionsflachen, Tempo-30-
Zonen) sowie friihzeitige fachliche Begleitung des
Verkehrslabors (z. B. Diinenstrafe).

Verkehrskonzeption, -fithrung und Radverkehr: Entwicklung
eines Verkehrskonzepts zur langfristigen Steuerung von Ver-
kehrsstrémen, inkl. sicherer Verkehrsfiihrungen, Ausbau des
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Abb.63  Schemaschnitt HauptverkehrsstraBe (z.B. Westerlandstraf3e)
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Radwegenetzes

Entwicklung eines Mobilitatskonzepts:

Konzeption eines ganzheitlichen und multimodalen
Verkehrssystems inkl. Potenzialanalyse fiir kombinierte
Angebote wie E-Mobilitat, Sharing-Systeme, OPNV und
Integration multimodaler Knotenpunkte
Umsetzungsstrategie und Kommunikation:

Mafinahmen in realisierbare Projektbausteine inkl.
Vorschlage zur kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen Umsetzung sowie Mitwirkung bei der
Moderation von Beteiligungsformaten.

C Spezifische Bedingungen )

« Touristische Pragung und hoher MIV-Anteil

» Begrenzte Flachenverfligbarkeit

» Notwendigkeit zur Akzeptanz in Bevolkerung und Politik

« Beriicksichtigung bestehender Ortsentwicklungspro-
zesse (z.B. Entwicklung Osetal/Diinenstrafle, Schul-

erweiterung)

( = Z

'T200 ! 5,50
Abb.62  Schemaschnitt Diinenstrafie

Umsetzung Verkehrslabor Diinenstrafle (1/2 - 1 Jahr)
Auf Grundlage der Zielsetzungen des IOEK gilt es
frihzeitig das Verkehrslabor umzusetzen, um die
Ergebnisse in das Verkehrskonzept einflieBen zu
lassen und es professionell begleiten zu kénnen

1
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Projektumsetzung

Durchfiihrung Verkehrslabor
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Kontinuierliche Umsetzung der Projekte/
Meilensteine (0-15 Jahre)

Die Konzeptergebnisse missen in handhabbare und um-
setzungsorientierte Projekte und Meilensteine Gibersetzt
werden. Einteilung in kurz- mittel-, langfristige Projekte;
anschlief3end fortlaufendes Monitoring und Evaluation
L}
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6.4 Planung und Errichtung eines Mobilitats-Hubs

Ein Mobilitéts-Hub soll es der Gemeinde erméglichen den « Attraktivierung und Begriinung des StraBBen-
Verkehr am Ortseingang zu biindeln und Stellplatzflachen an raums durch Biindelung von Stellplatzen
der DiinenstraBe zusammenzufassen und diese fiir eine fla- * Vermeidung des Durchfahrts- und Vermeidung

des Parksuchverkehrs im Ort, insbesondere von
Tagesgasten
 Biindelung von alternativen Mobilitatsangebo-
ten und Erleichterung des Umstiegs
 Schaffung einer Alternative zu grof3en Stell-
platzanlagen, um Innenentwicklungspotenziale

chenschonende Innenentwicklung zu nutzen. Dies ist eng mit
dem Ziel der Gemeinde verbunden, mehr Dauerwohnraum zu
schaffen. Der Hub reduziert zudem die Verkehrsbelastung in der
Gemeinde und erh6ht somit die Verkehrssicherheit und die Qua-
litét des 6ffentlichen Raums. Auch der Ortseingang kann durch

eine solche bauliche MaBBnahme aufgewertet und neugestaltet nutzbar zu machen
werden. « Gute Erreichbarkeit durch andere Mobilitat-
Der Steckbrief dient als strategisches Werkzeug zur konkre- formen sicherstellen (besonders entlang der
ten Vorbereitung der Umsetzung — einschlieBllich planerischer Dunenstrafe)
Vertiefung, Abstimmungen mit relevanten Akteuren sowie der » Aufwertung des Ortseingangs durch bauliche/
Entwicklung eines Umsetzungspfads. freiraumliche Maf3nahmen

Verortu ng Mégliche Standorte:

Standort 1:

Zentraler Standort mit
guter Erreichbarkeit
(Auto+OPNV), direkte
Anbindung an Orts-
mitte, Entwicklung
Ortseingang + Innen-
entwicklung

Standort 2:

Gute Umsetzbarkeit,
gut Gber L24 erreich-
bar, noch relativ zent-

¥ Ty ot ral gelegen
-S.tandort;l 1 e e _ Standort 3:
L b ol i s | ’ Standort 2 . o d Gute Er"reichbarkeit
b L = | i (Auto+OPNV), Syner-
— el 3 gien mit bestehenden

Nutzungen, gemeinde-
eigene Flache, Neu-
ordnung der Parksitu-
ation vor Ort

- %
i B

Abb.66  Verortung méglicher Standorte des Mobilitats-Hub

Bedarfsermittlung Entwicklung Raumprogramm
Parkraumauslastung und zu- Definition der Nutzungen, Raumbedarfe
kinftige Bedarfe Standortbestimmung und technischen Anforderungen
(im Zuge des Verkehrskonzeptes) Identifikation und Bewertung |

I moglicher Standorte I
|
[ I |
O____J__________l___________l_________

Offentlichkeitsbeteiligung

164



6. Umsetzungsimpulse und Fokusrdume

Verkehrsinfrastruktur bedarfsgerecht gestalten und nachhaltige Mobilitdt fordern
Parken fldchensparend organisieren
MafBnahme 2.12

Anforderungen und Rahmenbedingungen

(' Gestaltung & Architektur

 Grine/begriinte Fassade zur Integration in das Orts-
bild

» Mehrgeschossig zur Flachenschonung

» Modularitat und Nachnutzungspotenziale

 Reagiert flexibel auf saisonale Nutzungsschwan-
kung

« Integration in das Landschaftsbild (je nach Standort)

( Regulatorische Voraussetzungen )

« Fortschreibung der Parkraumrichtlinien (Entfall
offentlicher Stellplatze im StraBBenraum)

« Finanzierungskonzepte (Kombination aus Férdermit-
teln und Eigeninvestition)

« Regulierung des Parkens im Straf3enraum; grof3e
Stellplatze missen als Voraussetzung entfallen

« Flachenakquirierung (Gesprache mit Eigentiimern)

66’&":\—\ P !é:{?\e
&

1
I
1
|
\
\

-

Oberirdische Park-
platze Diinenstrafie

Stellplatze
Feinkost Meyer

Stellplatzpotenzial
Mobility-Hub

( Standortfindung )

Standort 2:

o mittelmagBig zentral

o mittelméaBig angebunden
+ keine Verkehrsfiihrung

Standort 1:

+ Zentral

+ Gut angebunden

+ keine Verkehrsfliihrung

durch den Ort durch den Ort
- bereits viel Verkehr + eher wenig Verkehr
- Privatgrundstiick - Privatgrundstiick

+ nicht bebaut
- Neuversieglung notwendig

- Bereits bebaut
+ keine Neuversieglung

) (

Abb.67

Funktionale Bausteine

)

Ausreichend Stellplatze (Anzahl abgestimmt auf Park-
raumkonzept)
Bushaltestelle (Strandshuttle oder Linienbus)

E-Ladesaulen, Sharing-Angebote (Auto, Fahrrad, Lasten-

rad)
Fahrradabstellanlagen (gesichert, wettergeschtzt)

Gewerbliche und belebende Funktionen im Erdgeschoss:

z. B. Kiosk, Café, Fahrradservice, Paketstation, ggf. Tou-
rist Info,

Optional: Offentliche Dachlandschaft (Spiel, Sport, Auf-
enthalt, Ausblick, Begriinung, Okologie, PV), Nutzung ist

auf Windbelastung zu priifen

/‘?4/?4’0 ) -

<oy —

Schematischer Aufbau Mobilitats-Hub

Standort 3:

- Dezentral

+ Gut angebunden

+ keine Verkehrsfiihrung
durch den Ort

- bereits viel Verkehr

+ offentliches Grundstiick

+ nicht bebaut

- Neuversieglung notwendig

Finanzierung & Partnersuche
Fordermittelrecherche, Partnerakquise
fur Betrieb oder Teilnutzungen, Einbin-

Beauftragung einer Planung/
Realisierungswettbewerb

dung von Mobilitatsdienstleistern

e e e

Baubeginn mit medialer
Unterstiitzung

165



IOEK Wenningstedt-Braderup

6.5 Baukasten fur temporare Freiraumaktivierung

Der Umsetzungsimpuls ,,Baukasten fiir temporére Freiraumak- « Aktivierung des Kapellenplatzes als zentralen
tivierung“ beschreibt die Grundlagen fiir die Entwicklung eines Aufenthaltsort im Ort

Baukastens aus flexibel einsetzbaren Freiraumelementen und  Erprobung verschiedener Gestaltungsele-
Stadtmobiliar. Die Gemeinde kann diesen einsetzen, um 6ffent- mente und Nutzungen in einem temporéren
liche Raume und Freiflachen zu bespielen, Nutzungskonzepte Setting

« Beteiligung der Bevolkerung an Gestaltung,
Aufbau und Nutzung

« |dentifikation funktionierender Elemente und
sozialer Bedarfe

auszutesten und schnell Ergebnisse zu erzielen.

Der Baukasten soll auf Grundlage der Bedarfe der Bevolkerung
(Ergebnisse der Biirgerbeteiligung) erstellt werden und Hinweise
“ur lfmsetzung_und S » Wissens- und Entscheidungsgrundlage fur die
Zunachst .sol.l dieser Baukasten auf dem Kapellenplatz getesfc.et dauerhafte Umgestaltung und Aufwertung von
werden. Ziel ist es, den zentral gelegenen Platz durch temporare &ffentlichen Freirdumen

MafB3nahmen als sozialen, kulturellen und multifunktionalen

Raum aufzuwerten. Dies soll den Startpunkt fiir eine perma-

nente Umgestaltung durch einen externen Fachplaner bilden.

Standort 1:
Kapellenplatz und
angrenzender Stra-
Benraum

Standort 2:
Ausgewaéhlter
Strandbereich

Standort 3:
Campus Norderweg

Standort 4:
ehem. Flache
Inselzirkus

Abb.68  Verortung méglicher Standorte fir Freiraumlabore

Vorbereitung & Logistik
Beschaffung/Produktion der tem-
poraren Elemente
Aufbau durch Gemeinde als ge-

Startphase und Konzeption
Definition der Testmodule + erster Aufstellplan
Erstellung der ,,Gebrauchsanweisung® mit Zeit- _ P
plan, Verantwortlichkeiten und Checklisten e T AL

Expertenim ) meinsames Event
| Placemaking Offentlichkeitsarbeit zur Er6ff-
| | nung des Freiraumlabors
1

O______L__________J_________-_______

Externes Know-How anfordern
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Lebenswerte Freirdume fiir alle

Aufenthalts- und Nutzungsqualitdt 6ffentlicher Freirdume und Plétze erh6hen

MaBnahme 2.17

Anforderung und Rahmenbedingungen

C Voraussetzungen & Grundlagen >

 Rechtliche Klarung: Genehmigung fiir temporare Nutzung
(Sondernutzung, Verkehrssicherheit)

« Kommunikation und Begleitung: regelméasige Evaluation
und Feedbackschleifen

o Person/Gruppe als "Kimmerer" der/die mit ausreichend
(zeitlichen) Ressourcen ausgestattet und gut vernetzt sind

Anforderungen an den Kapellenplatz und die Achse der

Strandstrafle (aus Biirgerbeteiligung) :

« Multifunktionale Flache (Spiel/Sport, Markt, Events)

» Belebung der Flache (z.B. Events, Foodtrucks, Open-Air
Veranstaltungen, Sommerkino)

» Mehr Aufenthaltsqualitét (attraktives Sitzmobeliar, intensi-
vere Begriinung, Baumpflanzungen)

» Wetterfester Treffpunkt

+ Bereiche zum Aneignen (z.B. Gardening)

C Baukasten }

Temporarer, wetterfester Pavillion

Urban Gardening

Kunstangebote (z.B. Graffitiwand/
Holzpanele)

Abb.69  Baukasten mit Freiraumelementen

Testphase
Durchfihrung Gber mehrere Wochen/
Monate, ggf. saisonal angepasst
Parallel: Veranstaltungen, Beteiligung,
Feedbackformate vor Ort
Dokumentation der Nutzung und Wirkungen
|

— e e mm mm omm e ol o e e e e e e e e e e e e = = = -

Veranstaltungen und Events

¢ Wichtige Akteure )

TSWB

Ulis Terp

Kirchengemeinde Norddérfer
Norddérferschule u. Kindergarten
Gemeinde Wenningstedt-Braderup
Sportclub Norddérfer

Senioren- und Jugendbeirat
Bauhof

NSG
Externes Planungsbiiro
Externe Helfer oder Ideengeber

—

Bank- und Pflanzkombi

Moblle Spielgerate M DIY Sitzmébel

Veranstaltungsflache

Gemeinsamer Abschluss und Evaluation
Analyse der Riickmeldungen und Nutzungsdaten.
Welche Ausstattungselemente haben sich be-
wahrt? Welche sollen in den Baukasten aufge-
nommen werden?

Diskurs und Beteiligung
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6.6 Fokusraum 1 - Ortseingang und Hauptstrafle

Abb.70  Bestandssituation am Ortseingang Hauptstrafie

Status Quo

Der Ortseingang der Gemeinde wirkt der-
zeit wenig einladend und ist stark vom Auto-
verkehr geprédgt. Zwei grole, iiberwiegend
versiegelte Stellplatzanlagen bestimmen das
Erscheinungsbild und erzeugen einen iiber-
dimensionierten, rdumlich kaum gefassten
Bereich. Hinzu kommt ein hohes Verkehrsauf-
kommen, insbesondere entlang der Hauptstra-
Be in Richtung Strand.

Fiir FuBgdnger und Radfahrende ist die
Situation besonders problematisch: Die Wege
sind eng, es fehlen durchgédngige und sichere
FuB- und Radverbindungen. Dies fiihrt gera-
de entlang der Hauptstralle immer wieder zu
Konflikten und Unfédllen. Auch die Querung
der Hauptstralfle mit dem Fahrrad aus Rich-
tung Osterweg ist unzureichend gesichert.
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Die geplante Routenfiihrung der Inselbahn-
trasse liber den Osterweg eroffnet die Chance,
den Straflenraum neu zu denken und dabei
auch die Gestaltung des Freiraums einzube-
ziehen. Derzeit ist die Aufenthaltsqualitédt im
Ortseingangsbereich gering — Sitzmoglichkei-
ten fehlen, und die Griinflachen bieten kaum
attraktive Bepflanzungen oder Baumbestéinde.
Gleichzeitig liegt hier groBes Potenzial: Mit
einer einheitlichen und ansprechenden Ge-
staltung konnte der Bereich Géste willkom-
men heiflen und sie gezielt in die Ortsmitte
leiten.



Vision - Ortseingang - Ankommen mit
Anspruch

Der Ortseingang von Wenningstedt-Braderup
soll in Zukunft einen einladenden und selbstbe-
wussten Auftakt bilden. Ein multifunktionaler
Mobilitdts-Hub kénnte hier in der Zukunft den
neuen Mobilitdatsknotenpunkt der Gemeinde
bilden und unterschiedliche Mobilitdtsansprii-
che unter einem Dach verbinden. Stddtebaulich
riickt das Gebdude nédher an die Stralle heran
und schafft so wohldimensionierte Rdiume und
gibt dem Ortseingang eine rdumliche Fassung.
Durch eine ortstypische Gestaltung mit lokalen
Materialien fiigt sich der Hub in das Ortsbild
ein. Eine aktive Erdgeschosszone sowie eine op-
tional begehbare Dachlandschaft mit Griindach,
Photovoltaik und Sportnutzung erzeugen dabei
Mehrwerte fiir die gesamte Gemeinde. Dabei
muss bei der Nutzung des Daches das Aufkom-
men der Windlasten beachtet werden.

Entlang der Nord- und Westseite des Hubs
entsteht ein lebendiger Raum mit neuen Griin-
inseln und (Baum)Pflanzungen, aktiven Nut-
zungen und Aufenthaltsbereichen, die Einhei-
mische wie Gédste zum Verweilen und Begegnen
einladen. Ein Wasserspiel sorgt fiir Abkiihlung
im Sommer, und neue Sitzmobel sowie Pflanz-
flachen schaffen qualitativ hochwertige Aufent-
haltsbereiche und ein attraktives Ortsbild. Im
Erdgeschoss des Hubs wird die bisherige Funkti-
on des Supermarktes Feinkost Meyers integriert,
um diese Funktion auch weiterhin zu erhalten.
Durch eine Ergdnzung durch einen Bicker bzw.
ein Café und eine Mobilitétsstation entsteht so
ein lebendiges, offenes Erdgeschoss.

Ein Strandshuttle wire denkbar, das ankom-
mende Tagestouristen komfortabel, barrierefrei
und inklusive Gepécktransport mit dem Haus
am Kliff und dem Strand verbindet. Gleichzeitig
bliebe die direkte Zufahrt fiir Géste der Ferien-
wohnungen und Hotels erhalten.

6. Umsetzungsimpulse und Fokusrdume

Eine attraktive Ortsmitte fiir
Wenningstedt-Braderup

Die Hauptstralbe konnte sich kiinftig deutlich
weiterentwickeln. Durch eine neue Routenfiih-
rung der Radschnellverbindung und ein verrin-
gertes Verkehrsaufkommen in der Hauptsaison
lieBe sich die StralBe spiirbar entlasten. Eine Um-
gestaltung konnte klare und sichere Strukturen
fiir alle Verkehrsteilnehmenden schaffen — Ful3-,
Rad- und Autofahrer:innen fanden gleicherma-
Ben Platz und Orientierung. Neue Uberginge
und eine reduzierte Geschwindigkeit wiirden
beide Stralenseiten stdrker miteinander verbin-
den und insbesondere dlteren und mobilitétsein-
geschrankten Menschen mehr Sicherheit und
Teilhabe ermdoglichen.

Durch eine Neuorganisation des Verkehrs
wiirde der offentliche Raum an Qualitét ge-
winnen: Ehemalige Park- und Verkehrsfldchen
koénnten in Griinbereiche tiberfithrt und durch
Baumpflanzungen und klimaaktive Pflanz-
beete ergdnzt werden. Kleine Laden, Cafés und
Treffpunkte konnten das Bild prédgen und iiber
attraktive Vorzonen neue Aufenthaltsorte ent-
lang des Ortskerns schaffen. Die Weiterentwick-
lung der Ortsmitte erfordert dabei aufgrund der
knappen Fldchen eine enge Zusammenarbeit
mit Gewerbetreibenden und Eigentiimer:innen.
Ein zentrales Ziel ist ein Senior:innen-Wohn-
projekt entlang der Westerlandstral3e, das durch
zentrale Lage, fublaufige Versorgung und gute
OPNV-Anbindung einen in das Gemeindeleben
eingebundenen Wohnort im Alter bieten konnte.
im Alter geschaffen werden.
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Fokusraum 1 - Ortseingang und Hauptstrafie

L
Abb.71  Visualisierung des neuen Ortseingangs mit Mobility-Hub
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Maf3inahmeniibersicht

060606 606600 06

Wohnungsbau mit seniorengerechten
Wohnungen realisieren

Ausbau des Radwegenetzes (Haupt-
und Nebenrouten)

Sanierungsbedirftige Straf3en ver-
kehrs- und klimagerecht aufwerten

Sichere und barrierefreie Ubergénge
und Verkehrsraume fir Fuf3- und Rad-
fahrer schaffen

Zentrales Parkraumangebot mit
Mobilitatsstation einrichten

OPNV Haltestellen mit Mobilitatsan-
geboten erweitern

Okologische Entwicklung éffentlicher
Grunflachen

Einzelhandels- und Gewerbe-
ansiedlungen unterstitzen

Aktive Erdgeschosszonen planungs-
rechtlich sichern und durch informelle
Nutzungskonzepte starken

Platze und 6ffentliche RAume durch
gemeinschaftliche Events beleben
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Aktive Erdgeschossnutzungen

\ Baupotentialflachen

= (Gemeindebesitz oder TSWB)

| Bauliche Entwicklungspotentiale

Klimaaktive Grin- und Pflanzflachen
Neue Nutzungsangebote im Freiraum
| Aktive Vorzonen und kleine Platze

Attraktive Freiraumméblierung
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Abb.72

Mogliche Radroute Inselbahntrasse

Attraktive Freinvernetzung |

o
egegnungszonen &8
Sichere Ubergéange 1110
StraBengestaltung zur “’ﬁﬁ;
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Geschwindigkeitsreduktion

Bestand

Umgrenzung Fokusraum
Grundstiickseinfriedung (Friesenw:
Grinflache

Versiegelte Flache
Bestandsgeholze

Pkw-Stellplatze

Bushaltestelle

Ubersichtsplan Fokusraum HauptstraBe/Ortseingang
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6.7 Fokusraum 2 - Dinenstraf3e und Kapellenplatz

v
b 7 v >
= B £ - o - 4 TR £
o WS NG .
Abb.73  Schragluftbild der Bestandssituation Diinenstrafie

Status Quo

Die Diinenstrale ist eine der wichtigsten
Adressen der Gemeinde. Dieser Bedeutung
wird der Ort jedoch nicht in Gdnze gerecht,
da er durch drei grofiflachige Parkplatzanla-
gen geprégt ist. Gerade im nordlichen Bereich
der Diinenstrale fiihrt dies zu einem unge-
ordneten, fragmentierten Raumbild ohne kla-
re Fassung und Gestaltung. Dazu trdgt auch
die gegeniiberliegende, weit zuriickgesetzte
Bebauung bei.

Die DiinenstralBe ist als Teil der Scenic-
Route bei Fuligdnger:innen und Radfahrer:in-
nen sehr beliebt. Gegenwirtig teilen sich
jedoch Rad- und Autofahrer:innen die Fahr-
bahn, was aufgrund fehlender Markierungen
und hohem Tempo zu Konflikten und Unfil-
len fiihrt. Auch die Parkraumorganisation ist
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in diesem Bereich trotz der groflen Parkplatz-
flachen problematisch. Diese sind selten voll
ausgelastet, da sich das Parken stark in die
Nebenstrallen verlagert.

Hinsichtlich der freirdumlichen Quali-
tdt bietet die Diinenstralle wenig Qualitét. Es
fehlt an Baumpflanzungen, Griinflachen mit
Bepflanzung und Bereichen mit Sitzmdglich-
keiten. Gerade fiir den Kapellenplatz besteht
ein groBer Wunsch nach Verdnderung. Hier
fehlt es an Aufenthaltsqualitét, einem pas-
senden Nutzungskonzept und Moglichkeiten,
Veranstaltungen im Freien auszurichten.

Vision: Diinenstrafie im Wandel

Die Diinenstralle entwickelt sich zu einem
Ort des Miteinanders. Wo heute noch der
Auto- und Radverkehr den StraBenraum



prégt, konnte in Zukunft eine Begegnungszone
entstehen, in der sich Autos, Fahrrader und
FuBgdnger den Raum gleichberechtigt teilen.
Anlieger werden weiterhin bis an die Haus-
tiir fahren konnen. Pflanzkiibel, ortstypische
Baumpflanzungen und bequeme Sitzmobel
strukturieren den Straenraum neu und laden
zum Verweilen ein. Grundlage bildet der in
der Gemeinde entwickelte Gestaltungsleit-
faden fiir den 6ffentlichen Raum. So entsteht
ein einheitliches Gesamtbild, das sich von der
Diinenstrale iiber die Berthin-Bleeg-Strale bis
zur HauptstralBle erstrecken konnte. Die neue
Aufenthaltsqualitidt kann den Einzelhandel
und die Gastronomie starken, wiahrend sich in
der Hauptsaison das Leben nach draullen ver-
lagert und der Straflenraum belebt wird.

Parkraum zu Lebensraum

Mit dem Bau eines Mobilitdts-Hubs konnte
die Gemeinde in der Zukunft einen konse-
quenten Schritt in Richtung Mobilitdtswende
und Innenentwicklung unternehmen. Darauf
folgend konnten die Parkplédtze entlang der
Diinenstrafie durch eine qualitdtsvollen Be-
bauung mit leistbarem Dauerwohnraum auf-
gewertet werden. Grundlage dafiir wére ein
stadtebauliches Gutachten, das die bauliche
Entwicklung der Diinenstralie gesamtheitlich
betrachtet, um hohe architektonische Stan-
dards zu sichern. Die Diinenstralie kann so
eine attraktive stddtebauliche Fassung erhal-
ten, und es entsteht Raum fiir neue Nutzungs-
moglichkeiten: Kleine Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss — beispielsweise Co-Working-Spa-
ces, Gastronomie oder Gemeinschaftsraume —
beleben den Ort zusétzlich. Eines der Grund-
stiicke konnte durch die Gemeinde selbst als
multifunktionales Wohngebdude entwickelt
werden. Dadurch kann die Gemeinde aktiv
steuern und eine ausgewogene Mischung aus
freifinanziertem und geférdertem Wohnen

6. Umsetzungsimpulse und Fokusrdume

sowie Gewerbefldchen im Erdgeschoss vor-
gesehen werden. Die neue Bebauung konte
sich um Gemeinschaftshofe gruppieren, die
gemeinschaftlich nutzbare Flachen sowie
Kinderspiel- und Griinflachen beinhalten.
Ahnlich wie in der Osterwiese kénnen so le-
bendige Nachbarschaften entstehen, die ganz-
jahrig fiir Belebung sorgen und die Gemeinde
als Wohn- und Lebensort stéarken.

Neue Mobilitatsangebote

Der Parkplatz Horsatal bleibt ein wichtiger
Baustein fiir die Erreichbarkeit des Strandes
und der Sylt4Fun-Arena. Kiinftig konnte er
jedoch mehr bieten als nur Parkplédtze: Ein
neuer Mobilitdtspunkt kann die bestehen-
de Infrastruktur um tiberdachte Fahrrad-
stellplétze, eine Leihstation fiir Rdder sowie
Carsharing-Angebote ergdnzen — im Sinne
einer modernen, flexiblen und nachhaltigen
Inselmobilitit.

Kapellenplatz: Biihne fiir das Gemeinsame

Der Kapellenplatz erfdhrt eine behutsame,
aber wirksame Umgestaltung. Die vorhandene
Sitztribiine weicht zugunsten einer groBe-
ren, zusammenhdngenden Platzfldche. Eine
Multifunktionsfldche ersetzt die ehemalige
Boulefldache und schafft Raum fiir vielfaltige
Nutzungen — von kleinen Theaterauffiihrun-
gen iiber Wochenmarkte bis hin zu spontanen
Nachbarschaftstreffen. Die charakteristischen
Friesenwille bleiben erhalten, werden jedoch
starker bepflanzt und durch Offnungen sowie
zum Platz gerichtete Sitzgelegenheiten er-
ginzt. Ein neu gestalteter Pavillon setzt einen
Akzent im Raum und dient als Treffpunkt,
Schattenspender und identitétsstiftendes
Element mitten im Ort. Auch die Strandstralie
wird als wichtige Achse in Richtung Strand
gestalterisch aufgewertet und setzt den Kapel-
lenplatz so in Szene.
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Fokusraum 2 - DUnenstraB3e und Kapellenplatz

¥ e o ,- i Y.
A T LT A

Abb.74  Visualisierung einer méglichen Bebauung und Begegnungszone entlang der Diinenstrafle
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6. Umsetzungsimpulse und Fokusrdume

Gestaltungsvorschlage

Die Gestaltungsvorschléage beziehen sich auf
die Bebauung entlang des Abschnitts der Du-
nenstrafBle, die im Fokusraum abgebildet ist.

Baulich-Architektonisch

Il + DG entlang Straf3e, 1+DG in 2. Reihe
Dachiiberstéande
Dachneigung (> 22 Grad)
Stehende Fenster
» Gauben (bei kleinteiligen Gebaudetypen)
» Vertikale Vorbauten (Eingangsbereiche)
 Traufstandigkeit
» StraBenstandig
- Vielfaltige Fassadengestaltung

Freiraum

Hofbildung

Vorgarten/Vorzonen
Grundstiickseinfriedungen (siehe Gestal-
tungssatzung)

Aktive Erdgeschosse an Ecksituationen

177



IOEK Wenningstedt-Braderup

Maf3inahmeniibersicht

006000

Wohnungsbau mit seniorengerechten
Wohnungen realisieren

Verkehrsversuch "Begegnungsraum
Dinenstraf3e" durchfihren

Nebenstraf3en klimagerecht und
gestalterisch aufwerten und Besu-
cherparken ordnen

Umgestaltung Kapellenplatz

Okologische Entwicklung éffentlicher
Grunflachen

Thematische Weiterentwicklung der
Strandnutzungen

Platze und 6ffentliche R4ume durch
gemeinschaftliche Events beleben

Raumlichkeiten der Gemeinde fir
gemeinschaftliche Nutzungen 6ffnen
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6. Umsetzungsimpulse und Fokusrdume

Legende

| ] Aktive Erdgeschossnutzungen

------ Wichtige Raumkanten

Baupotentialflachen
i itz oder itere

Entwicklungspotentiale

Bebauungsvorschlag Dunenstrafie

Klimaaktive Griin- und Pflanzflachen
Wohnhof

Aktive Vorzonen und kleine Platze

=
i @ . - Attraktive Freiraummoblierung
* :_"i' "\Hr' R B@r[/]/n s Neue Baumpflanzungen
Hotel Stran;?n i 7 /@@g‘st
i &, ‘-'] ran,
Begegnungszone DiinenstraBe
F Sichere Ubergéange
s ? Mobilitatsangebote (z.B. Car-Sharing)
x f Haltestelle ,Strandshuttle’
Bestand
- - Umgrenzung Fokusraum
—_— Grundstickseinfriedung (Friesenwall)
M/’tfe,w | Grinflache

Versiegelte Flache
Bestandsgehdlze

Pkw-Stellplatze

Pflanzki eluoii_dj ! f

' Sitzmob L

Gestaltungsvorschlage

Fur die stadtebauliche Gestaltung der Diinen-

straf3e im Bereich zwischen Berthin-Bleeg-
Strafle und Horsatal wird eine straBenbeglei-
tende Bebauung empfohlen. Die Geschossigkeit
soll in erster Reihe II+DG betragen, jedoch in
zweiter Reihe Richtung Diine/Strand auf |+DG
begrenzt sein.
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7. Ausblick




Mit dem vorliegenden IOEK erhélt
die Gemeinde Wenningstedt-Bra-
derup ein strategisches Planungs-
instrument, das als fachlich inte-
grierte Handlungsgrundlage fiir
die Ortsentwicklung der ndchsten
Jahre dient. Die im Rahmen des
Konzepts identifizierten Hand-
lungsfelder und Strategien geben
als inhaltliche Leitplanken eine
Diskussionsgrundlage vor, auf die
die Gemeindevertreter:innen und
die Bevolkerung zuriickgreifen
konnen. Wahrend die Umsetzungs-
impulse und Fokusrdume inhalt-
liche bzw. rdumliche Vertiefungen
darstellen, bieten die MalBnahmen
konkrete Handlungsvorschlédge an.
Die Schliisselmafinahmen zeigen
hier erhchte Umsetzungsprioritat
an und sollten aus fachlicher Sicht
frithzeitig angegangen werden -
auch in der Bevolkerung haben sie
einen hohen Stellenwert und Riick-

halt.

7. Ausblick

In den nachsten Schritten muss
gepriift werden, inwiefern die
gemeinsam erarbeiteten und ab-
gestimmten Entwicklungs- und
Projektvorschlédge finanziert und
umgesetzt werden kénnen. An-
haltspunkte zur Umsetzungsrei-
henfolge und moglichen Interde-
pendenzen sind dem Masterplan
Konzept und Masterplan Projekte
zu entnehmen.
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Dauerwohnen als Basis einer
funktionsfahigen und lebenswerten Gemeinde
Die Bereitstellung von Dauerwohnraum ist eine
der zentralen Zukunftsaufgaben der Gemeinde.
Sie ist im Rahmen des Wachstumsziels, das
eine Einwohnerzahl von 1.700 bis 2.000 vor-
sieht, formuliert. Leistbarer Dauerwohnraum ist
dabei die Grundvoraussetzung fiir eine funktio-
nierende Gemeinde: Einerseits, um Arbeitsplat-
ze vor Ort zu halten, und andererseits, um die
Gastronomie und den Einzelhandel — vor allem
in der Hauptsaison — am Laufen zu halten.
AuBerdem soll eine ausreichende Auslastung
der bestehenden Infrastruktur (Schule, KiGa,
Gesundheitseinrichtungen etc.) gewéhrleistet
werden. In einer so stark vom Tourismus ge-
pragten Region mit hohen Bodenpreisen kann
diese wichtige Aufgabe nicht allein dem freien
Markt iiberlassen werden, wie die vergangenen
Jahrzehnte gezeigt haben. Die Gemeinde muss
die Schaffung von leistbarem Wohnraum als
kommunale und gemeinwohlorientierte Auf-
gabe begreifen und selbst aktiv werden. Hier
hat die Gemeinde grofen Spielraum, da sie
iiber eigene Fldchen bzw. Flachen des TSWB
im Innenbereich verfiigt. Um diese zu entwi-
ckeln, stehen ihr einige Instrumente zur Seite,
die eine vertrédgliche und nachhaltige Entwick-
lung ermoglichen. Neben der selbststdndigen
Entwicklung von Wohnprojekten kénnen auch
das Erbbaurecht und der stddtebauliche Ver-
trag interessant sein. So kann die Gemeinde
weiterhin im Besitz der Flachen bleiben und
bestimmte Bedingungen an die Entwicklung
von Baufldchen kniipfen. Auch die Bauleit-
planung erméglicht es der Gemeinde, hin-
sichtlich klimawirksamer Maflnahmen oder
einer effizienteren Grundstiicksausnutzung
zusétzlich zu steuern. Grundsétzlich muss in
der Gemeinde gelten: Innenentwicklung vor
Neuversiegelung. So kénnen zentrale Ortslagen
neue Impulse erhalten, wahrend der wertvolle
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Landschaftsraum geschont wird.

Verkehrs- und Mobilitatswende als wichtige
Zukunftsaufgabe

Die Verkehrsinfrastruktur der Gemeinde ist
stark auf den Autoverkehr ausgelegt und bildet
nicht ldnger die heutige Realitét auf der Stralie
ab — gerade im Hinblick auf die zusétzliche
Belastung wiahrend der Hauptsaison. Mobili-
tatsgewohnheiten sind im Wandel, die Nach-
frage nach alternativen Mobilitidtsformen steigt,
und das Radfahren ist gerade auf der Insel ein
wichtiger Mobilitdtsfaktor. Diesen Entwick-
lungen muss sich die Gemeinde anpassen und
ihre Infrastruktur umfassend modernisieren.
Dieses komplexe Vorhaben gilt es, durch ein
Mobilitdts- und Verkehrskonzept fachlich zu
unterstiitzen, und die UmbaumaBnahmen sinn-
voll aufeinander abzustimmen und Abhéngig-
keiten friih zu identifizieren. Sei es in Bezug
auf die zukiinftige Parksituation, den klima-
gerechten Umbau der (Neben-) Strallen oder das
Radwegenetz.

Um in Fragen der Mobilitédt auch politisch
Einigkeit zu erzeugen, gilt es, belastbare und
nachvollziehbare Daten zu erheben, um fakten-
gestiitzte und langfristig tragfdhige Entschei-
dungen zu treffen. Sollte sich die Gemeinde
dafiir entscheiden, einen Mobilitdts-Hub oder
eine Quartiersgarage zu errichten, wiirde dies
eine echte Weichenstellung fiir die Gemeinde
bedeuten. Denn dies wiirde die grofflachigen
Stellplétze obsolet machen und so wertvolle
Baupotenzialfldachen freisetzen. Gleichzeitig
miissten Tagesgdste nun nicht mehr durch den
gesamten Ortskern fahren, sondern konnten
mit dem Strandshuttle vom Hub bis an den
Strand fahren. Zusammen mit der freirdum-
lichen Aufwertung und einer Erweiterung des
Gewerbeangebots im Ortskern, kann dies zu
einer langfristigen und umfassenden Attrakti-
vierung beitragen. Der Mobilitédts-Hub entfaltet



seine volle Lenkungswirkung jedoch nur dann,
wenn das Parken konsequent im Hub gebiindelt
wird. So wird vermieden, dass Fahrzeuge wei-
terhin Wohnstraflen und 6ffentliche Plétze blo-
ckieren, und es wird stattdessen ein geordnetes,
faires und transparentes Angebot geschaffen.
Damit wird die Aufenthaltsqualitdt erhcht, der
Parksuchverkehr verringert und gleic hzeitig
der Komfort fiir Autofahrer:innen gesichert.

Insular denken, kommunal handeln

Unabhéngig von der Strategie "Interkommu-
nale Zusammenarbeit verstetigen" und der "Er-
stellung insularer Konzepte" zeigt sich in den
Malnahmen, dass eine Betrachtung tiber die
Gemeindegrenzen sinnvoll oder sogar notig ist.
Sei es, weil in der Planung von Verkehrsnetzen
Zwangspunkte fiir die Weiterfithrung entstehen
oder um Bedarfe zu biindeln, Ressourcen zu
sparen bzw. sinnvoll einzusetzen und Verhand-
lungspositionen der Gemeinde zu stdrken.

Aus der Perspektive der Raumplanung ist die
Insel Sylt aufgrund seiner natiirlichen Begren-
zung, rdumlichen Abhingigkeiten und funktio-
nalen Verflechtungen als ein Planungsraum zu
betrachten, in dem kommunales Handeln sich
gegenseitig ergdnzen und nicht miteinander
konkurrieren sollte. Dafiir ist sowohl das Ver-
einbaren gemeinsamer und verbindlicher Ziele
als auch der regelmilige Austausch iiber kon-
krete Vorhaben und Projekte der Gemeinden
wichtig, um Potenziale fiir Zusammenarbeit
zu erkennen. Dazu gehort der Austausch zwi-
schen den Biirgermeister- und Fachbereichs-
leiter:innen aber auch verwaltungsinterne
Gespriche iiber Fachbereiche und Gemeinde-
grenzen hinaus. Fiir das ,,Wie” der Umsetzung
gemeindeiibergreifenden Zusammenarbeit sind
dann Expert:innen zu Kommunalrechtsfragen
hinzuzuziehen und eine Projektkoordination
aufzustellen.

7. Ausblick

Gemeinsam umsetzen

Mit dem IOEK wurde ein wichtiger
Schritt getan: Ziele wurden gemeinsam ent-
wickelt, Themen benannt und Strategien
abgestimmt. Nun beginnt die Detailarbeit —
viele Themen laufen parallel und erfordern
Ubersicht und Koordination. Fiir diese kom-
plexe Aufgabe braucht die Gemeinde enga-
gierte Mitwirkende und eine strukturierte
Umsetzungsorganisation.

Erste Bausteine — etwa die Themengrup-
pen — bestehen bereits und sollen auch in der
Umsetzungsphase eine zentrale Rolle spielen.
Eine engere Verzahnung mit den politischen
Ausschiissen bietet dabei besonderes Poten-
zial. Klare Arbeitsteilung bei Vorbereitung,
fachlicher Ausarbeitung und Begleitung von
Beschliissen schafft Synergien und beschleu-
nigt Prozesse. Auch wenn sich die Struktur
noch im Aufbau befindet, bildet sie eine wert-
volle Grundlage, um den Wandel transparent,
ko-kreativ und mit breiter Unterstiitzung zu
gestalten.

Zur Vernetzung der Akteure, zur Steuerung
der Prozesse und zur Sicherung der Trans-
parenz wurde eine mogliche Organisations-
struktur entwickelt. Im Zentrum steht eine
Projektgruppe, die sich aus Vertreter:innen der
Themenfelder, einer Projektmanager:in, einer
Projekt-Pate:in sowie — bei Bedarf — externen
Fachplaner:innen zusammensetzt. Eine klare
Rollenverteilung gewihrleistet eine effiziente
und demokratisch legitimierte Umsetzung.

Die Projektmanager:in leitet die Projektgrup-
pe und ist fiir die inhaltliche Steuerung und
praktische Umsetzung eines Projekts verant-
wortlich. Diese Position kann je nach Projekt
unterschiedlich besetzt werden — beispielswei-
se durch eine Person aus dem Gemeindebiiro,
der Verwaltung oder durch externe Fachkrifte.
Dabei bringt sie die notwendige Methoden-
und Fachkompetenz ein und ibernimmt die
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fachliche Steuerung, Koordination der Pro-
jektgruppe, Planung der Projektschritte sowie
deren operative Umsetzung.

Die Projekt-Pat:in bildet die wichtige Schnitt-
stelle zwischen der Projektgruppe und der
politischen Ebene. Diese Person stammt haufig
aus den Ausschiissen oder Themengruppen
und bringt das notwendige politische Verstdand-
nis sowie den politischen Willen in das Projekt
ein. Dadurch wird sichergestellt, dass politi-
sche Rahmenbedingungen und Zielsetzungen
in der Projektarbeit angemessen beriicksichtigt
werden. Die Projekt-Pat:in begleitet das Projekt
fachlich aus Sicht der Themengruppe und stellt
die Interessenvertretung sicher.

Die Projektkoordinator:in wird direkt von
der Gemeindeversammlung fiir die Umsetzung
eines Projekts beauftragt und nimmt eine iiber-
geordnete Steuerungs- und Vermittlungsrolle
ein. Diese Person fungiert als zentrale Schnitt-
stelle zwischen allen Beteiligten und tréagt
dafiir Sorge, dass alle Prozesse ineinander-
greifen und die Gemeindeversammlung stets
informiert ist. Sie koordiniert und vernetzt alle
Projektgruppen, behdlt den Gesamtiiberblick
iiber Fortschritte und Entwicklungen, vermit-
telt zwischen Akteuren und Ebenen, stimmt
sich mit der Gemeindeversammlung ab, er-
stellt Beschlussvorlagen und ist fiir die Bildung
und Zusammensetzung der Projektgruppen
verantwortlich.

Die Rollen ergidnzen sich: Die Gemeindever-
sammlung erteilt den Auftrag und entwickelt
mit den Ausschiissen Beschlussvorlagen. Die
Projektkoordinator:in steuert den Gesamtpro-
zess, die Projektmanager:in setzt fachlich und
operativ um, und die Projekt-Pate:in sichert die
politische Anbindung. Externe Fachplaner:innen
kénnen projektbezogen eingebunden werden.
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Ressourcen mobilisieren

Die Umsetzung der vorgeschlagenen Malnah-
men ist ochne die notwendigen personellen und
finanziellen Ressourcen nur eingeschrankt mog-
lich. Dafiir ist die Teilnahme an Landes-, Bun-
des- und EU-Férderprogrammen ein geeigneter
Weg. Bei der Entwicklung der Fldchen entlang
der Diinenstrale fiir den Dauerwohnungsbau
eignet sich beispielsweise das Landesforder-
programm ,,Aktive Baulandentwicklung — Bau-
landfonds Schleswig-Holstein". Dieses richtet
sich speziell an Projekte der innerortlichen
Nachverdichtung und férdert neben Potenzial-
analysen und stddtebaulichen Planungen auch
die Erschliefung und Infrastrukturkosten fiir
Baugrundstiicke.

Auch der Umbau der Verkehrsinfrastruktur
und die klimasensible Anpassung und Aufwer-
tung des Offentlichen Raums kénnen geférdert
werden. Das Landesférderprogramm ,,Landes-
programm Wirtschaft 2021-2027 — Nachhalti-
ge Stadtentwicklung — Nachhaltige stddtische
Mobilitat" férdert sowohl die Erstellung von
Verkehrs- und Mobilitdtsgutachten als auch die
Umgestaltung 6ffentlicher Infrastruktur sowie
den Umbau von 6ffentlichen ErschlieBungsan-
lagen zu Aufenthalts- und Begegnungsrdumen.
Die Umgestaltung der Diinenstralle zum Begeg-
nungsraum wire ein Projekt, das besonders stark
von der Forderung profitieren konnte. Die Ak-
quise von Fordermitteln ist jedoch komplex, und
es miissen ausreichend personelle Ressourcen
bereitgestellt werden, um in vollem Umfang von
den Férderungen zu profitieren.

Umsetzungsfazit nach GWO-Bewertung
Das integrierte Ortsentwicklungskonzept
der Gemeinde Wenningstedt-Braderup legt die

Grundlage fiir eine zukunftsfahige, nachhal-
tige und gemeinwohlorientierte Entwicklung.
Die umfangreiche Auswertung der geplanten
MaBnahmen zeigt deutlich, dass der Schliissel

7. Ausblick

zum Erfolg in der konzeptionellen Vorarbeit, der
Schaffung von Grundlagen, der Umsetzung zent-
raler Mafinahmen und der Verzahnung zentraler
Handlungsfelder liegt. Es zeigt, dass die Gemein-
de durch gezielte Investitionen, klare Schwer-
punktsetzungen und aktive Steuerung ihre Posi-
tion als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum
langfristig sichern kann. Das IOEK orientiert sich
an den Sustainable Development Goals (SDGs)
und der Gemeinwohl-Okonomie. Durch deren
Integration wird sichergestellt, dass die Entwick-
lung 6kologisch vertraglich, sozial gerecht und
wirtschaftlich tragfahig erfolgt. Zudem schafft
es einen kommunalwirtschaftlichen Mehrwert
durch regionale Wertschopfung, Aufwertung
von Fldachen und attraktive Nutzungskonzepte.
Die interkommunale Abstimmung, insbesondere
in Tourismus, Verkehr und Energie, stéarkt die
Wettbewerbsfahigkeit und schafft Synergien. Um
die Vision erfolgreich umzusetzen, sind folgende
Schritte entscheidend:

Prioritdten setzen — Fokussierung auf die Mal-
nahmen mit dem groBten Einfluss auf Nachhal-
tigkeit und Lebensqualitt.

Ressourcen sichern — Finanzielle, personelle
und organisatorische Kapazititen friihzeitig biin-
deln und schaffen.

Kommunikation starken — Transparente Betei-
ligungsprozesse sichern die Akzeptanz und das
Vertrauen der Bevolkerung.

Monitoring etablieren — Kontinuierliches Mo-
nitoring ermoglicht die Anpassung von MalBnah-
men an verdnderte Rahmenbedingungen.

Mit dem vorliegenden IOEK hat Wenningstedt-
Braderup eine strategische Grundlage geschaffen,
um die Herausforderungen der Zukunft proaktiv
anzugehen. Die Gemeinde positioniert sich da-
mit als lebenswerter, nachhaltiger und zukunfts-
orientierter Standort, der 6kologische Verantwor-
tung, soziale Teilhabe und wirtschaftliche Stirke
in Einklang bringt.
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1. Ausfuhrliche Beschreibung der Ma3nahmen

Handlungsfeld 1: Verantwortungsvoll entwickeln,

behutsam wachsen und lokal verwurzelt

1.1 Wohnungsbau mit seniorengerechten
Wohnungen realisieren

Die MaBnahme umfasst jeweils mogliche
Einzelprojekte zur Realisierung bezahlbarer
und barrierefreier Wohnungen. Die Gemeinde
kann dazu die inhaltlichen Rahmenbedingun-
gen fiir ein Projekt festlegen und soll selbst als
Projektentwicklerin und Tréger tétig werden.
Dies umfasst insbesondere Wohnungen mit
seniorengerechten Grundrissen (barrierefrei,
rollstuhlgerecht), gemeinschaftlich gestalte-
te Wohnformen (z. B. Wohngemeinschaften,
Wohnhdfe) , Angebote mit ambulanter Pflege,
Betreuung oder niedrigschwelliger Unterstiit-
zung, sowie sozialrdumliche Einbindung, um
Vereinsamung vorzubeugen.

Der Fokus liegt nicht auf stationdrer Pflege,
sondern auf eigenstdndigem, aber unterstiitz-
tem Wohnen. Damit werden auch neue Impul-
se fiir innovative, integrative Wohnkonzepte
gesetzt, die generationeniibergreifend gedacht
werden konnen (z. B. durch ergidnzende Nut-
zungen im Erdgeschoss wie Quartiersrdume,
Tagespflege, Treffpunkte).

Als Grundlage kann auf friihere Planungen
wie das Seniorenwohnen an der alten Touris-
teninformation zuriickgegriffen werden. Diese
Planungen sind im Lichte der heutigen Anfor-
derungen (z. B. wohnbegleitende Dienstleistun-
gen, Barrierefreiheit , kombinierte Nutzungen)
zu tiberpriifen. Eine Bedarfsermittlung soll
kléren:

- Wie viele seniorengerechte Wohnungen
werden benotigt?

- Welche Wohnformen sind gefragt? (Betreu-
tes Wohnen, ambulant betreute WGs, Service-
wohnen, Mehrgenerationenwohnen etc.)

- Welche Betreuungs- und Unterstiitzungsan-
gebote sind erforderlich?
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- Welche Zielgruppen (alleinstehend, mit
Pflegegrad, mit Unterstiitzungsbedarf) sind be-
sonders relevant?

Als Standort werden zentrale Lagen in der
Gemeinde empfohlen, mit direkter fuBlaufiger
Erreichbarkeit von wichtigen Dienstleistungen
und Einzelhandel.

Potenzialfldchen an der Diinenstralie konn-
ten fiir die Umsetzung genutzt werden. Der Fo-
kus liegt auf Flachen, die unmittelbar zur Ver-
fligung stehen, also vor allem gemeindeeigene
Fldachen. Eine abschlieBende Standortempfeh-
lung sollte auf Basis eines Fliachenprogramms
erfolgen, das die Verfiigbarkeit, Eignung und
Priorisierung von Flachen bewertet. Die Fldache
bei der alten Touristeninformation ist ebenso in
die Priifung einzubeziehen. Das Bauvorhaben
soll unter Verwendung nachhaltiger/nachwach-
sender Ressourcen umgesetzt werden.

Erste Schritte:

- Bedarfsermittlung in der Gemeinde und
inselweit

- Revision der vorliegenden Planungen des
Seniorenwohnheims an der alten Tourismus-
information mit Beantwortung der Fragen, ob
das Konzept noch stimmig und passend fiir die
Ziele der Gemeinde ist

- politische Kldarung/Beschluss, welches An-
gebot unter welchen Rahmenbedingungen und
auf welcher Fldache geschaffen werden soll

Wechselwirkungen mit anderen MalBnah-
men: M 1.5, M 1.7

1.2 Gesamtplan zur Wohnraumentwicklung
im Osetal erstellen

Bei einer Entwicklung dieser Flachen sind
die bestehenden Strukturen der benach-
barten Sylt Klinik, der westlich gelegenen



Strandkorbhalle und Bauhofnutzungen sowie
des nordlich angrenzenden Campingplatzes

zu berticksichtigen, um die unterschiedlichen
Nutzungen und ihre Entwicklungsperspektiven
miteinander in Einklang zu bringen und auch
baulich-gestalterisch ein stimmiges Gesamt-
bild zu erreichen. Die direkte Erschliefung des
Areals von der HauptstraBe erfolgt iiber die
sanierungsbediirftige Stralle Am Dorfteich, die
im Zuge eines erhdhten Verkehrsaufkommens
einer Aufwertung bedarf. Eine Verschiebung
von flieBendem und ruhendem Verkehr in die
AnliegerstraBlen Bi Kiar, unmittelbar am Er-
holungsbereich Dorfteich, der Friesenkapelle
und dem Spielplatz Bi Serk, und weiter iiber
den Kampener Weg, ist dringend zu vermeiden.
Die Auswirkungen einer wohnbaulichen Ent-
wicklung sind daher frithzeitig zu beurteilen

— insbesondere hoheres Verkehrsaufkommen
sowie Anforderungen an die Erschliefung und
ausreichende Parkmoglichkeiten. Als Folge
konnten weitere infrastrukturelle Anpassungen
notwendig werden.

Erste Schritte:

- Zusammenfiihrung der bestehenden hoch-
baulichen Planungen des Areals in einem
Gesamtplan (zur Abschitzung mdéglicher
Entwicklungsfolgen).

- Beteiligung der Fachdienste zu Gesamtplan
und Ergebnissen (insb. Tiefbau, Verkehr, Brand-
und Katastrophenschutz).

- Abstimmung zu moglichen Planungsleitli-
nien mit den umliegenden Akteuren.

Wechselwirkungen mit anderen MabBnah-
men: M1.3,M15 M1.7,M1.9

1.3 Digitale Vergabematrix fiir kommunales
Wohnraumangebot entwickeln

Der Aufbau einer digitalen Vergabema-
trix soll dabei unterstiitzen, die kiinftig
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geschaffenen gemeindeeigenen Wohnangebote
bedarfsgerecht zu vergeben und so den Wohn-
flachenverbrauch zu verringern. Dafiir sind
objektive Vergabekriterien zu definieren, bei-
spielsweise soziale Dringlichkeit, familidre
Situation oder berufliche Einbindung in der
Gemeinde (z.B. Fachkrafte, Gemeindebediens-
tete, Lehrkrafte oder Saisonkrafte). Zusatzlich
sollte die Moglichkeit der Differenzierung der
Vergabe in Abhédngigkeit der Quartiere (z.B.
Osterweg als Familienquartier und Osetal als
Quartier fiir Saisonkrifte) beriicksichtigt wer-
den. Ziel ist es, Transparenz im Vergabeprozess
zu schaffen, Chancengleichheit zu gewéhrleis-
ten und die Bindung wichtiger Personengrup-
pen an die Gemeinde zu fordern.

Um die zielgruppengerechte Vermietung von
Wohnungen dauerhaft zu gewédhrleisten sollen
die Moglichkeiten untersucht werden, kom-
munale Mieter:innen in zu ihren (veranderten)
Lebensverhiltnissen passende Wohnungen um-
zuziehen. Zum Beispiel werden in Osterreich
unterschiedliche sowohl rechtliche als auch
Foérderinstrumente genutzt, deren Ubertrag-
barkeit und Anwendbarkeit in Deutschland zu
priifen sind.

Erste Schritte:

- Formulierung von Zielen

- Aufbau einer Systematik anhand der Ziele
- Uberpriifung der bestehenden Kriterien

- Externe Uberpriifung der Vergabekriterien
- Systematisierung der Datenerhebung

Wechselwirkung mit anderen MaBnahmen:
M 1.5 Leistbaren Dauerwohnraum fiir ange-
strebtes Wachstum bereitstellen, M 1.6 Mo-
nitoring-System zur Wohnraumentwicklung
entwickeln
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1.4 Sicherung der Dauerwohnnutzung durch
Anpassung von Bebauungsplanen und 6rtli-
chen Satzungen

Die Anpassung des kommunalen Planungs-
rechts soll die Wohnbauentwicklung in der
bestehenden bebauten Ortslage besser vorberei-
ten und steuern. Ziel ist es, Dauerwohnraum
zu sichern, die Wohnfunktion in Quartieren zu
erhalten und die Zuldssigkeit von Ferienwoh-
nungen zu steuern.

Zu diesem Zweck werden raumliche
Schwerpunkte definiert. Gebiete, in denen das
Dauerwohnen vorrangig gestdrkt und zugelas-
sen werden soll, um eine ausgewogene und
bedarfsgerechte Wohnstruktur innerhalb der
Gemeinde zu gewéhrleisten.

Diese Mafinahme wird derzeit durch die
Uberarbeitung der Bebauungspline umgesetzt.
Grundlage dafiir ist ein politischer Abstim-
mungsprozess zur Wohn- und Ferienwoh-
nungsentwicklung (Wohnungsgipfel), der in
der Gemeinde Wenningstedt-Braderup durch-
gefiihrt wurde, sowie die Verabschiedung einer
Prioritatenliste fiir die Bearbeitung der Bebau-
ungsplédne bis 2034.

Die Bearbeitung der ersten Bebauungspléne
wird dabei durch den Landkreis Nordfriesland
durchgefiihrt und ist seitens der Gemeinde in
enger Abstimmung zu begleiten. Die Ergebnisse
des Wohnungsgipfels sind in einem Vorzugs-
szenario zur Wohnentwicklung sowie in er-
ganzenden Quartierssteckbriefen zusammenge-
fasst. Die Quartierspriagungen als wesentliche
Orientierung sind zudem in der Strategiekarte
zum Handlungsfeld 1 dargestellt.

Ergdnzend zur Anpassung der Bebau-
ungsplédne soll der Einsatz weiterer kom-
munaler Planungsinstrumente, wie der
Milieuschutzsatzung, der Fremdenverkehrs-
satzung oder der Zweckentfremdungssat-
zung, gepriift werden. Die Fortschreibung

190

des Wohnraumentwicklungskonzepts Teil A:
Einsatz offentlichen Planungsrechts und ergin-
zende privatrechtliche Absicherungen wurde
durch die Gemeindevertretung beschlossen
und ist nun voranzutreiben.

Erste Schritte:

- Auftakttermin zur Besprechung der Pla-
nungsziele der zu beauftragenden Bebauungs-
pldne mit dem Kreis

- Klarung mit dem Kreis Nordfriesland,
ob ein ergdnzender Aufstellungsbeschluss
zur Integration der Planungsziele der Bebau-
ungspldne 3 und 7 erforderlich ist, sowie ggf.
Beschlussfassung.

- Ubersetzung der Ergebnisse des Wohnungs-
gipfels in Festsetzungen der Bebauungspldane
(Bearbeitung der ersten Bebauungspldne durch
den Kreis Nordfriesland).

Wechselwirkungen mit anderen MabBnah-
men: M 1.3, M 1.5

1.5 Flachenentwicklung zum Neubau von
leistbarem Dauerwohnraum

In der Wohnungsbedarfsabschitzung von
2021 wurde fiir Wenningstedt-Braderup ein
Bedarf von 154 Wohnungen ermittelt. Diese
Zahl basiert auf einem Szenario der Haushalts-
entwicklung, das von einem zusétzlichen Zu-
zug ausgeht, um den demografisch bedingten
Riickgang der Arbeitskrédfte zu kompensieren
und die Zahl der erwerbsfahigen Personen im
Alter von 18 bis 65 Jahren konstant zu halten.
In dieser Berechnung nicht beriicksichtigt sind
die gemeindespezifischen Entwicklungsziele.
So verfolgt die Gemeinde das Ziel, bis 2030
eine dauerhafte Gemeindebevélkerung von
aktuell rund 1.700 auf rund 2.000 Personen
zu erhohen. Das bedeutet zusétzlich rund 100
Wohnungen iiber den Bedarf von 154 hinaus.
Der Wohnungsbedarf verteilt sich dabei auf



unterschiedliche Zielgruppen. Fiir den Abbau
von Untermietverhéltnissen und Griindungs-
stau sowie zur Gewinnung von Arbeitskréften
liegt der Schwerpunkt des Bedarfs auf Woh-
nungen fiir Singles, Paare und sonstige kin-
derlose Haushalte. Da nicht zu erwarten ist,
dass privatwirtschaftliche Akteure leistbaren
Dauerwohnraum bereitstellen, muss die Ge-
meinde durch die Entwicklung eigener Fldachen
tdatig werden. Dazu hat sie unterschiedliche
Handlungsoptionen.

- gezielte planungsrechtliche Malnahmen

- finanzielle Anreize.

- eigene Projektentwicklung.

- Identifikation geeigneter Flachen

Dabei kénnen Instrumente wie Erbpacht-
oder stddtebauliche Vertrdge der Gemeinde gro-
Ben Einfluss auf die Entwicklung der Grund-
stiicke nehmen, sofern diese zur Entwicklung
an Dritte vergeben werden sollen.

Neben den klassischen Wohnformen sollte
insbesondere auch barrierefreies Wohnen be-
riicksichtigt werden. Zudem kénnen alternative
Wohnkonzepte wie Mehrgenerationenwohnen,
Wohnraumrotation oder Co-Housing entwickelt
werden, um unterschiedlichen Bediirfnissen
gerecht zu werden.

Bei neuen Wohnbauvorhaben sollte gepriift
werden, ob weitere Nutzungen integriert wer-
den konnen, um weitere Ziele der Gemein-
de umzusetzen. Neben gemeinschaftlichen
Nutzungen als Ergdnzung der Wohnnutzung
konnen dies auch Versorgungseinrichtungen
oder gewerbliche, soziale oder kulturelle Nut-
zungen zur Belebung der Erdgeschosse sein. So
entstehen lebendige Nachbarschaften, die die
soziale und wirtschaftliche Struktur der Ge-
meinde stidrken und die Realisierung weiterer
MalBnahmen des Ortsentwicklungskonzeptes
unterstiitzen. Als potenzielle Entwicklungs-
flachen kommen insbesondere gemeindeeigene
Grundstiicke infrage, die in Mafinahme 1.7
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nédher beschrieben werden. Ebenso die mdogli-
che Entwicklung im Osetal, die in MaBnahme
1.2 erldutert wird.

Erste Schritte:

- Bedarfsanalyse, siehe MaBinahme 1.6

- Erarbeitung des Flachenprogramms zur
Identifizierung und Priorisierung geeigneter
Flachen (MaBnahme 1.7).

- Entscheidung iiber die Art der Projekt-
entwicklung (die Gemeinde entwickelt selbst,
stddtebaulicher Vertrag, Erbbaurecht).

Wechselwirkungen mit anderen MalBnah-
men: M 1.3, M 1.5, M 1.7

1.6 Monitoring-System zur Wohnraument-
wicklung entwickeln

Um eine geordnete und bedarfsgerechte
Wohnraumentwicklung zu gewéhrleisten, ist
ein Monitoring-System erforderlich, das die
Einhaltung der in den Bebauungsplédnen fest-
gelegten Nutzungen iiberwacht. Gleichzeitig
kann die Einhaltung stddtebaulicher Vorgaben,
beispielsweise zu Geschosshéhen, Abstands-
flachen oder Freiraumanforderungen, gepriift
werden. Durch die friihzeitige Identifikation
von Abweichungen kénnen Fehlentwicklungen
rechtzeitig erkannt und korrigiert werden. Das
System schafft nicht nur Transparenz, sondern
liefert auch eine solide Grundlage fiir zukiinf-
tige Planungsentscheidungen und dient als
effektives Steuerungsinstrument. So ermoglicht
es beispielsweise den schnellen Zugriff auf
aktuelle, planungsrelevante und kleinrdumige
Informationen in Echtzeit, wie Daten zu Bau-
vorhaben, Genehmigungen und Bevdlkerungs-
prognosen. Die Echtzeitdaten konnten unter
anderem Informationen iiber den Status des
Bauvorhabens, Anderungen oder Nachtrige
sowie genehmigte Nutzungen und Baupara-
meter enthalten. Zudem konnte das System
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einen Uberblick iiber bauliche, soziale, 6ko-
nomische und 6kologische Strukturen bieten
und so die Auswirkungen von Entwicklungen
analysieren. Mithilfe von Geodaten und GIS-
Technologie kann das System die rdumliche
Entwicklung und den Fortschritt von Bau-
vorhaben prézise verfolgen. Dadurch lassen
sich Abweichungen von den festgelegten Vor-
gaben friihzeitig erkennen. Dariiber hinaus
kann das System Prozesse visualisieren, um
Entwicklungstrends rechtzeitig zu identifizie-
ren und die langfristigen Auswirkungen von
Planungsentscheidungen zu prognostizieren.
All diese Funktionen tragen dazu bei, die
Ziele des Ortsentwicklungskonzeptes effizient
zu uberwachen und sicherzustellen, dass die
Entwicklung nachhaltig und bedarfsgerecht
voranschreitet. Ein solches Monitoring-Sys-
tem wiirde somit eine verlédssliche Grundlage
fiir eine vorausschauende und koordinierte
Planung bieten. Zunéchst geht es um die Di-
gitalisierung der Bauakten, der gegenwértigen
Nutzung, der baulichen Dichte und der Anzahl
der Wohnungen — Aspekte, die eine Uberprii-
fung und Durchsetzung des Planungsrechts
ermoglichen.

Erste Schritte:

- Bedarfsanalyse: Abschdtzung der Effek-
te der Kontrollen des Kreises Nordfriesland
auf den Bestand von Dauer- und Ferienwoh-
nungen und Ableitung des aktuellen Be-
darfs als Ausgangspunkt fiir ein Monitoring
(Zielerreichung).

- Priifung, ob eine Integration der Vergabe-
matrix moglich ist.

- Referenzbeispiele aus anderen Gemeinden
zusammenstellen.

- Konkretisierung der Ziele eines Moni-
torings, ggf. zuerst mit ein bis zwei Zielen,

z. B. Monitoring der Nutzungsdnderun-
gen mit Schwerpunkt DW, FW, ZW sowie
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Abrissverhalten, um spéter darauf aufzubauen
und demografische Daten, Wohnungsmarkt-
daten etc. zu ergédnzen.

- Uber den Umfang bzw. die Tiefe eines ein-
zufiihrenden Monitorings entscheiden. Mal3-
geblicher Faktor ist dabei voraussichtlich auch
der Erhebungsaufwand der jeweiligen Aspekte.

Wechselwirkungen mit anderen MalBnah-
men: M 1.3, M 1.5

1.7 Flachenprogramm zur Umnutzung von gut
erschlossenen Flachen mit geringer Nutzungs-
auslastung (neu) entwickeln

Im Rahmen der Analyse wurde das Innenent-
wicklungspotenzial der Gemeinde untersucht.
Verfiighare Fldachen sollten kompakt und stra-
tegisch entwickelt werden. Besonders geeignet
sind dafiir die gut erschlossenen und bereits
versiegelten Fldchen in zentraler Lage. Gerade
auf den eigenen Fldachen kann die Gemeinde
unmittelbar wirksam werden, um die Ziele und
MabBnahmen des Ortsentwicklungskonzeptes
umzusetzen. Ein aktivierbares Potenzial weisen
daher die groBen Parkplédtze entlang der Diinen-
strafle, die Flache der alten Touristeninforma-
tion sowie die Flachen am Osterweg und im
Osetal auf. Aufbauend auf den Erkenntnissen
des Wohnraumentwicklungskonzepts (Flachen-
portfolio) werden die Fldchen innerhalb eines
Flachenprogramms hinsichtlich ihrer Nut-
zungspotenziale untersucht. Folgende Fragen
stehen dabei im Vordergrund:

- Wie viele kommunale Wohnungen wer-
den benétigt bzw. sollen geschaffen werden?
(Bedarfsanalyse, siehe MaBnahme 1.6).

- unter Beriicksichtigung des laufenden Kon-
troll- und Vollzugprozesses durch den Kreis
Nordfriesland.

Welche Nutzungen sind wo sinnvoll?
Wie kann eine Entwicklung der Fldchen ausse-



hen (Nutzungsmix, Erdgeschossnutzung, Bau-
volumen)?

- In welcher Reihenfolge sollen die Fldachen ent-
wickelt werden?

Welche Auswirkungen hat eine Entwicklung
und wie lassen sich die Entwicklungen gut in
die Zielsetzungen des IOEK einbetten?

Ziel ist es, friithzeitig Kernpunkte fiir eine
potenzielle bauliche Entwicklung der jeweiligen
Flache zu erarbeiten, um anhand einer Abwa-
gung ihrer Funktionen und Qualitdten iiber
ihre Entwicklung entscheiden zu kénnen. Inso-
fern setzt sich das Flachenprogramm mit dem
Bestand auseinander, zeigt eine Perspektive

fir die Umsetzung der Maflnahmen des Orts-
entwicklungskonzepts auf und unterstiitzt die
Entscheidung iiber eine sinnvolle und bedarfs-
gerechte Nutzbarmachung von Flachenpotenzi-
alen. Im Falle eines Entwicklungswillens kann
gezielt gehandelt werden. Dieser Prozess ist
transparent und in enger Abstimmung mit den
Biirgern durchzufiihren.

Erste Schritte:

- Erste Erkenntnisse zu einzelnen Bereichen
werden im IOEK innerhalb der Fokusrdaume
erarbeitet.

- Abschétzung des Bedarfs fiir den kommuna-
len Wohnungsneubau in Abhdngigkeit der Ziel-
gruppen (Bedarfsanalyse, sieche Maflnahme 1.6).

Wechselwirkungen mit anderen Mallnahmen:
M11,M1.2,M1.5,M 1.8

1.8 Maglichkeit zur intensiveren Ausnutzung der
Grundstiicke fiir Dauerwohnraum priifen (Erho-
hung GF2)

In den zentralen Lagen der Gemeinde sind viele
Grundstiicke, die ohnehin bereits eine hohere
bauliche Dichte aufweisen, derzeit nur gering
baulich ausgenutzt, etwa durch eingeschos-
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sige Bebauung oder groBere Abstandsfldchen.
Gleichzeitig besteht ein hoher Nutzungs- und
Verwertungsdruck. Dies fiihrt teilweise zu
unerwiinschten Entwicklungen wie grobBfla-
chigen Unterkellerungen, ohne dass zusétz-
licher Dauerwohnraum entsteht. Um mehr
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, soll
gepriift werden, in welchen zentralen Lagen
eine hohere Geschossflachenzahl (GFZ) sinn-
voll wére. Durch eine mafBvolle Verdichtung
konnen vorhandene Flachen effizienter genutzt
werden, ohne zusitzlichen Bodenverbrauch zu
verursachen. Dabei muss jedoch zwingend auch
eine nominelle Erh6hung der Anzahl an Dau-
erwohnungen einhergehen. Die Untersuchung
erfolgt unter Beriicksichtigung stdadtebaulicher,
funktionaler und gestalterischer Kriterien, um
eine nachhaltige und vertriagliche Entwicklung
sicherzustellen. In diesem Zusammenhang ist
eine enge Abstimmung mit dem Kreis Nord-
friesland erforderlich, um sicherzustellen, dass
alle relevanten Vorgaben berticksichtigt werden.
Zudem muss die Detailplanung in die Bauleit-
planung einflieBen, um eine nahtlose Integra-
tion der neuen Bauvorhaben in die bestehenden
Strukturen und Planungen zu gewdhrleisten.
Eine mogliche Erh6hung der GFZ ist zwingend
an die Schaffung von Dauerwohnraum zu kop-
peln. Das entsprechende Instrumentarium zur
langfristigen Sicherung ist zu priifen.

Erste Schritte:

- Kldrung einer fachlichen Einbindung/Bera-
tung durch den Kreis, ob und an welchen Stel-
len eine Erh6hung der GFZ vertréaglich wire.

- Integration der Fragestellung zu Sicherungs-
instrumenten in die Fortschreibung des Wohn-
raumentwicklungskonzepts Teil A.

Wechselwirkungen mit anderen Mafinahmen:
M14,M15
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1.9 Neubau Feuerwehrgebaude

Das bestehende Feuerwehrgebaude entspricht
nicht mehr den heutigen (technischen) Anspri-
chen und dem Platzbedarf, der durch die
Anschaffung neuer Fahrzeuge entsteht. Daher
hat sich die Gemeinde entschlossen, auf dem

Flurstiick 140 am Osterweg ein neues, modernes

Feuerwehrgebdude zu errichten. Das Projekt
befindet sich bereits im bauleitplanerischen
Verfahren. Die Beauftragung eines Planungsbii-
ros bis zur Genehmigungsplanung wurde von
der Gemeindevertretung beschlossen.

1.10 Gestaltungsleitfaden "Architektur und
Stadtebau" erstellen

Die bauliche Struktur der Gemeinde ist das
Ergebnis unterschiedlicher historischer Epo-
chen, die das Ortsbild und die Identitit ent-
scheidend pragen. Gleichzeitig herrscht in

der Gemeinde ein hoher Nutzungsdruck vor,
wodurch éltere, teils als weniger attraktiv
betrachtete Bauepochen zunehmend verdréangt
werden und um die Grundstiicksausnutzung
zu maximieren. Um den baulichen Charakter
der Gemeinde zu sichern und zeitgemal wei-
terzuentwickeln, soll der Gestaltungsleitfaden
,Architektur und Stddtebau” erstellt werden.
Dieser dient der systematischen Erfassung des
Bestands und leitet daraus Empfehlungen fiir
zukiinftige Bauvorhaben ab.

Dabei werden sowohl édsthetische als auch
funktionale Aspekte beriicksichtigt. Zu den
Themen des Leitfadens gehdren unter anderem:
> Eine Bestandsaufnahme der verschiedenen
baulichen Zeitschichten sowie die Berticksich-
tigung historischer Elemente und priagender
Siedlungsstrukturen

— Architektonische Stilrichtungen und Gestal-

tungselemente einschlieBlich Materialwahl und

Detaill6sungen.
— Vorgaben zur Bauweise, etwa in Bezug auf
Geschossigkeit und Raumkanten.
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Der Leitfaden schafft eine verldssliche Grund-
lage fiir die Planung und unterstiitzt sowohl
die Qualitdt des Ortsbildes als auch eine nach-
haltige bauliche Entwicklung. Auf Grundlage
der Erkenntnisse aus dem Gestaltungsleitfaden
wird die bestehende Gestaltungssatzung iiber-
arbeitet.

Von besonderer Bedeutung ist die Entwicklung
eines Gestaltungsleitfadens fiir zentrale Ortsla-
gen, da diese als identitétsstiftende Zentren eine
besondere Rolle fiir die Gemeinde spielen. Von
besonderer Relevanz sind hierbei die Haupt-
strale, die Berthin-Bleeg-Strale, die Diinen-
straBe und der Kapellenplatz, da sie entschei-
dend zur Wahrnehmung und Identifikation mit
dem Ort beitragen.

Erste Schritte:

- Bestandsaufnahme und Identifizierung pra-
gender baulicher Strukturen (Einzelbauten und
Siedlungsstrukturen).

- Zusammenstellung eines Projektbriefings

zur Beauftragung des Gestaltungsleitfadens
(Umfang, Inhalt, Schwerpunkte, Umsetzungs-
orientierung).

Wechselwirkungen mit anderen Malfnahmen:
M 1.10, M 1.11

1.11 Kommunalen Diskurs zur baulichen Identi-
tatsbildung starten

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde
ist ein wesentlicher Faktor fiir ihre Identitit,
mit Bedeutung sowohl fiir die darin lebenden
Menschen als auch in der AuBenwirkung.
Wenn sich Menschen mit Orten identifizieren,
entwickeln sie eine Verbindung zu ihnen, die
sich in Gefiihlen von Sicherheit und Zugeho-
rigkeit, Gemeinschaft und Verantwortung aus-
driickt. Orte mit Identitdt wirken authentisch —
ein entscheidender Faktor fiir Attraktivitdt und
Aufenthaltsqualitdt und somit auch fiir die



Wirtschaft. Um ein gemeinsames Verstdndnis
dariiber zu entwickeln, wie Wenningstedt-Bra-
derup sich in Zukunft gestalten soll, kann die
Gemeinde gemeinsam mit einem Begleitbiiro
einen kommunalen Dialogprozess initiieren. In
enger Zusammenarbeit mit Biirger:innen sowie
Expert:innen soll diskutiert werden, welche
baulichen Strukturen erhaltenswert sind, wel-
che Verdnderungen notwendig erscheinen und
welches Erscheinungsbild die Gemeinde nach
aulen représentieren soll.

Dieser Diskurs ist eng mit den Mafinahmen
M1.9 und M1.11 verkniipft und sollte idealer-
weise parallel oder vorgelagert stattfinden. So
kann eine breit getragene Basis fiir zukiinftige
bauliche Entscheidungen geschaffen werden,
die historische Qualitdten bewahrt und eine
nachhaltige Weiterentwicklung im Sinne der
Eigentiimer:innen ermdoglicht. Mogliche Aus-
gangspunkte hierfiir konnten Expertentagun-
gen, gefiihrte Rundgénge oder ein Tag des
offenen Denkmals sein.

Erste Schritte:

- Sammlung von Projektbeispielen und Er-
mittlung lokaler Akteure

- politische Beratung iiber den Umfang eines
Dialogprozesses und mogliche Einbindung in
ein Projekt ,,Gestaltungsleitfaden”

- Beauftragung des Gestaltungsleitfadens (M
1.9).

- Planung und Durchfiihrung einer Auf-
taktveranstaltung, um den Diskursprozess
zu starten (begleitet durch eine Expertin/ein
Planungsbiiro).

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 1.9, M 1.11

Verzeichnis und Anhang

1.12 Stadtebauliche Konzeptstudien/Rah-
menplanungen beauftragen

Fiir die gezielte Entwicklung dieser Orts-
lagen sind stddtebauliche Konzeptstudien ein
niitzliches Instrument. Sie betrachten bauliche
Malbnahmen im Zusammenhang und bereiten
ihre fachliche Umsetzung vor. Sie zeigen auf,
wie sich die baulichen und rdumlichen Struk-
turen weiterentwickeln kénnen und welche
neuen Nutzungen sich sinnvoll integrieren
lassen. So entstehen Orte mit klarer Logik und
Identitat.

Eine stddtebauliche Konzeptstudie um-
fasst dabei mehrere Schritte: Zunédchst wird
eine Bestandsanalyse durchgefiihrt, um die
aktuelle Situation vor Ort einschlieBlich der
bestehenden Gebaude, Verkehrsstrukturen,
Griinfldchen und sozialen Gegebenheiten zu
untersuchen. Darauf folgt eine Zieldefinition,
bei der konkrete Ziele fiir die Weiterentwick-
lung des Gebiets festgelegt werden. Im néchs-
ten Schritt werden Entwurfsideen entwickelt,
die verschiedene Aspekte wie bauliche Ent-
wicklung, Verkehrsfiihrung, Nutzungsmi-
schung und 6ffentliche Rdume berticksichti-
gen. Nach der Bewertung und Abstimmung
der Konzepte mit den Beteiligten wird eine
Dokumentation erstellt, die die Studienergeb-
nisse zusammenfasst und Empfehlungen fiir
die Umsetzung gibt.

Von besonderer Bedeutung ist dabei der Be-
reich zwischen dem Ortseingang an der L 24
iiber die HauptstraBle und die Berthin-Bleeg-
StraBe bis hin zur Diinenstralle. Dieser zent-
rale Abschnitt muss in seiner stddtebaulichen
Struktur als ein zusammenhéngendes Ganzes
betrachtet werden. Seine Bebauung und Nut-
zung miissen im Zusammenhang mit Verkehr
und Freiraumentwicklung gesehen werden.

Stadtebauliche Konzeptstudien werden
von Architektur- und Stadtplanungsbiiros
erstellt. Im Rahmen der Fokusrdume des
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Ortsentwicklungskonzepts sowie des Um-

setzungsimpulses ,,Osetal” werden jeweils
Grundlagen fiir eine mégliche vertiefte Be-
trachtung erarbeitet.

Erste Schritte:

- Priorisierung der Schwerpunktbereiche
vornehmen und gemaél der Priorisierung Kon-
zeptstudien beauftragen.

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 1.2, M1.4, M 1.7

Handlungsfeld 2: Mobilitat fair gestalten,

Freiraume entwickeln und klimagerecht handeln

2.1 Verkehrsversuch "Begegnungsraum Dii-
nenstrafle" durchfiihren

Die DiinenstraBe ist heute eine der wich-
tigsten Adressen der Gemeinde. Durch den
Autoverkehr und den ungeordneten Radver-
kehr wird jedoch ihr Erscheinungsbild sowie
die Aufenthaltsqualitdt und Sicherheit einge-
schriankt. Zudem ist die Verkehrsfiihrung fiir
Ortsfremde unklar. Zur Verbesserung kénnen
zunédchst probeweise im Rahmen eines Ver-
kehrsversuchs folgende Mainahmen mit ver-

schiedenen Schwerpunkten umgesetzt werden:

1. Temporire Anderung der
Verkehrsfithrung:
Ein rdumlich zu definierender Bereich der

Diinenstrale ist fiir eine festgelegte Zeitspanne

nur fiir Anwohner, den OPNV, den Anlieger-
verkehr und Einsatzfahrzeuge befahrbar.

2. Umgestaltung des Straflenraums.

> Temporare Umgestaltung ausgewéhlter
Parkplétze, beispielsweise in Sitzbereiche,
Fahrradabstellflachen oder griine Inseln.
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> Tempordre Moblierung durch z. B.
Hochbeete, Sitzbanke oder Pflanzkiibel zur
StraBenraumgestaltung

3. Forderung alternativer Mobilitét:

> Einrichtung von Sharing-Angeboten

> Anbindung an den OPNV (z. B. Bushalte-
stelle in der Diinenstralie)

4. Biirgerbeteiligung und Kommunikation:

— Dialog iiber Zweck und Ablauf der
MabBnahme durch Informationstafeln und
Veranstaltungen

> Moglichkeit zur Beteiligung iiber QR-Co-
des, Feedbackboxen und Umfragen.

Der Prozess erfolgt in enger Abstimmung
mit den Anwohnern und Gewerbetreibenden.
Begleitende Veranstaltungen, wie ein Straflen-
fest, sollen die Akzeptanz férdern und den
Mehrwert der MaBlnahme erlebbar machen.

Nach Auswertung des Versuchs kann eine
Umsetzungs- und Objektplanung in eine
dauerhafte Umgestaltung miinden.



Erste Schritte:

- Quellen und Ziele des motorisierten Indivi-
dualverkehrs ermitteln und die Erreichbarkeit
durch den MIV festlegen.

- rdumliche Abgrenzung festlegen (siehe
Fokusraum DiinenstraBe).

- Groben Ablaufplan fiir das Verkehrslabor
aufstellen

- Vorbereitung in enger Abstimmung mit
dem Fachbereich Kreisentwicklung, Bauen,
Umwelt und Kultur

- Unterstiitzer:innen und Mitstreiter:innen
finden

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.4, M 2.8, M 2.14

2.2 Testfeld Verkehr Braderup fiir das Gebiet
zwsichen Wiip Wai und Up de Hiir

Braderup verfiigt iiber keinen erlebbaren
Ortskern und die Verkehrssituation ist inner-
halb des Ortes durch schwer einsehbare Kreu-
zungen und Durchfahrsverkehr herausfor-
dernd. Eine Umgestaltung des StraBenraums,
ergdnzt durch Begriinung und Sitzgelegenhei-
ten, soll die Verkehrssicherheit erhohen, die
Nutzung des 6ffentlichen Raums unterstiitzen
und die Verbindung zum Kindergarten stér-
ken. Die Erreichbarkeit fiir Anwohner und Ge-
werbetreibende bleibt dabei gewéhrleistet.

Der Prozess wird in enger Abstimmung mit
der Gemeinde, den Anwohnerinnen und An-
wohnern sowie lokalen Akteuren gestaltet.Be-
gleitende Veranstaltungen, wie beispielsweise
ein StraBenfest, sollen die Akzeptanz férdern
und den Mehrwert der MaBinahme sichtbar
machen. Langfristig dient der Versuch als
Grundlage fiir eine dauerhafte Erhhung der
Sicherheit und Verbesserung der Verbindungen
des FuB- und Radvekehrs und die Starkung
des Ortskerns von Braderup (z.B. in M2.4).

Verzeichnis und Anhang

Aktuell: Derzeit werden durch den Bauhof
und den Fachdienst Tiefbau Mdglichkeiten
zur Verbesserung der Verkehrssituation insbe-
sondere fiir Radfahrende am nérdlichen Orts-
eingang M.T.-Buchholz-Stich gepriift. Diese
Priifung sollte um weitere Aspekte aus dieser
Malbnahme ergdnzt werden.

Erste Schritte:

- Abgleich der Vorplaung Tiefbau zum nord-
lichen Ortseingang M.T.-Buchholz-Stich mit
Strategiekarte 2

- Quellen und Ziele des motorisierten Indi-
vidualverkehrs ermitteln

- rdumliche Abgrenzung festlegen

- Groben Ablaufplan fiir die MaBnahmen im
Testfeld aufstellen

- Vorbereitung in enger Abstimmung mit
dem Fachbereich Kreisentwicklung, Bauen,
Umwelt und Kultur

- Unterstiitzer:innen und Mitstreiter:innen
finden

Zu beriicksichtigende Wechselwirkungen
mit anderen MaBnahmen: M 2.4, M 2.8, M 2.14

2.3 Berthin-Bleeg und Hauptstraf3e/Ecke
Westerlandstrafle als attraktive Ortsmitte
gestalten

In der Berthin-Bleeg-Stralle und der Haupt-
strabe libergehend in die Westerlandstralie
befinden sich zentrale Versorgungsangebote,
Geschiaftsnutzungen, Gastronomie und Einzel-
handel. Damit hat der Bereich die Funktion
einer Ortsmitte. Gleichzeitig sind die genann-
ten Strafen zentrale Verkehrsachsen. Durch
MabBnahmen zur Umgestaltung der Verkehrs-
raume sollen Verkehrssicherheit, Ortsbild und
Aufenhaltsqualitdt verbessert werden.

Durch eine Neustrukturierung als Stralie
mit Vorrang fiir den FuB- und Radverkehr
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kann ein lebenswertes und sicheres Umfeld
entstehen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
die Umsetzung langfristig stark vom zukiinf-
tigen Umgang mit dem motorisierten Verkehr
und Parkplédtzen in Wenningstedt-Braderup
abhdngt. Insbesondere die Versorgungseinrich-
tungen in der Haupt- und Berthin-Bleeg-Stra-
Be (z. B. Apotheke, Arztpraxis, Backer, Edeka)
sind auf eine direkte Anfahrt- und Parkmog-
lichkeit angewiesen. Diese Anforderungen
miissen bei der weiteren Planung beriicksich-
tigt werden, um die Akzeptanz der Mallnahme
bei Gewerbetreibenden und Anwohnern zu
erhohen.

In einer Fahrradstrafle haben Fahrrdder
Vorrang, der motorisierte Verkehr ist unter
bestimmten Bedingungen und mit besonderer
Riicksichtnahme weiterhin erlaubt. Sie dient
der sicheren Fiithrung des Radverkehrs, lasst
aber je nach Ausgestaltung weiterhin Autover-
kehr zu.

Alternativen zur klassischen Fahrradstralle
konnten etwa ein verkehrsberuhigter Bereich
(Shared Space) oder eine gestalterisch aufge-
wertete Mischverkehrsflache mit reduzierter
Geschwindigkeit (Tempo 30) sein.

Ergidnzend sollen durch Begriinung, Sitz-
moglichkeiten und eine zusammenhéngende
Freiraumgestaltung neue Anreize zur Nutzung
des offentlichen Raums geschaffen werden.
Aufgrund des geringen Stralenquerschnitts
wdre es lohnenswert, Stellplédtze vor den Laden
teilweise zu reduzieren und als Aufenthalts-
flaichen umzuwidmen. Denn ein attraktiver
StraBenraum stdrkt die Nutzungsmischung,
bietet Raum fiir aktive Erdgeschosszonen und
fordert eine lebendige Kombination von Nah-
versorgung, Gewerbe, Dienstleistungen und
Treffpunkten.

Die im Fokusraum "02 Hauptstralle und
Ortseingang" dargestellten Verdnderungen
im StraBenraum bieten die Grundlage fiir die

198

Umsetzung der Mafinahmen. Dies kann durch
die Gemeinde selbst oder durch eine Direkt-
beauftragung eines Landschaftsarchitekten
geschehen. Dabei muss eine enge Abstimmung
zwischen dem Verkehrskonzept, dem Tiefbau-
amt und der Landschaftsarchitektur erfolgen,
um die vielen Anforderungen an den Stralen-
raum in einem Umsetzungsschritt zu erfiillen.
Die Biirger:innen sind z.B. durch gemeinsame
Begehungen oder Freirauminterventionen in
den Planungsprozess einzubeziehen.

Aktuell: Die Herstellung barrierefreier Bus-
haltestellen erfordert eine Neugestaltung der
entsprechenden Verkehrsraume. Dafiir werden
derzeit Planungen durch den Fachdeinst Tief-
bau erstellt. Es sollte gepriift werden, welche
erginzenden Aspekte zur Umsetzung der
MabBnahme in die Planung integriert werden
kénnen.

Erste Schritte:

- Gesprache auf Grundlage der Ausarbeitung
des Fokusraumes mit den angrenzenden Ge-
werbetreibenden und Anwohnern um Akzep-
tanz zu erhéhen und Vorbehalte auszurdumen

-MaBnahme und Umsetzungsmoglichkeiten
im Hinblick auf den Verkehrsaspekt in Ver-
kehrskonzept vertiefen

- Erstellung einer Beauftragung zur Umge-
staltung der Ortsmitte

Wechselwirkungen mit anderen MalBnah-
men: M 24,M 2.8, M 2.7, M 2.14

2.4 Integriertes Mobilitats- und Verkehrs-
konzept beauftragen

Durch die Beauftragung eines integ-
rierten Mobilitédts- und Verkehrskonzeptes
werden Verkehrsplanung, die Entwicklung
neuer Mobilitdtsangebote und die Forde-
rung nachhaltiger Verkehrstrédger strategisch



zusammengefiihrt. Das Ziel besteht darin, die
Verkehrsstrome effizient zu lenken, um ins-
besondere in den hochbelasteten Saisonphasen
die Lebens- und Aufenthaltsqualitdt nicht ein-
zuschrdanken, wéahrend gleichzeitig die Er-
reichbarkeit zentraler Ziele gewéhrleistet und
verbessert wird.

Im Sinne der notwendigen Reduzierung
fossiler Brennstoffe und der Erhaltung der
Luftqualitédt sollen umweltfreundliche Mobili-
tiatsformen gestérkt werden. Langfristig wird
eine Reduzierung des motorisierten Individu-
alverkehrs angestrebt, um Fldchen fiir andere
Nutzungen freizumachen und sichere sowie
inklusive offentliche Raume fiir alle Zielgrup-
pen zu gestalten.

Ein zentrales Augenmerk liegt auf der At-
traktivitdt und Sicherheit des Ful- und Rad-
verkehrs sowie auf der besseren Vernetzung
verschiedener Verkehrstrager. Auch die Ver-
besserung der Anbindung an den OPNV — ins-
besondere zum Strand und zu weiteren zentra-
len Punkten der Gemeinde — ist ein wichtiger
Aspekt.

Ein zentraler Bestandteil des Konzepts
ist die Priorisierung und Umgestaltung von
StraBenrdumen, um ein ausgewogenes Ver-
héltnis zwischen motorisiertem Individual-
verkehr (MIV), OPNV, Rad- und FuBverkehr
zu schaffen. Hierzu zédhlen: - Anpassung der
StraBenquerschnitte,

- Neuordnung oberirdischer Stellpléitze,

- Priifung zusétzlicher Haltestellen fiir den
OPNV.

Im Rahmen des Konzepts wird zudem ein
iibergeordneter gestalterischer Leitfaden fir
die Verkehrsinfrastruktur entwickelt. Dieser
definiert gemeindeweite Planungsziele, Priori-
tdten und Empfehlungen fiir Stralenrdume in
unterschiedlichen Lagen.

Ergdnzt wird dieser durch einen modularen

Verzeichnis und Anhang

Baukasten mit Leitplanken fiir den klima-
gerechten und verkehrssicheren Umbau von
StraBenrdumen.

Der Baukasten enthélt schematische Quer-
schnitte, Gestaltungselemente sowie Empfeh-
lungen fiir Begriinung, Regenwassermanage-
ment und Stellplatzkonzepte.

Beide Instrumente bilden gemeinsam die
Grundlage fiir die praktische Umsetzung der
kiinftigen UmbaumaBnahmen — etwa im Zuge
von Strallensanierungen (z. B. M 2.5, M 2.10).

Dariiber hinaus wird das bestehende Mo-
bilitdtsangebot analysiert und durch neue,
nachhaltige Losungen ergidnzt. Dazu ge-
héren: - Einfiihrung und Optimierung von
Sharing-Systemen,

- Férderung alternativer Mobilitdtsangebote,

- Kooperationen mit Mobilitatsdienstleistern,

- Entwicklung eines Mobilitdtshubs zur
Biindelung oberirdischer Stellpldtze und
Ermoglichung des Umstiegs auf andere
Verkehrsmittel.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der
Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur,
die in den Saisonzeiten stark belastet ist und
eine zentrale Rolle bei der Reduzierung des
touristischen Autoverkehrs spielt. Das Kon-
zept umfasst den gezielten Ausbau von Haupt-
routen, eine eindeutige und sichere Fiihrung
des Radverkehrs sowie die Ausrichtung an
den Ziel- und Quellverkehren. Ziel ist es, den
Radverkehr als echte Alternative zum Auto zu
starken.

Dazu ist eine enge Abstimmung mit den
Nachbargemeinden sowie die Einbindung ins
inselweite Verkehrsnetz erforderlich.

Erste Schritte:

- Politische Beratung zur Projektkonkreti-
sierung und Finanzierung: integrierte Kon-
zeptvergabe oder Aufteilung der Bausteine
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Verkehrsplanung und Mobilitdtskonzept.

- Erstellung eines Briefings zur Projektaus-
schreibung (Umfang, Inhalt, Schwerpunkte,
Umsetzungsorientierung).

- Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Wechselwirkungen mit anderen MalBnah-
men: Alle MaBnahmen des Entwicklungsziels
,Verkehrsinfrastruktur bedarfsgerecht gestal-
ten und nachhaltige Mobilitét fordern”

2.5 Ausbau des Radwegenetzes (Haupt- und
Nebenrouten)

Der Fokus liegt auf dem Ausbau und der
Qualifizierung der Haupt- und Nebenrouten.
In Ost-West-Richtung soll insbesondere der
Radweg iiber die Braderuper Strafle und durch
die offene Inselgeest ausgebaut werden. In
Nord-Stid-Richtung stehen der Osterweg und
der Kampener Weg als zentrale Achsen, die an
das inselweite Radwegenetz angebunden sind,
im Vordergrund. Zudem ist ein Anschluss an
die Westkiistenroute aus Westerland kommend
zu gestalten.

Diese Routen dienen als leistungsfahige
Hauptverbindungen und sollen besonders
konfliktfrei, durchgdngig und sicher gestaltet
werden.

Zentrale MaBfnahmen umfassen hier:

— SchlieBung von Netzliicken

— Verbreiterung und bauliche Trennung von
Radwegen, wo moglich

- Verbesserung von Querungen, Kreuzungen
und Einmiindungsbereichen

> durchgédngige Wegweisung und
Beschilderung

> Entflechtung von Ful3- und Radverkehr

Integration der Hauptrouten in das inselwei-
te Radwegenetz

In den Nebenstralen ist die Mitnutzung des
StraBenraums durch den Radverkehr mog-
lichst sicher und konfliktarm mit dem MIV zu
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gestalten. Diese Nebenrouten sichern auf kur-
zen Wegen die Erreichbarkeit von Zielen und
stellen gerade aufgrund der starken saisonalen
Frequentierung eine wichtige Ergdnzung dar.

Zur Umsetzung dieser MaBnahme ist eine
enge Verzahnung mit dem integrierten Mobi-
litdts- und Verkehrskonzept (M 2.1) sowie den
MabBnahmen zur Aufwertung der StraBenrau-
me (M 2.5, M 2.10) erforderlich.

Zur Erprobung von Routen und zur kurz-
fristigen Verbesserung der Situation des Rad-
verkehrs kann ein Modellprinzip (Baukasten)
fiir unter anderem Pop-up-Fahrradwege erstellt
werden, das kurzfristig und kostengiinstig um-
gesetzt werden kann.

Aktuell: Da zeitlich befristet noch Forder-
moglichkeiten des Kreises bestehen, sollte
ziigig eine Entscheidung tiber Routen getroffen
werden, um die Umsetzung von Einzelmal-
nahmen beginnen zu kénnen.

Erste Schritte:

- Identifikation und Priorisierung von Eng-
stellen, Liicken und Ausbaupotenzialen

- Entwicklung eines abgestimmten Ausbau-
konzepts fiir Haupt- und Nebenrouten

- Abstimmung mit {ibergeordneten Ver-
kehrsplanungen (z. B. Inselradnetz)

Wechselwirkung mit anderen Mafinahmen:
M2.5, 2.10, 2.1

2.6 Sanierungsbedirftige Stra3en verkehrs-
und klimagerecht aufwerten

In der Gemeinde gibt es mehrere sanie-
rungsbediirftige Straflen, die aktuelle An-
forderungen an die Verkehrssicherheit, die
Aufenthaltsqualitdat und die Nachhaltigkeit
nicht erfiillen. Schmale, teils nur einseitige
Biirgersteige, fehlende Spurmarkierungen fiir
den Radverkehr, sowie fehlendes Griin und



Versickerungsanlagen sind hier zu nennen.
Neben der Behebung dieser Méngel sollen die
Straflenquerschnitte angepasst werden, um
den Verkehrsraum bedarfsgerecht fiir alle Ver-
kehrsteilnehmer zu gestalten und eine griin-
blaue Infrastruktur zu integrieren. Dabei soll
besonders der Ful}- und Radverkehr bertick-
sichtigt werden. Den Sanierungsbemiihungen
soll eine Einbindung der betroffenen Anwoh-
ner vorausgehen.

Sanierungs- oder Ausbaumafnahmen soll-
ten daher unter Beriicksichtigung folgender
Aspekte erfolgen:

— Integration von Bdaumen und Pflanzen zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitit,

> Regenwasserretention und Versickerung
zur Entlastung des Abwassersystems

— Anpassung der Stralenquerschnitte an die
Bediirfnisse des FuB3- und Radverkehrs.

— Optimierung bzw. Zonierung des ruhen-
den Verkehrs (Parkplatzfldchen).

Im Rahmen des Verkehrskonzeptes sollte
dafiir ein verbindlicher Satz von Ausbaustan-
dards und technischen Losungen definiert
werden, der als Leitfaden fiir alle kiinftigen
Sanierungs- und UmbaumabBnahmen dient.
Dringende Sanierungsmafnahmen kénnen in
Abstimmung mit dem Tiefbauamt auf Grund-
lage der oben genannten Aspekte vor dem
Verkehrskonzept durchgefiihrt werden. Die
Erkenntnisse dieser Umbaumafnahmen sowie
bereits formulierte Ausbaustandards sind in
das Verkehrskonzept einzubeziehen.

Bei dem Umgang mit dem ruhenden Verkehr
sind die Anforderungen aus MaBnahme 2.10
zu beriicksichtigen.

Erste Schritte:

- Abstimmung der benannten Straflen mit
der Straflenerfassung Tiefbau (Erfassung ist
derzeit in Bearbeitung), ggf. Ergdnzung und
Bestimmung des MaBnahmenumfang der
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jeweiligen Strafle

— Ausbaustandards bzw. Ausbeileitlinien
fiir die Gemeinde festlegen.

- Das Strallennetz der Gemeinde ist systema-
tisch in ,,Gruppen” einzuteilen und jeder Grup-
pe ist ein Ausbaustandard zuzuweisen.

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.4, M 2.10, M 2.14

2.7 FahrradbegleitmaBBnahmen priifen und
umsetzen

Um den Komfort fiir Radfahrende zu erho-
hen und ldngere Strecken auf der Insel attrak-
tiver zu machen, sollen entlang der Hauptrad-
routen gezielt Fahrrad-Service-Stationen und
Rastpldtze eingerichtet werden. Die Service-
stationen ermdglichen es Radfahrenden, ihre
Reifen aufzupumpen und kleinere Reparaturen
selbst durchzufiihren. Sitzmdéglichkeiten wie
Binke oder Picknickplédtze verbessern die
Infrastruktur. Auch die Priifung von Stand-
orten fiir sichere und witterungsgeschiitzte Ab-
stellmdglichkeiten fiir Fahrrader, E-Bikes und
ihre Anhénger ist zu berticksichtigen. Durch
diese MaBnahmen wird die Radverkehrsinfra-
struktur nicht nur funktionaler, sondern auch
komfortabler. Somit wird ein wichtiger Beitrag
zur Forderung des Radverkehrs in der Gemein-
de geleistet.

Erste Schritte:

- Erste Bike-Service-Station als Pilotprojekt
in der Hauptsaison aufstellen (in zentraler Lage
und/oder entlang einer Radschnellroute).

- Evaluierung des Pilotprojekts und bei posi-
tivem Ergebnis Priifung weiterer Standorte

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.4, M 2.14, M 2.16
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2.8 Sichere und barrierefreie Ubergénge
und Verkehrsrdume fiir Fu3- und Radfahrer
schaffen

In der Gemeinde sind viele Verkehrsberei-
che vorrangig auf den Autoverkehr ausgerich-
tet. Fubgdnger:innen und Radfahrende finden
dort oft keine ausreichende Sicherheit oder
Barrierefreiheit. Fehlende oder unzureichend
gestaltete Uberginge, wie die Querung der L 24
auf den Norder Weg, sowie rdumliche Bar-
rieren erschweren eine sichere Nutzung und
fihren zu gefdhrlichen Verkehrssituationen.
Besonders fiir mobilitdtseingeschrankte Perso-
nen sind diese Hindernisse problematisch.

Um die Sicherheit und Zugénglichkeit im
offentlichen Raum zu verbessern, sollen geziel-
te MaBnahmen zur Aufwertung von Ubergin-
gen und Verkehrsflichen umgesetzt werden.
Dazu gehoren die Einrichtung von Zebrastrei-
fen oder Ampelanlagen, eine optimierte Wege-
fiihrung sowie bauliche Anpassungen zur bar-
rierefreien Gestaltung wie die Absenkung von
Bordsteinkanten. Im Sinne des Verkehrskon-
zepts sind zudem MalBnahmen zur Verkehrs-
beruhigung sowie Anpassungen der Straflen-
querschnitte vorgesehen, um mehr Platz fir
FuBgénger:innen und Radfahrende zu schaf-
fen. Ergdnzend dazu wird die Markierung von
Radwegen und Fahrbahnen verbessert, um die
Sichtbarkeit des Radverkehrs zu erh6hen und
eine klare Trennung der Verkehrsstréme zu
gewdhrleisten.

Erste Schritte:

- Abstimmung mit dem FD 4.3 Tiefbau und
dem FD 3.3 Verkehr / Buigelder iiber die Mog-
lichkeiten von (testweisen) MaBnahmen

- ggf. Priorisierung von MaBlnahmen

- Besonders betroffene Querungen durch
kostengilinstige Mafinahmen ( z.B. Straflen-
markierungen) testweise sicherer machen. Die
Stralenmarkierungen kénnen als Zebrastreifen
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oder Gehwegsverbreiterungen ausgefiihrt
werden.

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.4, M 2.8,

2.9 Zentrale Ortslagen mit einem Leitsys-
tem fiir FuBgéanger:innen und Radfahrende
ausstatten

Um die Barrierefreiheit und Nutzerfreund-
lichkeit in der Gemeinde zu verbessern, sollen
ausgewdhlte Ortslagen mit einem einheitlichen
Leitsystem ausgestattet werden. Durch geziel-
te Beschilderungen, Wegweiser und visuelle
Markierungen wird eine klare Orientierung
geschaffen. Ergdnzend dazu ist die Integration
eines taktilen Leitsystems vorgesehen, das
sehbeeintrdchtigten Personen eine sichere und
selbststandige Navigation ermdglicht. Das Leit-
system erleichtert Fuligidnger:innen, Radfahre-
nden und mobilitdtseingeschrdnkten Personen
die Nutzung des offentlichen Raums und sorgt
fiir eine bessere Auffindbarkeit zentraler Ein-
richtungen und Wege. Eine iibersichtliche und
einheitliche Markierung tragt zusétzlich dazu
bei, die Orientierung im gesamten Gemeinde-
gebiet zu verbessern.

Durch diese Maflnahmen wird die Zugédng-
lichkeit im Ort optimiert, die Sicherheit erhoht
und die Gesamtqualitédt der Verkehrs- und Auf-
enthaltsrdume nachhaltig verbessert.

Erste Schritte:

- Zentrale Routen identifizieren, die mit
einem Leitsystem ausgestattet werden sollen (z.
B. Ortseingang in Richtung Diinenstralle sowie
die Wege von Bushaltestellen zu wichtigen
Einrichtungen und zum Strand).

- Abstimmung mit dem FD 4.3 Tiefbau und
dem FD 3.3 Verkehr/Buligelder tiber die Mog-
lichkeiten von MafBnahmen.

- ggf. Priorisierung von Mafinahmen



Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.4, M 2.5, M 2.7, M 2.10

2.10 System zur Parkraumregelung priifen
und neuen Anforderungen anpassen

In der Gemeinde herrscht gegenwértig ein
hoher Parkdruck in den Nebenstralfien, obwohl
in zentraler Lage groBfldchige Stellplatzanla-
gen bestehen — vor allem in der Hauptsaison.
Zukiinftig soll durch Verdanderung der Parkan-
gebote und Anpassung des bestehenden Park-
raumbewirtschaftungssystems eine gezielte
Lenkung des Parkverhaltens erreicht werden.

Das Parken soll in ausgewiesenen Bereichen
der Nebenstrallen ebenso kostenpflichtig sein
wie auf den groBfldachigen Parkplédtzen. Ergin-
zende Mallnahmen wie ein Parkleitsystem und
Anreize durch Mobilitidtsalternativen kénnen
diese Strategie unterstiitzen.

Diese Mallnahme steht im direkten Zusam-
menhang mit der Erarbeitung eines integrier-
ten Mobilitdts- und Verkehrskonzepts (M2.4)
sowie der Entstehung eines Mobilitdtshubs
(2.11). Letzterer dient als Alternative fiir zu-
kiinftig entfallende Stellplétze.

Erste Schritte:

— Durchfiihrung einer Verkehrszdhlung, um
eine gesicherte Datengrundlage zur Auslas-
tung der ausgewiesenen Stellplédtze sowie der
Nebenstrafien zu erhalten.

- Bestimmung der Nebenstraflen, in denen
das Parken erlaubt ist, unter Orientierung an
Strategiekarte 2.

- Abstimmung mit dem FD 4.3 Tiefbau und
dem FD 3.3 Verkehr/BulBigelder.

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.4, M 2.10, M 2.11

Verzeichnis und Anhang

2.11 NebenstraB3en klimagerecht und gestal-
terisch aufwerten und Besucherparken ordnen

Die Nebenstraflen und vor allem die dor-
tigen Griinstreifen werden derzeit teilweise
intensiv beparkt, was ihre Attraktivitdt und
okologische Qualitédt sowie ihre Versickerungs-
fahigkeit beeintrachtigt. Nach Moglichkeit soll-
ten Sanierungs- und Ausbaumafnahmen unter
Beriicksichtigung folgender Aspekte erfolgen,
um das Strallennetz Wenningstedt-Braderups
suksessive anzupassen:

> Integration von Bdumen und Pflanzen zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

> Regenwasserretention und Versickerung
zur Entlastung des Abwassersystems

> Anpassung der Strallenquerschnitte an
den Bediirfnissen des Ful- und Radverkehrs

> Optimierung bzw. Zonierung des ruhen-
den Verkehrs (Parkplatzfldchen)

> Verwendung durchlédssiger, wassersensi-
bler Materialien zur Férderung der Versicke-
rung und klimagerechten Gestaltung

> Einfiihrung eines robusten, klar geglieder-
ten Systems fiir das Besucherparken zur Ver-
meidung ungeordneter Parken im Strallenraum

Die Aspekte und die Moglichkeiten Ihrer
Ausgestaltung sind in einem Katalog zusam-
menzufassen, der bei der Umsetzung von Ma[-
nahmen heranzuziehen ist. Den Umbauma@-
nahmen soll eine Einbindung der betroffenen
Anwohner vorangestellt werden.

Erste Schritte:

- Ausbauvorschldage aus dem IOEK durch
das Tiefbauamt auf Umsetzbarkeit priifen.

- Straflen auf ihr Umbaupotenzial hin iiber-
priifen und systematisch katalogisieren

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.4, M 210, M 2.11, M 2.14
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2.12 Zentrales Parkraumangebot mit Mobili-
tatsstation einrichten

Die Erhebung des Innenentwicklungspoten-
zials und Ansétze zur Verminderung der Fla-
cheninanspruchnahme sind zentrale Voraus-
setzungen fiir eine Forderung von Maflnahmen
der Ortsentwicklung. Die Gemeinde, bzw. der
TSWB, besitzt mit den Parkplatzflachen an der
Diinenstrale solche Innenentwicklungspoten-
ziale, auf deren Nutzung und Entwicklung sie
so direkten Einfluss hat. Gleichzeitig fiihrt das
Stellplatzangebot an dieser Stelle zu einem
starken Durchfahrtsverkehr durch die Ortsmit-
te (HauptstraBBe und Berthin-Bleeg). zukiinftig
anderweitig nutzen zu kénnen und den Durch-
fahrtsverkehr im Ort zu reduzieren, kann
ein alternatives Parkraumangebot geschaffen
werden, das die Parkplétze flacheneffizient
organisiert und das Verkehrsmanagement in
Wenningstedt unterstiitzt. So gilt es insbeson-
dere das Verkehrsaufkommen durch Tagesgés-
te besser zu lenken und ihnen Alternativen zu
bieten. Das Angebot sollte an einem wichtigen
Verkehrsknotenpunkt der Gemeinde entstehen
und mit weiteren Mobilitdtsangeboten ver-
kniipft werden. Neben klassischen Stellplatzen
sollten somit auch Sharing-Angebote, eine Mo-
bilitatsstation, Ladeinfrastruktur fiir Elektro-
mobilitit sowie eine Anbindung an den OPNV
integriert werden. Bei Errichtung eines solchen
Mobilitdtshubs konnen ergénzend 6ffentliche
Funktionen oder Nahversorgungsangebote
untergebracht werden, so dass ein lebendiger,
nutzungsgemischter Standort entsteht. Im
Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sollte
zudem eine sukzessive Nachnutzung der Park-
geschosse mitgedacht werden, wiahrend eine
intensive Dachbegriinung bzw. aktive Dach-
nutzung die 6kologische Qualitédt des Gebau-
des erhoht. Diese MaBnahme trdgt dazu bei,
langfristig den Autoverkehr in der Gemeinde
zugunsten der Sicherheit, Aufenthaltsqualitét
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sowie sozialer und 6kologischer Faktoren zu
reduzieren, den offentlichen Raum vom ruhen-
den Verkehr zu entlasten und die Flachen fiir
andere Zielsetzungen umzunutzen.

Erste Schritte:
- Standortvarianten evaluieren
- mit den Eigentiimern Gesprache fiihren

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 19, M23, M 24, M 2.10, M 2.11,

2.13 Alternative Mobilitatsangebote
umsetzen

Um die hohe saisonale Verkehrsbelastung
besser zu managen und eine attraktive Alter-
native zum motorisierten Individualverkehr
zu schaffen, sollen ausgewéhlte Haltestellen
des offentlichen Nahverkehrs mit zusédtzlichen
Mobilitdtsangeboten ausgestattet werden. Ziel
ist es, den Umstieg zwischen verschiedenen
Verkehrsmitteln zu erleichtern und die Nut-
zung nachhaltiger Mobilitdtsformen gezielt zu
fordern. Konkret sollen an den (Bus-)Haltestel-
len Sharing-Angebote wie Leihfahrrader oder
Elektroroller integriert werden, die den Fahr-
gasten eine flexible Weiterfahrt erméoglichen.
Dieses Angebot muss inselweit und vernetzt
gedacht und in das insulares Verkehrskonzept
integriert werden, um eine konkurrenzfihige
und komfortable Alternative zum Auto zu bie-
ten. Diese MaBlnahmen unterstiitzen auch das
SyltGO! Mobility-Partnership-Projekt, das den
Gisten teilnehmender Beherbergungsbetriebe
die kostenlose Nutzung der Sylter Linienbusse
ermoglicht.

Ebenso sind sichere und witterungsge-
schiitztes Abstellmoglichkeiten an den Halte-
stellen wichtig, um einen einfachen Umstieg
zu gewdhrleisten.

Bei der Umsetzung der Angebote ist es
wichtig, die saisonalen Schwankungen zu



beriicksichtigen.

Erste Schritte:

- Identifizierung einer Bushaltestelle mit
ausreichend Fldache zur Realisierung eines
Leihangebots

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.4, M 2.14

Aktuell: Die Herstellung barrierefreier Bus-
haltestellen erfordert eine Neugestaltung der
entsprechenden Verkehrsrdaume. Dafiir werden
derzeit Planungen durch den Fachdeinst Tief-
bau erstellt. Es sollte gepriift werden, welche
erginzenden Aspekte zur Umsetzung der
MabBnahme in die Planung integriert werden
kénnen.

2.14 Alternative Mobilitatsangebote
umsetzen

Mobilitdtsalternativen insbesondere inner-
halb der Saison kénnten Car Sharing-Statio-
nen an Knotenpunkten sein, die ganztagig zu
attraktiven Preisen gemietet werden kénnen.
Solche Knotenpunkte kénnen auch Ankniip-
fungspunkte fiir autonomes Fahren sein, das
kiinftig eine wichtige Rolle im Mobilitdtsmix
spielen konnte. Zudem konnte ein Rufbus auf
freiwilliger Basis angeboten werden, der den
offentlichen Verkehr ergénzen und eine flexib-
le, bedarfsgerechte Beférderung ermoglichen
wiirde.

Bei der Umsetzung der Angebote ist es
wichtig, die saisonalen Schwankungen zu be-
riicksichtigen und die Angebote, wenn mog-
lich und sinnvoll, in das insulare Mobilitats-
system einzubinden.

Erste Schritte:
- Abstimmung mit den Betreibern der E-Mo-
bility-Center auf der Insel iiber einen Standort

Verzeichnis und Anhang

in Wenningstedt-Braderup

2.15 Offentlich zugéngliche Sport- und
Spielangebote schaffen

Um allen Bevolkerungsgruppen attrakti-
ve und kostenlose Freizeitmoglichkeiten zu
bieten, sollen neue, 6ffentlich zugédngliche
Sport- und Spielangebote im Gemeindegebiet
eingerichtet werden. Diese niederschwelligen
Angebote richten sich sowohl an Einheimi-
sche als auch an Géste und férdern Bewegung,
Gesundheit und soziale Interaktion. Geplant
ist die Entwicklung von frei nutzbaren Flachen
mit Sportgerdten wie Trimm-dich-Pfade oder
andere Bewegungsstationen, die in den &ffent-
lichen Raum integriert werden.

Im Fokus stehen vor allem Sport- und Frei-
zeitangebote ohne Vereinsbezug, die an 6f-
fentlichen Orten realisiert werden sollen, wie
beispielsweise am Kapellenplatz, am Spielplatz
an der Kirche oder eventuell am Bolzplatz am
Risgap.

Aktuell: Erneuerung des Spielplatzes an der
Kirche durch den TSWB in Planung

Erste Schritte:
- politische Beratung iiber mogliche Projekte

und Auswahl erstes Projekt in Abstimmung
mit dem TSWB

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.14, M 2.15

2.16 Erstellung eines Freiraumkonzeptes
und eines Gestaltungsleitfadens fiir den 6f-
fentlichen Raum

Ziel ist es, auf Basis einer fachlichen Be-
standsaufnahme ein zukunftsfahiges Leitbild
fiir die Entwicklung der 6ffentlichen Raume
zu entwickeln, das sowohl die Aufenthalts-
qualitét erhoht als auch zur klimaresilienten,
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barrierefreien und ortsbildprdgenden Gestal-
tung beitrigt. Derzeit fehlen wichtigen Stel-
len funktionale und prigende Elemente wie
Pflanzbeete, Biume, attraktive Sitzmoblierung
oder barrierefreie Zugédnge und es besteht

kein stimmiges Gesamtkonezpt. Der Leitfaden
richtet sich langfristig an Gemeinde, Planende,
Gewerbetreibende und Biirger:innen und stellt
ein verbindliches Arbeitsinstrument fiir zu-
kiinftige MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
dar. Die Vergabe erfolgt iiber eine 6ffentliche
Ausschreibung und sollte durch ein qualifi-
ziertes freiraumplanerisches Biiro umgesetzt
werden.

Der Fokus liegt auf der Entwicklung von
Gestaltungsleitlinien fiir verschiedene Typen
offentlicher R&ume darunter StraBenrdume,
Pldtze und Griinflachen. Dabei sollen unter
anderem folgende Aspekte untersucht und be-
arbeitet werden:

> Analyse bestehender Freiraumtypen und
ihrer Funktionen

> Ermittlung gestalterischer und funktiona-
ler Defizite

> Bewertung 6kologischer Kriterien (Biodi-
versitét, Versickerungsfahigkeit, Klimaanpas-
sung etc.)

> Definition von Entwicklungszielen fiir
verschiedene Raumtypen

> Bedarfsermittlung fiir neue 6ffentliche
Raume und deren Nutzungsprofile

Wiéhrend der Baukasten fiir die Nebenstra-
Ben (M 2.10) vorrangig die raumliche Orga-
nisation und technische Anforderungen wie
StraBenquerschnitte, Zonierungen und Regen-
wasserfiihrung behandelt, konzentriert sich
der Gestaltungsleitfaden stdrker auf die gestal-
terische und funktionale Ausgestaltung des
offentlichen Raums.

Ergdnzend zu den Leitlinien kann ein pra-
xisorientierter Katalog entwickelt werden,
der konkrete Empfehlungen zu Stadtmobiliar,
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Pflanzungen (inkl. Baumarten), Bodenbelédgen,
Materialien sowie Spiel- und Sportelementen
enthilt. Er kann auch dazu beitragen die Ge-
meinde auch bei kurzfristig umsetzbaren Mal3-
nahmen unterstiitzen, beispielsweise durch
ein Pflanzkonzept fiir das StraBengriin oder
durch gemeinschaftliche Begriinungsaktionen
wie Pflanzpatenschaften oder anderen niedrig-
schwelligen, pflegeleichten Pflanzprojekten.
Dieser Katalog dient als verbindliche Grundla-
ge fir zukiinftige Umgestaltungen und unter-
stiitzt die Gemeinde auch bei kurzfristig um-
setzbaren Mafinahmen, wie sie zum Beispiel
durch die Arbeitskreise zur Biodiversitdt und
der Freiraumgestaltung am Dorfteich, die sich
aus der Themengruppe 2.0 entwickelt haben,
geplant werden.

Die MaBnahme bildet eine strategische
Voraussetzung fiir alle freiraumbezogenen
Vorhaben in der Gemeinde und wird vertie-
fend weitergefiihrt in den Mafinahmen M 2.15
(Kapellenplatz) und M 2.20 (StrandstraBe).

Erste Schritte:

- Erstellung eines Projektbriefings zur Aus-
schreibung (inkl. Umfang, Inhalte, Schwer-
punkte und Umsetzungsorientierung), unter
Einbindung erster Erkenntnisse aus dem
Schliisselprojekt Kapellenplatz (M 2.15) und
der Arbeitskreise zur Biodiversitdt und der
Freiraumgestaltung am Dorfteich.

Wechselwirkungen mit anderen MalBnah-
men: Grundlage fiir alle MaBnahmen mit Be-
zug zu 6ffentlichen Rdumen, Frei- und Griin-
flachen — insbesondere M 2.10, M 2.14, M 2.15,
M 2.20,

2.17 Umgestaltung Kapellenplatz

Die Umgestaltung des Kapellenplatzes
wurde in den Biirgerveranstaltungen als eine
zentrale Aufgabe identifiziert. Im Vordergrund



steht die Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tét fiir unterschiedliche Altersgruppen und
Bediirfnisse. Durch den Einsatz unterschied-
licher Sitzmdbel von klassischen Bénken bis
hin zu informellen Angeboten soll ein offener
und einladender Raum entstehen. Ein weiterer
wichtiger Aspekt ist die Begriinung des Plat-
zes. Hier wiinschen sich die Biirger:innen ins-
besondere zusitzliche Biume und bepflanzte
Fldachen, die sowohl das Mikroklima verbes-
sern als auch zur Atmosphére und Identitét
des Ortes beitragen.

Der Kapellenplatz soll als ,,multicodierte”
Fldache konzipiert werden, die unterschiedli-
che Nutzungen wie Aufenthalt, Spiel, kleinere
Veranstaltungen oder Markte ermoglicht und
gleichzeitig flexibel auf zukiinftige Anforde-
rungen reagieren kann. Diese multifunktionale
Ausrichtung entspricht dem in der Beteiligung
geduberten Wunsch nach mehr Lebendig-
keit und Nutzungsvielfalt im Ortskern. Diese
MaBnahmen kénnen unabhéngig von einem
iibergeordneten Freiraumkonzept umgesetzt
werden.

Parallel dazu soll auch die angrenzende
Strandstrale als wichtige Verbindungsachse
zwischen Bushaltestelle und Strand umgestal-
tet werden. Im Fokus stehen hier das Verkehrs-
management sowie eine zusitzliche Begri-
nung mit Baumen.

Die Uberplanung der Flichen kann in Form
eines freiraumplanerischen Wettbewerbes oder
der Vergabe einer Entwurfs- und Objektplaung
erfolgen. So wird sichergestellt, dass die Ge-
staltung von Kapellenplatz und Strandstrale
sowohl den Anforderungen der Gemeinde als
auch den Bediirfnissen der Biirger:innen ent-
spricht und langfristig einen echten Mehrwert
fiir das Ortszentrum schafft. Als kurzfristi-
ge Malnahme ist ein Freiraumlabor fiir den
Kapellenplatz vorstellbar, das temporéar unter-
schiedliche Nutzungen gemeinsam mit den
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Biirgern:innen austestet und den Kick-Off des
Prozesses markiert.

Es ist aulerdem denkbar, die Umgestaltung
auf die StrandstraBe auszuweiten (Bereich
zwischen DiinenstraBlen und Westerlandstra-
Be), da sie zusammen mit dem Kapellenplatz
ein gestalterisches Ensemble bildet und eine
attraktive Wegeverbindung von der Bushalte-
stelle bis zum Strand werden kann.

Erste Schritte:

- Beratung und ggf. Beschlussfassung iiber
die Durchfiihrung eines Pilotprojekts als "Do-
it-Yourself Aufwertung" und Bespielung des
Kapellenplatzes

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.14

2.18 Naturerleben in den Naturrdumen star-
ken und sensible Lebensraume schiitzen

Um die wertvollen Naturrdaume der Inselge-
est und der Braderuper Heide besser erlebbar
zu machen und ohne seine Schutzfunktion zu
gefdhrden, sollen gezielt Aufenthaltsmoglich-
keiten geschaffen und bestehende Wegebezie-
hungen aufgewertet werden. Ziel ist es, diese
besonderen Landschaftsrdume besser zugdng-
lich zu machen, ohne ihre 6kologische Sensi-
bilitdt zu beeintrachtigen.

Durch neue Sitzgelegenheiten, Aussichts-
punkte und behutsame landschaftsgestalteri-
sche MaBnahmen entstehen Orte der Ruhe und
des Naturerlebens. Denkbar sind zum Beispiel
naturbelassene Holzbdnke an markanten Aus-
sichtspunkten, kleine Plattformen mit Blick
iiber die Heidefldchen oder einfache Riick-
zugsorte mit Windschutz. Auch in die Land-
schaft integrierte Vogelbeobachtungsstationen
ermoglichen ein Naturerlebnis, ohne die Tier-
welt zu storen. Gleichzeitig wird durch die
Aufwertung bestehender Wege eine Lenkung
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der Besucher:innen erméglicht. Eine naturna-
he Beschilderung sorgt fiir Orientierung und
fiihrt gezielt durch besonders reizvolle, aber
robuste Bereiche des Naturraums. Hier bietet
sich vor alem der Bereich Braderuper Heide
in Richtung Kampen an, der durch gefiihrte
Pfade und Bidungsangebote in Form von Hin-
weistafen ergdnzt werden kann.

Aus der Themengruppe Natur 2.0 hat sich
diesbeziiglich schon ein Arbeitskreis gebildet,
der sich damit beschéftigt, auch Diinenberei-
che erlebbarer zu machen

Erste Schritte:

- In Zusammenarbeit mit der Naturschutz-
gemeinschaft geeignete Orte und Angebote
identifizieren

- Die Moglichkeit der Schaffung von Natur-
erlebnisrdumen als férderfahige Maflnahme
priifen

Wechselwirkungen mit anderen MalBnah-
men: M 2.14, M 2.16

2.19 Tennis und Padelplatze am Norderweg
instandsetzen

Die bestehenden Tennis- und Padelplitze
am Norderweg befinden sich in einem schlech-
ten Zustand und bediirfen einer grundlegen-
den Sanierung. Dariiber hinaus soll gepriift
werden, ob die Platze zu bestimmten Zeiten
der Offentlichkeit zuginglich gemacht werden
und kostenfrei genutzt werden konnen. Die
MalBnahme triagt zur Férderung des Freizeit-
sports bei und steigert die Attraktivitdt der
Sportinfrastruktur in Wenningstedt-Braderup.
Es besteht eine enge Abhdngigkeit der Mal-
nahme vom Gesamtkonzept fiir die zukiinftige
Entwicklung des Quartiers, das die kiinftige
Verteilung der Nutzungen auf dem Gelédnde
einschlief3t.
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Erste Schritte:
- Betreiberkonzept kldren

Wechselwirkungen mit anderen MalBnah-
men: M 2.13, M 2.14

2.20 (Energetische) Sanierung der Sylt4Fun
Halle im Zusammenhang mit einem zukiinfti-
gen Nutzungskonzept priifen lassen

Die Sylt4Fun-Halle stellt eine wichtige mul-
tifunktionale Einrichtung der lokalen sozialen
Infrastruktur dar. Die Halle sowie die um-
gebenden Einrichtungen am Standort Norder-
weg sind bereits ein zentraler Treffpunkt fiir
Einheimische und Géste und bieten mit der
Vielzahl bestehender Nutzungen und Akteure
grofes Potenzial fiir eine Weiterentwicklung.
Die Halle ist ein generationeniibergreifender
Begegnungsort, in dem wetterunabhédngig und
niedrigschwellig Freizeit- und Sportangebote
bereitgestellt werden. Sie dient bewusst nicht
nur als touristische Infrastruktur, sondern als
wohnortnahes und gemeinschaftliches Frei-
zeitangebot fiir Einheimische. Kindern und
Jugendlichen bietet sie einen einfachen Zugang
zu Sport, Bewegung und sozialen Kontakten
und stellt eine Alternative zu den sonst kon-
sumorientierten 6ffentlichen Rdumen der Insel
dar. Ihre Wirkung ist gemeindetibergreifend.

Die Halle muss saniert und modernisiert
werden. Zunédchst wird eine energetische
Priifung durchgefiihrt, um den aktuellen Zu-
stand zu analysieren und Moglichkeiten fiir
bauliche, technische und energetische Mo-
dernisierungen zu bewerten. Dabei werden
Kosten, Machbarkeit und Einsparpotenzia-
le untersucht, um den Energieverbrauch zu
senken und den Betrieb klimafreundlicher zu
gestalten. Im Zusammenhang mit der Sanie-
rung wird auch das Nutzungskonzept aktua-
lisiert. Die Sanierung und Weiterentwicklung



der Norddorfer Halle ist ein zentraler Baustein
der Daseinsvorsorge, der Standortentwicklung
und der Sicherung der Lebensverhéltnisse im
Rahmen der Ortsentwicklung.

Die Malnahme steht in enger Abhédngig-
keit zum Gesamtkonzept der Quartiersent-
wicklung, das die zukiinftige Verteilung der
Nutzungen auf dem Geldnde und die Nutzung
der Halle einschliefit. Ziel ist die Schaffung
eines lebendigen und offenen Campusgeldn-
des mit Angeboten auch fiir Nicht-Mitglieder
und informelle sportliche Aktivitdten, das
Begegnung, Bewegung und Bildung fiir Einhei-
mische wie Géste ermoglicht. Der hohe Fla-
chendruck und die Vielzahl unterschiedlicher
Nutzergruppen verdeutlichen die Bedeutung
multifunktionaler und gemeinschaftlich ge-
nutzter Flachen.

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.13

2.21 Funktionen des Dorfteiches sichern
und entwickeln

Der Dorfteich und die umliegenden Griin-
flachen und Uferbereiche sind ein wichtiger
Erholungsraum und Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen. Gleichzeitig hat das Gewésser
eine zentrale Funktion im Regenwasserma-
nagement der Gemeinde, sodass Regenwasser
ungefiltert eingeleitet wird, was die Wasser-
qualitét beeintrdchtigt. Um den Teich als Erho-
lungsraum zu erhalten und seine 6kologische
Funktion und Wirkung zu verbessern sollen
Malbnahmen ergriffen werden, die die Was-
serqualitdt nachhaltig sichern. Die Funktion
als technische Anlage zur Regenriickhaltung
ist dabei zu erhalten, solange kein altenatives
Regenwassermanagement besteht.

Gegebenenfalls kann das Gewdsser zukiinf-
tig auch eine Funktion als Warmequelle in der
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Umstellung auf die klimaneutrale Warmever-

sorgung iibernehmen. Dies ist in der Entschei-
dung iiber Mallnahmen zur Verbesserung der

Wasserqualitét zu berticksichtigen.

Erste Schritte:

- Erarbeitung einer Entscheidungsgrundlage
zur Beratung iiber die Ergebnisse in den Gre-
mien mit dem Fachdienst Tiefbau

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 2.14

2.22 Okologische Entwicklung 6ffentlicher
Grinflachen

Viele strafienbegleitende Griinfldchen in
der Gemeinde sind wenig attraktiv und besit-
zen keine 0kologische Funktion. Eine aus der
Themengruppe Natur 2.0 enstandene Aktions-
gruppe hat es sich zur Aufgabe gemacht, diese
Griinflachen durch kleinteilige Aktionen 6ko-
logischer zu gestalten. Dabei steht die Starkung
der Biodiversitidt im Vordergrund. Diese Bemii-
hungen sollen in Zukunft weiter unterstiitzt
und wenn méglich ausgeweitet werden. Durch
Infotafeln und Infoveranstaltungen kann dabei
auch die Sichtbarkeit des Themas und die Re-
levanz der Mallnahmen erh6ht werden.

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M2.10, M2.14, M2.20, M3.14

2.23 Férderung energetischer Gebau-
desanierung und klimagerechten Bauens
in Wenningstedt-Braderup durch lokales
Informationprogramm

Ein zentrales Handlungsfeld fiir die Errei-
chung der Klimameutralitdt ist das Bauen und
Sanieren. Um einen gemeindespezifischen
Beitrag zu leisten, soll ein Konzept entwickelt
werden, das Wege fiir ressourcenschonendes,
energieeffizientes und gestalterisch sensibles
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Bauen in Wenningstedt-Braderup aufzeigt.
Dabei geht es weniger um eine vollstdndige
technische Systematisierung (die bereits viel-
fach auf Landes- und Bundesebene vorliegt),
sondern um eine praxisnahe Orientierungs-
hilfe, die lokale Rahmenbedingungen und den
Umgang mit dem Baubestand auf der Insel
gezielt berticksichtigt. Bei zukiinftigen Sanie-
rungsvorhaben ist auf die Zusammenarbeit mit
lokalen Baufirmen und Rohstofflieferanten zu
achten, um zum einen Lieferketten kurz zu
halten und lokale Baustoffe zu verwenden und
andererseits um den lokalen Wirtschaftsstand-
ort zu stirken.

Das Konzept soll zentrale Fragen beantwor-
ten, wie:

> Wie lasst sich nachhaltiges Bauen mit der
ortstypischen Architektur (z. B. Reetdécher,
Klinkerbauweise) vereinbaren?

> Welche Materialien und Bauweisen sind
mit Blick auf das Inselklima, die Ressourcen-
verfligharkeit und gestalterische Anforderun-
gen geeignet?

> Welche Moglichkeiten bestehen, bestehen-
de Gebdude klimagerecht zu modernisieren,
ohne das Ortsbild zu beeintrdchtigen?

Das Ergebnis kann in Form eines Leitfa-
dens, einer Best-Practice-Sammlung oder eines
interaktiven Handbuchs fiir Bauherr:innen,
Planende und Verwaltung vorliegen — mit dem
Ziel, qualitdtsvolle, klimafreundliche Bauvor-
haben zu férdern. Auch 6ffentliche Projekte
kénnen anhand der entwickelten Prinzipien
ausgerichtet werden, wodurch die Gemeinde
Vorbildcharakter fiir andere Orte auf der Insel
entwickeln kann. Eine gute Referenz kann hier
das "Badenova-Modell" darstellen. Hier wer-
den integrierte Quartierskonzepte erarbeitet,
die eneuerbare Warmeversorgung (KWP) und
energetische Sanierung zusammendenken und
durch einen Umsetzungs- und Dialogfokus-
sierten Ansatz ergdnzen.
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Ebenfalls kann fiir die Biirger ein Be-
ratungsangebot aufgebaut werden, das die
Vorschlage fiir nachhaltiges Bauen und nach-
haltige Warmeversorgung niederschwellig
in die Umsetzung bringt und die Biirger in
der Umstellung auf ein klimagerechtes Bau-
en und Heizen unterstiitzt. Z.B. konnte eine
Beratungsmdglichkeit entwickelt und getestet
werden, die eine Gebdude- und Warmeversor-
gungsanalyse kooperierenden Handwerksbe-
trieben verkniipft.

Erste Schritte:
- Umsetzung der Mallnahme als insulare
Mabnahme kléren

Wechselwirkungen mit anderen MalBnah-
men: M 2.9, M 2.10

2.24 Rechtliche Grundlage fiir klimawirk-
same MaBBnahmen in der Bauleitplanung
integrieren

Um die Klimaschutzziele der Gemeinde
zu unterstiitzen, sollen kiinftig in der kom-
munalen Bauleitplanung — insbesondere bei
der Neuaufstellung und Uberarbeitung von
Bebauungspldnen — geeignete Festsetzungen
zur Forderung klimagerechten Bauens syste-
matisch gepriift und, soweit rechtlich méglich
und fachlich sinnvoll, verbindlich verankert
werden. Ziel ist es, die bauliche Entwicklung
der Gemeinde langfristig 6kologisch, energieef-
fizient und ressourcenschonend auszurichten.

Kern der MaBnahme ist eine enge Zusam-
menarbeit zwischen der Gemeindevertretung/
Bauausschuss und des Fachbereichs 4 (Umwelt
und Bauen) der Gemeinde Sylt, bei der Beauf-
tragung/Bearbeitung von Bebauungsplédnen.
Gemeinsam sollen Moglichkeiten klimawirk-
samer Festsetzungen friihzeitig gepriift und in
Ausschreibungen fiir Bebauungsplédne integ-
riert werden. So wird sichergestellt, dass diese



in der Bearbeitung Beriicksichtigung finden.
Zu diesen Festsetzungen zdhlen unter anderem
Anforderungen an die Installation von Photo-
voltaikanlagen, Dachbegriinungen, Baumpflan-
zungen, Versickerungsfldachen, sowie MaBnah-
men zur Vermeidung von Fldchenversiegelung.
Die Festsetzungen gilt es auch vor dem
Hintergrund bereits auf Landes- oder Bundes-
ebene bestehenden Gesetzen zu priifen. So
sieht das Energiewende- und Klimaschutz-
gesetz (EWKG) in seiner letzten Novellierung
beispielsweise eine PV-Pflicht fiir offene Stell-
platzanlagen mit iiber 70 Stellplédtzen vor.

Erste Schritte:

- Bereits bestehende Festsetzungen in ande-
ren Gemeinden auf der Insel als Referenzbei-
spiele heranziehen

- Informationstermin zu moglichen Fest-
setzungen zwischen Gemeindevertretung/
Bauausschuss und dem Fachbereich 4 (Umwelt
und Bauen) der Gemeinde Sylt

- Abstimmung mit dem Kreis Nordfriesland
zur Einarbeitung bestimmter Festsetzungen im
Zuge der Neuaufstellung der Bebauungspldne

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 1.4

2.25 Erstellung einer kommunalen
Warmeplanung

Mit der Warmeplanung wird der aktuelle
Wirmebedarf der Gemeinde erfasst. Dem-
gegeniiber steht eine Analyse mdglicher lokaler
Potenziale fiir die Erzeugung erneuerbarer
Energie, um die Warmeversorgung auf re-
generative Energiequellen umzustellen. Im
Anschluss werden MaBlnahmen formuliert,
die zur Umstellung der Warmeversorgung
beitragen.

Um eine nachhaltige Energieversorgung
voranzutreiben, sollen geeignete Standorte
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fir lokale Energiegewinnung identifiziert
werden. Dabei wird gepriift, welche Flachen
sich beispielsweise fiir die Installation von
Photovoltaikanlagen eignen und ob ein insu-
larer Zusammenschluss erforderlich ist. Es
gilt zu analysieren, an welchen Standorten
diese Technologie sinnvoll einsetzbar ist und
welchen Beitrag sie zur Klimastrategie der
Gemeinde leisten kann. Der erste Schritt wird
gerade mit der Warmeplanung umgesetzt.
Diese beinhaltet eine iibergeordnete Flachen-
betrachtung, um Potenziale zur Warmeerzeu-
gung in der Gemeinde zu analysieren und sie
mit den Bedarfen zu vergleichen. Nach der
Sichtung moglicher Potenzialflachen sollte die
Gemeinde aktiv auf die Fldchensicherung hin-
wirken. Dazu braucht es politische Einigkeit
(z.B. durch Gremienabstimmung) und wei-
tergehenden MalBnahmen. Diese reichen von
sanften Mitteln (Pacht, Kooperation) iiber pla-
nungsrechtliche Sicherung bis hin zu aktiven
Ankaufsstrategien. Dabei sollte die Themen-
gruppe Energie 2.0 eng eingebunden werden.

Wechselwirkungen mit anderen Malnah-
men: M 1.4

2.26 Priifung von lokalen Betreibermodellen
fiir die Warme- und Energieversorgung

Aufgrund der Bebauungs- und Nutzungs-
struktur Wenningstedt-Braderups ist eine
dezentrale Warmeversorgung wahrscheinlich.
Die Aktivierung kleinteiliger erneuerbarer
Energiequellen wie z.B. Dachfldchen oder die
Uberdachung von Parkplitzen kann insbe-
ondere durch Modelle wie Energiegenossen-
schaften oder andere alternative Betreibermo-
delle erfolgen. Solche lokalen Modelle kénnen
Biirerger:innen aktiv an der Energiewende
teilnehmen und von der Wertschopfung pro-
fitieren. Ggf. kdnnen individuelle Finanzie-
rungsangbeote fiir finanzschwache Haushaote
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geschaffen werden. Die Gemeinde kann hier
insbesondere durch Information und Vernet-
zung tédtig werden und durch Gutachten/Vor-
untersuchungen unterstiitzen. So sind lokale
Potenziale zu ermitteln und zu priifen, ob die-
se durch alternative Betreibermodelle gehoben
werden konnen.

2.27 Moglichkeiten der regenerativen Ener-
gie- und Warmeerzeugung prifen

Die Maflnahme umfasst Einzelprojekte,
die sich jeweils mit den Mdéglichkeiten und
dem Nutzen erneuerbarer Warmequellen aus-
einandersetzen. Bestehende Beispiele sind

3.1 Starkung von Wohngebieten durch ge-
zielte Forderung von Nutzungsmischung und
dezentraler Versorgung
In den Wohngebieten auBlerhalb der zentralen
Lagen in Wenningstedt und Braderup ist das
Nutzungsangebot stark auf Wohnen beschrankt.
Wihrend dies zur Wohnruhe beitréagt, fehlt es
zugleich an sozialen, kulturellen oder klein-
gewerblichen Einrichtungen, die zur Belebung
und Versorgung der Quartiere beitragen konn-
ten. Ziel dieser MaBnahme ist es, gezielt Impulse
fiir eine mafBvolle Nutzungsmischung und
kleinteilige, dezentrale Versorgungsangebote zu
setzen — sowohl im Rahmen der kommunalen
Planung als auch durch eine bedarfsorientierte,
informelle Steuerung.

Formelle planungsrechtliche Perspektive:

In bestehenden Bebauungspldnen kann bereits
heute die Zuldssigkeit gewerblicher oder sozialer
Nutzungen — etwa kleiner Laden, Cafés, Ate-
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der Dorfteich als Warmequelle, die Wellen-
kraft als Energiequelle sowie lokale Dachfla-
chenpotenziale fiir Photovoltaik wie die die
Strandkorbhalle.

liers oder Gemeinschaftsraume — durch Aus-
nahmen gemél § 3 Abs. 3 BauNVO ermdglicht
werden, sofern sie das Wohnen nicht storen. Die
MabBnahme sieht daher vor, im Rahmen kiinf-
tiger Bauleitplanverfahren (insbesondere bei
gemeindeeigenen Entwicklungsfldchen) aktiv zu
priifen, inwieweit eine behutsame Nutzungsmi-
schung planerisch vorbereitet und durch gezielte
Festsetzungen oder Hinweise gefordert werden
kann. In diesem Zusammenhang soll auch
untersucht werden, ob und wie temporére oder
saisonale Nutzungen im Bebauungsplan ermég-
licht werden kénnen.

Informelle kommunale Perspektive:

Ergdnzend zur planungsrechtlichen Kompo-
nente soll ein Konzept zur Versorgung dezen-
traler Wohnlagen in der Gemeinde entwickelt
werden. Dieses beleuchtet nicht nur rechtliche
und planerische Fragen, sondern legt besonderes
Augenmerk auf niedrigschwellige, quartiersnahe



Losungen, die mit geringen baulichen Eingrif-
fen umgesetzt werden kénnen. Dazu gehdren
etwa mobile oder autonome Versorgungsformen
wie Mirkte mit lokalen Erzeugnissen, Kaffee-
wagen, oder Foodtrucks, die auf konkrete lokale
Bedarfe reagieren. Grundlage dafiir ist eine
gezielte Bedarfsanalyse (z. B. iiber Befragungen
und Versorgungsmonitoring), die auch quali-
tative Aspekte der Nahversorgung einbezieht.
Der Gemeinde kommt in der Umsetzbarkeit
eine besondere Rolle zu, da sie gemeindeeigene
Flache zur Verfiigung stellen kann und durch
offentliche Ressourcen steuern kann. (Miete-
konditionen, Fordergelder). Dabei miissen die
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Aufstel-
lung und Betrieb, sowie sinnvolle Orte durch
die Gemeinde erarbeitet werden, um Genehmi-
gungsprozesse zu vereinfachen.

Wechselwirkungen mit anderen Mafnahmen:
M14,M3.2,M3.3,M3.5

3.2 Einzelhandels- und Gewerbeansiedlun-
gen zur Diversifizierung der Wirtschaftsstruk-
tur und Starkung der Daseinsvorsorge kommu-
nal unterstitzen
Um die wirtschaftliche Resilienz zu erhhen
und neue, zukunftsfahige Perspektiven zu eroff-
nen, soll eine gezielte Diversifizierung der Wirt-
schaftsstruktur angestoBlen werden. Ziel ist es,
erginzend zum Tourismus tragfihige gewerbli-
che und kleinteilige unternehmerische Nutzun-
gen zu fordern, die eine ganzjahrige Wertschop-
fung ermoglichen, qualifizierte Arbeitsplitze
schaffen und zur Daseinsvorsorge der Bevolke-
rung beitragen.

Ein zentrales Instrument dafiir ist die aktive
Unterstiitzung von Einzelhandels- und Gewer-
beansiedlungen durch die Gemeinde — insbe-
sondere in Form der Bereitstellung leistbarer
Fldachen, der Aktivierung von Leerstinden und
der Schaffung klarer Anreize fiir innovative
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und nicht-touristische Nutzungen. Denkbar
sind beispielsweise kleinstrukturierte Lebens-
mittelproduktion, Dienstleistungen, Handwerk,
Digitalwirtschaft oder Bildungsangebote, die
auch unabhéngig von touristischen Konjunktu-
ren bestehen kénnen. Auch die Erhaltung der
Versorgungsfunktion im Ort durch Waren und
Dienstlesitungen des tdglichen Bedarfs (Lebens-
mittel, Apotheke, Post, etc.) kann durch die
aktive Unterstiitzung der Gemeinde gestarkt
werden.

Um diese Aufgaben effizient zu koordinieren,
wird die Schaffung einer zentralen Anlaufstelle
fiir gewerbliche Ansiedlungen und Griindungen
vorgeschlagen

Die Stelle sollte von Anfang an kooperativ mit
den anderen Gemeinden funktionieren, um
Entwicklungen abzsutimmen und Synergien zu
schaffen.

Durch die Maflnahme wird ein wichtiger Beitrag
zur wirtschaftlichen Resilienz der Gemeinde
geleistet, indem alternative, nachhaltige Wirt-
schaftsbereiche gestarkt, Leerstdnde belebt und
neue unternehmerische Impulse ermdglicht
werden.

Erste Schritte:

- Priifung der Schaffung einer (halben) Stelle zur
Erarbeitung einer integrierten Gewerbestrategie
fiir die Gemeinde sowie als zentrale Anlaufstelle
fiir gewerbliche Ansiedlungen, Unternehmens-
griindungen und Leerstandsaktivierung

- Durchfiihrung einer detaillierten Standort-
und Bedarfsanalyse zur Identifikation geeigneter
Flachenpotenziale und Definition konkreter
Nutzungsvoraussetzungen

- Aufbau einer datenbankgestiitzten Ubersicht
iiber gewerbliche Flachen in der Gemeinde als
Grundlage fiir ein aktives, vermittelndes Gewer-
beflichenmanagement

- Priifung und Entwicklung gezielter Forder-
instrumente wie vergiinstigte Mietkonditionen
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auf kommunalen Fldchen oder Griindungszu-
schiisse

- Priifung von Kooperationsmoglichkeiten mit
anderen Gemeinden auf Sylt (insularer Ansatz)
zur Abstimmung von Entwicklungen und
Schaffung eines insularen Gewerbestrategie-
Ansatzes

Wechselwirkungen mit anderen MaBnahmen:
M14,M31,M3.3,M3.5

3.3 Gewerbestandort MT Buchholz Stich
sichern und entwickeln
Das bestehende gewerblich genutzte Gebiet in
der Gemeinde soll durch gezielte Anpassungen
im Bebauungsplan langfristig gesichert und
weiterentwickelt werden. Ziel ist es, den Gewer-
bestandorts zu sichern und eine Verdriangung
durch Einzelhandel, touristische Nutzungen
und Wohnnutzungen zu vermeiden und gleich-
zeitig Moglichkeiten zur Erfiillung gewerblicher
Flachenbedarfe mit Stérpotenzial zu erfiillen. Da
das Gebiet an Wohnnutzung angrenzt, soll die
Weiterentwicklung als gemischtes Quartier mit
Fokus auf kleinteilige, nicht stérende gewerb-
liche Nutzungen erfolgen wie z.B. kleine Hand-
werksbetriebe oder produktionsnahe Dienst-
leistungen. Die bestehenden Nutzungen werden
dabei auf ihre Vertrédglichkeit hin gepriift und
rdaumlich neu geordnet, um eine nachhaltige
Entwicklung zu gewéhrleisten. Ergédnzend dazu
konnen geeignete neue Nutzungen gezielt ange-
siedelt werden.
Aufbauend auf MaBnahme 3.2 kann die
Gemeinde im Rahmen eines aktiven Gewerbe-
flachenmanagements unterstiitzend tatig wer-
den, etwa durch die Vernetzung der Aktuere vor
Ort und die inhaltliche Begleitugn der Entwick-
lung.

Erste Schritte:
- Bedarfsabschétzung fiir Gewerbeansiedlungen
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in der Gemeinde (welche Flachen werden beno-
tigt?) inkl. insulare Abstimmung
- Neuaufstellung des Bebauungsplans

Wechselwirkungen mit anderen MaBnahmen:
M14,M 3.2

3.4 Aktive Erdgeschosszonen planungs-
rechtlich sichern und durch informelle Nut-
zungskonzepte starken
Die Strategiekarte 3 zeigt zentrale Bereiche in
Wenningstedt, in denen eine 6ffentlichkeits-
wirksame Nutzung der Erdgeschosse sinnvoll
ist. In diesen Erdgeschosszonen sollen kleintei-
lige gewerbliche, soziale, kulturelle oder gemein-
schaftliche Nutzungen gezielt gestdarkt werden,
um die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum zu erh6hen, die Nahversorgung zu verbes-
sern und Begegnungsorte zu schaffen.

Formelle planungsrechtliche Perspektive:

Auf planungsrechtlicher Ebene soll gepriift
werden, an welchen Stellen eine Wohn- oder
Ferienwohnnutzung erst ab dem ersten Ober-
geschoss zulissig sein sollte, um Erdgeschosse
fiir 6ffentliche und publikumswirksame Nut-
zungen freizuhalten. Dabei ist eine sorgfiltige
Abwigung notwendig, um Leerstand zu ver-
meiden und vorhandene Dauerwohnnutzungen
nicht zu verdrdngen. Die Auswahl geeigneter
Bereiche orientiert sich an bestehenden aktiven
Nutzungen, der Erreichbarkeit sowie der Quali-
tdat angrenzender 6ffentlicher Rdume. In einem
ersten Schritt sollen fiir die Neuaufstellung der
Bebauungsplédne (insbesondere Nr. 2 und 3) ent-
sprechende Planungsziele formuliert und friih-
zeitig in die Verfahren eingespeist werden.
Informelle kommunale Perspektive:

Da das Planungsrecht allein keine Umsetzungs-
pflicht fiir private Eigentiimer:innen mit sich
bringt, wird es durch informelle Mallnahmen
ergidnzt. Ziel ist es, Erdgeschosszonen auch
unabhédngig von baurechtlichen Vorgaben zu



aktivieren. Die Gemeinde kann hierfiir tempo-
rare oder experimentelle Nutzungen fordern,
etwa Pop-up-Stores, Mikro-Gastronomie, Ate-
liers, soziale Initiativen oder gemeinschaftlich
genutzte Raume.

Flankierend soll ein praxisorientierter Leitfaden
entstehen, der rechtliche Rahmenbedingungen,
Ansprechpartner:innen und Gestaltungsoptio-
nen fiir Eigentiimer:innen und Nutzer:innen
zusammenfasst. Zudem kann die Gemeinde
gezielt Fordermittel bereitstellen (z. B. Mietzu-
schiisse oder Griindungszuschiisse) und durch
Kooperation mit Eigentiimer:innen tragfdhige
Nutzungskonzepte entwickeln.

Auch MaBnahmen zur gestalterischen Aufwer-
tung offentlicher Rdume — z. B. in der Haupt-
straBe, der Berthin-Bleeg-Stralie oder der Diinen-
straBe — tragen zur Belebung bei. Formate wie
Markte, Straflenfeste oder kulturelle Aktionen
kénnen Impulse setzen und Erdgeschosszonen
als lebendige, multifunktionale Rdume etablie-
ren.

Erste Schritte:

- Formulierung von Planungszielen fiir aktive
Erdgeschosse

- Identifikation geeigneter Abschnitte innerhalb
der zentralen Lagen

- Entwicklung eines Leitfadens fiir temporére
Nutzungen

- Aufbau von Kooperationsstrukturen mit Eigen-
tlimer:innen

- Priifung kommunaler Férdermoglichkeiten

Wechselwirkung mit anderen MaBnahmen:
M14,M31,M3.2,M 35

3.5 Zusammenhéangendes Konzept fiir den
Bildungs- und Sportcampus entwickeln
Der Standort am Norderweg ist bereits heute
ein zentraler Treffpunkt fiir Einheimische und
Gaste. Die Vielzahl an bestehenden Nutzungen
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und Akteuren bietet groBes Potenzial fiir eine
Weiterentwicklung zu einem vernetzten Bil-
dungs- und Sportcampus. Ziel ist es, den Stand-
ort ganzheitlich zu betrachten und Synergien
zwischen Bildung, Sport, Freizeit und o6ffentli-
chem Raum zu schaffen. Der hohe Flachendruck
und die Vielzahl unterschiedlicher Nutzergrup-
pen machen deutlich, wie wichtig es ist, Flachen
multifunktional zu denken und gemeinsam zu
nutzen. Auch die derzeit problematische Ver-
kehrs- und Parksituation soll neu geordnet wer-
den, um die Aufenthaltsqualitét zu steigern und
neue Nutzungsflachen zu schaffen.

Ein erster Schritt ist die Erarbeitung einer gro-
ben Rahmenplanung, die Aspekte wie eine
Neuordnung der Stellplédtze und der Zufahrts-
situation, eine starkere Vernetzung der vor Ort
ansdssigen Einrichtungen und Akteure (z. B.
durch gemeinsame Veranstaltungen oder die
Mitnutzung von Geréten) und ein zusammen-
héngendes und ansprechend gestaltetes Frei-
raumkonzept bearbeitet. Die Frage, wie die Frei-
rdume kohérent und nutzerfreundlich gestaltet
werden konnen, steht dabei im Mittelpunkt.

Ein zentrales Thema ist auBerdem die Integra-
tion der Schule in die Gesamtplanung, wobei
sowohl ein moglicher Neubau als auch eine
Sanierung gepriift werden sollen. Im Falle eines
Neubaus ist dabei insbesondere die Umnutzung
bzw. Nachnutzung des bestehenden Schulge-
bdudes mitzudenken. Der Schulbestandsbau soll
perspektivisch fiir kulturelle und gemeinschaft-
liche Zwecke gedffnet und weiterentwickelt
werden — etwa fiir Vereinsnutzungen, kulturelle
Veranstaltungen, Bildungsangebote oder als
multifunktionaler Treffpunkt fiir die Dorfge-
meinschaft.

Die Frage der Sanierung und eines energeti-
schen Konzeptes stellt sich ebenfalls fiir die
Norddérfer Halle — in Abhéngigkeit von den
zukiinftigen Nutzungen. Dariiber hinaus ist ein
wichtiger Bestandteil der Weiterentwicklung
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die Schaffung zusatzlicher Fldchen fiir den SC
Norddorfer, da das bestehende Vereinsheim an
seine Kapazitdtsgrenzen stoft. Eine Erweiterung
ist vorgesehen, wobei als potenzieller Standort
die Flache der Mini-Cross-Sylt-Anlage geprtift
wird.

Da der Standort eine iiberortliche Funktion hat
und sehr gut erreichbar ist, sollte er auch insular
in der Sportstdtten- und Schwimmbadentwick-
lungsplanung und als Bildungsstandort beriick-
sichtigt werden.Es wird die Schaffung eines
lebendigen und offenen Campusgeldndes ange-
strebt, das auch Angebote fiir Nicht-Mitglieder
und informelle sportliche Aktivitdten bereithélt.
Denkbar sind sportliche Aktionsfldachen, eine
moderne Skatebahn, Chillbereiche und Outdoor-
Sportgerite, die den Campus zu einem attrakti-
ven Ort fiir Begegnung, Bewegung und Bildung
machen — fiir Einheimische wie auch fiir Géste.

Erste Schritte:

- Stdadtebauliche Konzeptstudie als Grundlage
fiir ein Rahmenplanung durchfiihren

- Erabeitung eines groben Rahmenplans zur
Restrukturierung der Flachen (inkl. Verkehrs-
und Parkflachen)

- Gemeinsame Steuerungsrunde zur Entwick-
lung des Campus einsetzen,

- Verteilung von Zustdndigkeiten und Aufgaben

Wechselwirkungen mit anderen MaBnahmen:
M27,M213,M 2.14,M 217, M 2.18

3.6 Sicherung Sylter Vermietstrukturen
durch Anpassung von Bebauungsplanen
Die Anpassung der Bebauungspléne soll die
Zuldssigkeit von Ferienwohnungen in der beste-
henden bebauten Ortslage vor dem Hintergrund
der Kontrollen des Kreises Nordfriesland neu
ordnen und entsprechend des lokalen Bedarfs
leiten und steuern.
Diese MaBnahme wird derzeit durch die Uber-
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arbeitung der Bebauungspldne umgesetzt.
Grundlage dafiir ist ein durchgefiihrter poli-
tischer Abstimmungsprozess zur Wohn- und
Ferienwohnungsentwicklung (Wohnungsgipfel)
in der Gemeinde Wenningstedt-Braderup und
die Verabschiedung einer Prioritétenliste fiir die
Bearbeitung der Bebauungsplédne bis 2034. Die
Bearbeitung erster Bebauungspldne wird dabei
durch den Landkreis Nordfriesland durch-
gefiihrt und ist seitens der Gemeinde in enger
Abstimmung zu begleiten. Die Ergebnisse des
Wohnungsgipfels sind in einem Vorzugsszenario
zur Wohnentwicklung sowie ergdnzenden Quar-
tierssteckbriefen zusammengefasst. Die Quar-
tierspragungen als wesentliche Orientierung
sind zudem in der Strategiekarte zum Hand-
lungsfeld 1 dargestellt.

Erste Schritte:

- Auftakttermin zur Besprechung der Planungs-
ziele der zu beuaftragenden Bebauungspldne mit
dem Kreis

- Klarung mit dem Kreis Nordfriesland, ob
erginzender Aufstellungsbeschluss zur Integ-
ration der Planungsziele der Bebauungsplédne 3
und 7 erforderlich ist und ggf. Beschlussfassung
- Ubersetzung der Ergebnisse der Wohnungs-
gipfel in Bebauungsplan-Festsetzungen (Bearbei-
tung erster Bebauungspldne durch den Kreis
Nordfriesland)

Wechselwirkungen mit anderen MaBnahmen:
M 14

3.7 Aktualisierung des touristischen Profils
von Wenningstedt-Braderup auf Grundlage des
Insularen Tourismuskonzeptes
Ankniipfend an ein insulares Tourismuskon-
zept soll eine Aktualisierung des touristischen
Profils Wenningstedt-Braderups vorgenommen
werden. Ziel ist es, eine Orientierung fiir die
weiteren MaBnahmen im Zusammenhang mit



der touristischen Entwicklung zu haben, die
dem Charakter und den Werten Wenningstedt-
Braderups entspricht.

3.8 Konzeptstudie "Zukunft Tourismus-
beherbergung" fiir Wenningstedt-Braderup
erstellen
Auf Grundlage eines insularen Tourismuskon-
zeptes und des touristischen Profils Wenning-
stedt-Braderups soll eine Konzeptstudie zur
zukiinftigen Entwicklung der Beherbergungs-
angebote erstellt werden. Dabei soll unter-
sucht werden, welche Beherbergungsformen
in Zukunft angeboten und welche Zielgruppen
gezielt angesprochen werden sollen. Neben klas-
sischen Beherbergungsbetrieben kénnen auch
alternative Beherbergungsformen wie nachhal-
tige Hotels, Selbstversorgerunterkiinfte, Tiny
Houses oder Co-Living-Konzepte in Betracht
gezogen werden.

Ein besonderer Fokus liegt auf dem identitfizier-
ten und in den Strategiekarten ausgewiesenen
Schwerpunktbereich, in dem sich bereits heute
groflere Beherbergungsbetriebe befinden. Dieser
Bereich zeichnet sich durch eine intensivere
Flachenausnutzung und eine attraktive Lage aus
und bietet daher Potenzial fiir eine gezielte Wei-
terentwicklung des Angebots. Dariiber hinaus
wird untersucht, welche bestehenden Beherber-
gungsbetriebe erweitert oder umgebaut werden
kénnen, um den heutigen und zukiinftigen
Anforderungen gerecht zu werden.

Erste Schritte:

- Erstellung eines Briefings zur Projektausschrei-
bung (Umfang, Inhalt, Schwerpunkte, Umset-
zungsorientierung)

- Ausschreibung einer Konzeptstudie

3.9 Thematische Weiterentwicklung der Strand-
nutzungen
Die bestehenden Strandbereiche sollen weiter-
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entwickelt und an aktuelle sowie zukiinftige
Anforderungen angepasst werden. Dabei wird
gepriift, wie die Strandnutzungen optimiert
werden konnen, um den unterschiedlichen
Bediirfnissen von Einheimischen und Gésten
besser gerecht zu werden.

Erste Schritte:

- Uberblick iiber mégliche Schwerpunktnutzun-
gen verschaffen

- Strandbereich auf Eignung und Vertraglichkeit
der jeweiligen Nutzung priifen (auf Grundlage
des Strandversorgungskonzeptes)

Wechselwirkungen mit anderen MaBnahmen:
M214,M 3.7

3.10 Raume fiir Jugendliche nutzbar machen

Die Gemeinde besitzt ein breites Angebot an
Aktivnutzungen fiir Jugendliche. Gleichzeitig ist
das Angebot an sozialen und kulturellen Nut-
zungen fiir Jugendliche tiberschaubar. Daher soll
die Nutzung fester Treffpunkte fiir Jugendliche
ermoglicht werden, die sowohl Innen- als auch
Aulenbereiche umfasst, um eine ganzjiahrige
Nutzung zu ermoglichen.

Erste Schritte:

- Einbindung Jugendbeirat

- Bedarfe abfragen

- Bereits bestehende Raumangebote auf Ausbau-
potenziale priifen

Wechselwirkungen mit anderen Mafnahmen:
M 31

3.11 Platze und éffentliche Rdume durch
gemeinschaftliche Events beleben
Offentliche Rdume sollen gezielt durch Ver-
anstaltungen und gemeinschaftliche Nutzun-
gen belebt werden, um bisher wenig beachtete
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Orte stédrker in die kollektive Wahrnehmung zu
bringen. Voraussetzung dafiir ist die Erarbeitung
eines Veranstaltungskonzeptes zur Strukturie-
rung bestehender und zukiinftiger Veranstal-
tungen und zur Festlegung geeigneter Orte fiir
deren Durchfiihrung. Auch bisher ungenutzte
Flachen werden in die Planung mit einbezogen.
Mogliche Beispiele sind die Griinfldche nord-
lich der Béckerei Jessen als Gemeinschaftsplatz,
ein Veranstaltungskonzept fiir den Kapellen-
platz oder eine tempordre Nutzung der Flache
des ehemaligen Inselzirkus. Ergdnzend konnten
gemeinschaftliche Projekte wie ein Gemein-
schaftsgarten entstehen.

Zielgruppe: Bewohner, Géste

Erste Schritte:

- Klarung der "Tréagerschaft" - Wer ist der Orga-
nisator oder Dorfmanager?

- Veranstaltungskonzept oder Veranstaltungs-
reihe entwickeln, das wechselnde Orte bespielt
und fiir Veranstaltungen nutzt

Wechselwirkungen mit anderen MaBnahmen:
M 2.14, M 2.15

3.12 Raumlichkeiten der Gemeinde fiir gemein-
schaftliche Nutzungen 6ffnen

Aus der Biirgerbeteiligung ging ein starker
Wunsch nach niedrigschwelligen gemeinschaft-
lichen Angeboten fiir Einheimische hervor. Die
Gemeinde besitzt Einrichtungen wie den Saal
am Kliff, der fiir solche Angebote und Konzepte
zugédnglich gemacht werden kénnte. So kann der
Saal am Kliff beispielsweise als Lesesaal, Bib-
liothek oder fiir kleinere Ausstellungen genutzt
werden. Auf diese Weise entstehen konsumfreie
Treffpunkte, die den sozialen Austausch férdern
und der Vereinsamung entgegenwirken. Diese
MabBnahme ldsst sich bereits niedrigschwellig
umsetzen, indem bestehende Rdume gedffnet
und flexibel genutzt werden.
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Auch in Braderup kénnten bislang unter-
genutzte Flachen fiir soziale und kulturelle
Zwecke umgewidmet werden, etwa fiir einen
Gemeinschaftsgarten, mietbare Veranstaltungs-
raume oder einen Kulturtreff. Ein gelungenes
Beispiel fiir eine solche Umnutzung ist der neu
geschaffene Proberaum, der gemeinschaftlich
mit dem Norddorfer Musikverein genutzt wird.
Die Offnung dieser Ridume stirkt das Miteinan-
der in der Gemeinde und schafft neue Orte der
Begegnung und Teilhabe. Die Gemeinde tritt
hier als Erméglicher auf, wihrend die Initiati-
ven fiir die Veranstaltungen vor allem von den
Biirgern kommen soll - die starken Strukturen
der ehrenamtlichen Arbeit vor Ort kénnen dafiir
genutzt werden.

Zielgruppe: Bewohner

Erste Schritte:

- Klarung der "Tragerschaft" - Wer ist der Orga-
nisator oder Dorfmanager?

- Foyer und/oder Hauptsaal des Saal am Kliff
fir Biirgerkonzepte (z.B. Lesekreis, Flohmarkt,
Biicherborse) zur Verfiigung stellen

3.13 Starkung der Ehrenamtsférderung lokale
Kooperationen im Zuge der "Ehrenamtskarte"
Das Ehrenamtliche Engagement ist in der
Gemeinde sehr stark ausgepragt und tragt zum
positiven Lebensgefiihl in der Gemeinde bei.
Veranstaltungen, Feste und Aktionen werden in
hohem MaBe durch Ehrenamtliche Helfer:innen
organisiert, unterstiitzt und durchgefiihrt. Um
diese wichtige Ressource des Ortes weiter zu
stdrken und die Sichtbarkeit und Wertschatzung
des Ehrenamtes zu verbessern, soll auf dem
bereits bestehenden Bundesprogramm "Ehren-
amtskarte" aufgesetzt werden. In der Gemeinde
sollen gezielt Unternehmen angesprochen
werden, um Teil des Ehrenamts-Netzwerks zu
werden und ehrenamtlichen Helfer:innen Ver-
gilinstigungen und Vorziige anzubieten.



3.14 Sanierungskonzept Schulgebaude erstellen
(Umbau, Erweiterung, Ersatzneubau)

Die Grundschule am Norderweg stoft schon
seit Ldngerem an ihre Kapazitédtsgrenze und

die Lernumgebung entspricht nicht mehr dem
heutigen Standard. Um die Schule zukunfts-
fahig zu machen, soll ein Sanierungskonzept
erarbeitet werden, das die rdumlichen, energeti-
schen und funktionalen Anforderungen bertick-
sichtigt. Es ist zu priifen, ob eine Sanierung und
Erweiterung des bestehenden Gebédudes oder ein
Ersatzneubau die sinnvollste Losung darstellt.
Neben der Schaffung zusétzlicher Rédumlichkei-
ten zur Deckung des steigenden Raumbedarfs,
ist bei einem Erhalt des bestehenden Gebdudes
auch eine energetische Sanierung erforderlich,
um den Betrieb nachhaltiger und klimafreund-
licher zu gestalten. Die MaBlnahme steht in
engem Zusammenhang mit der Entwicklung
des Bildungs- und Sportcampus am Norder-
weg und bildet eine zentrale Grundlage fiir die
zukiinftige Schulentwicklung in der Gemeinde.
Gegenwartig wird ein Bildungskonzept fiir den
Standort erarbeitet, der die Grundlage fiir das
Sanierungskonzept bilden soll. Die Uberlegun-
gen schlieBen die Schaffung eines "Haus des
Lernens" ein, das die Raumlichkeiten iiber die
Schulzeiten hinaus zu einer Bildungsstétte fiir
unterschiedlicher Nutzergruppen werden lasst.

Erste Schritte:

- Beauftragung eines Sanierungskonzepts auf
Grundlage des Bildungskonzepts (Priifung Neu-
bau und Sanierung+Erweiterung)

Wechselwirkungen mit anderen MafBnahmen:
M 3.6

3.15 Aktivierung der ehemaligen Zirkusflache
Die Fldche des ehemaligen Inselzirkus zwischen
der Inselbahntrasse und dem Wenningstedter
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Weg soll wieder aktiviert und einer kulturellen
und/oder freirdumlichen Nutzung zugefiihrt
werden. Die Nutzung durch den Inselzirkus

war in der Gemeinde sehr beliebt und bot ein
breites kulturelles Angebot fiir Jung und Alt.

An diese Tradition ankniipfend soll ein Konzept
entwickelt werden, wie die Flache zukiinftig
genutzt werden kann und welche Akteure fiir
eine Aktivierung in Frage kommen. Auch eine
Kooperation mit Nachbargemeinden wére denk-
bar, um Veranstaltungen mit inselweiter Strahl-
kraft auszurichten. Bevor eine neue Nutzung auf
der Flache realisiert wird, sollten jedoch etwaige
naturschutzrechtliche Belange gepriift werden.

Erste Schritte:

- Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes oder
eines groben Rahmens fiir mogliche Nutzungen
- Akquise von Drittmitteln (Sponsoren und For-
dergeldern)

- Aktive Akquise von Kiinstlern und kulturellen
Organisationen (iiberregionaler Konzeptwettbe-
werb auch moglich)

Wechselwirkungen mit anderen MaBnahmen:
M2.14, M 3.10

3.16 Schaffung personeller Ressourcen zur Kon-
zeptumsetzung und Projektkoordination

Um die konzeptionellen und projektbasierten
Vorschlédge aus dem IOEK auch umzusetzen,
benotigt die Gemeinde neben finanziellen
Ressourcen auch personelle Ressourcen und
Know-How im Bereich Governance und Projekt-
management. Ein speziell fiir die Erreichung
der Zielsetzungen des IOEK eingestellte Umset-
zungsmanager:in kénnte diese Rolle iiberneh-
men und die bereits bestehenden Strukturen der
Themengruppen, der Ausschiisse und Gemein-
devertretung sinnvoll ergidnzen.

Das breite Aufgabenspektrum kénnte dabei fol-
gende Aufgaben umfassen:

219



IOEK Wenningstedt-Braderup

- Strategisches Projektmanagement, Priorisie-
rung, Gesamtiiberblick iiber Projekte und Ma[-
nahmen

- Aufstellung und Uberwachung des Projekt-
fahrplans (Was soll wann umgesetzt werden?)

- Monitoring der Zielerreichung aus dem IOEK
und Riickkopplung mit der Gemeindevertretung
und Offentlichkeit

- Konsultation/Beratung der Themengruppen
und Ausschiisse zu Themen und Projekten aus
dem IOEK

- Vernetzung und Koordinierung von Akteuren
(gemeindeintern und extern)

- Abstimmung der Projekte auf insularer Ebene
- Koordination der Férdermittelakquise und
Budgetplanung zur Umsetzung der priorisierten
Malbnahmen

Erste Schritte:

- Moglichkeit und Bereitschaft einer insular
gemeinsam getragenen Stelle zur Projektkoordi-
nation priifen

- Budget fiir eine solche Stelle ermitteln

- Férdermittel akquirieren

- Stellenausschreibung vorbereiten

3.17 Strategie zur Sicherung des Wohn- und
Wirtschaftsstandortes Sylt

Im Zusammenhang mit den bauaufsichtlichen
Kontrollen des Kreises Nordfriesland, die laut
Aussage des Kreisbaudirektors auf einen Zeit-
raum von rund zehn Jahren angelegt sind,
sowie den Strategien der Inselgemeinden zur
Anpassung ihrer Bebauungspldne mit dem Ziel,
Wohnen und Ferienwohnen gezielt zu steuern,
ergeben sich vielfdltige Fragestellungen. Diese
betreffen sowohl die konkrete Umsetzung als
auch die jeweiligen Zielsetzungen der Gemein-
den — und deren mogliche Abstimmung unter-
einander.Zur Kldarung dieser Fragen braucht es
einen kontinuierlichen, gemeindeiibergreifenden
Dialog. Als Grundlage hierfiir ist eine gemein-
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same, insulare Handlungsstrategie erforderlich.

3.18 Insulares Tourismuskonzept

Damit die Insel Sylt weiterhin ein attraktives
Urlaubsziel bleibt und den Verdnderungen im
Tourismusbereich aktiv begegnen kann, ist ein
insulares Tourismuskonzept sinnvoll. Derzeit
agieren viele Orte der Insel noch eigenstidndig,
was zu Doppelstrukturen, Konkurrenzdenken
und einer uneinheitlichen AuBlendarstellung
fiihrt. Ein gemeinsames Konzept wiirde die
Krafte biindeln, Sylt als starke Marke positionie-
ren und Ressourcen effizienter nutzen. Gleich-
zeitig konnten zentrale Herausforderungen wie
Overtourism, Umweltschutz und Mobilitat
besser koordiniert und gelost werden. Nur durch
gemeinsames Handeln kann Sylt langfristig
seine Attraktivitédt erhalten — fiir Géste ebenso
wie fur Einheimische. Dabei ist zu kldren, wer
den Prozess initiiert und fiithrt, sowie die Rol-
lenverteilung und Prozessgestaltung.

3.19 Insulares Verkehrskonzept

Mit dem politischen Dialogprozess Mobilitét Sylt
"DiaMo-Sylt" wurde 2022 eine kommunal-iiber-
greifend getragene, nachhaltige Zukunftsvision
fir die Mobilitédt auf Sylt erarbeitet. Die Vision
muss in ein gesamtinsulare Verkehrskonzept
weiterentwickelt werden, dass die MaBnahmen
der einzelnen Gemeinden zusammenbringt und
Synergieeffekte nutzt.

3.20 Zusammenarbeit in kommunalen Zusam-
menschlissen starken und Entscheidungspro-
zesse neu aufstellen

Um gemeindeiibegreifende Augaben zu bewil-
tigen und Synergien zu nutzen haben sich die
Gemeinden schon in Zweckverbanden, Gesell-
schaften, etc. zusammengeschlossen. Weitere
Moglichkeiten einer solcher Zusammenarbeit
sind anlassbezogen zu priifen und ggf. auszu-
bauen.



Gleichzeitig miissen die Strukturen und Ent-
scheidungsprozesse in bestehenden Zusammen-
schliissen regelméBig evauliert werden, um
Transparenz und das vertrauensvolle Miteinan-
der zu sichern.

o.N Sanierung und multifunktionale Weiterent-
wicklung des historischen Reetdachhauses von
1758 (Buchholz-Haus)

Das historische Reetdachhaus von 1758 (Buch-
holz-Haus) liegt im Ortsteil Braderup in Nach-
barschaft mit dem o6rtlichen Bauerhofkindergar-
ten und dem Naturzentrum Braderup (Standort
der lokalen Naturschutzgemeinschaft e.V.).
Zusammen mit ihrer unmittelbaren Umgebung
bilden sie ein Quartier in Braderup, das mit dem
Ortsentwicklungskonzept als Dorfkern identi-
fiziert wurde. In einem Teil des Geb&udes befin-
den sich Wohnungen fiir Einheimische, zudem
wird das Friesenhaus fiir Veranstaltungen wie
den ,,Tag des offenes Denkmals“ ge6ffnet. Wei-
terhin stehen Rdume fiir gemeinschaftliche
Nutzungen zur Verfiigung.

Eine Intensivierung der Nutzung und Belebung
des Gebdudes wird angestrebt, zudem soll die
historische Bausubstanz langfristig gesichert
werden. Die erforderlichen baulichen MaB-
nahmen zur Erhaltung des Gebdudes werden
gepriift.
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